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1. EINFUHRUNG

1.1 ANLASS UND PLANUNGSAUFTRAG

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Auerbach liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan
vor, der im Jahr 1990 von der Regierung von Niederbayern genehmigt wurde.

Es liegen bereits zahlreiche Anderungen dieses Planes durch Deckblatter (Deckblatt 1 bis
14, Nr. 15 befindet sich derzeit im Verfahren) vor.

Der Gemeinderat von Auerbach hat am 17.01.2019 beschlossen, den bestehenden Flachen-
nutzungsplan in den Siedlungsbereichen mit den entsprechenden Verflechtungsbereichen zu
Uberarbeiten. Im Laufe der Bearbeitung stellte sich heraus, dass eine komplette Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes notwendig ist.

Im Flachennutzungsplan soll die stéddtebauliche Entwicklung der Gemeinde Auerbach fur die
nachsten 10-15 Jahre formuliert werden, um die bauliche Entwicklung mit der gebotenen
Umsicht fur eine Weiterentwicklung von Auerbach und seinen Ortsteilen sicherzustellen.
Weiter war es Aufgabe, Baulicken und Rucknahmen von Bauflachen herauszustellen sowie
Nachverdichtungspotentiale fir das Gemeindegebiet von Auerbach zu eruieren.

Fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde das Bluro Jocham+Kellhuber Land-
schaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Iggensbach beauftragt.

Der Darstellung der Flachen im Gemeindegebiet wurden die digitalen Daten der tatséchli-
chen Nutzung?! zu Grunde gelegt. Die Siedlungsbereiche wurden in mehreren Arbeitskreisen
intensiv besprochen und die Darstellung im FNP der aktuellen Nutzung sowie geplanten Ent-
wicklung angepasst.

Nachrichtlich dargestellt werden bestehende Bebauungsplane und Satzungen, sowie weitere
Fachthemen (Schutzgebiete, Biotope, Ausgleichsflachen, Denkmaler, Leitungstrassen etc.).
Die digitalen Daten der Fachinformationen wurden von den jeweiligen Fachstellen bezogen.

Im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung der Behdorden und Trager offentlicher Belange wurde
vom Landratsamt Deggendorf, sowie von der Regierung von Niederbayern gefordert, dass
ein Landschaftsplan fur die Gemeinde Auerbach erstellt werden muss, da eine Beurteilung
des Flachennutzungsplanes ohne einen Landschaftsplan nicht moglich ist. Deshalb wurde fur
den Landschaftsplan die notwendigen Erhebungen flr das gesamte Gemeindegebiet durch-
gefuhrt und die Planungsziele bezlglich der Starkung und Erhaltung des Naturhaushaltes
erarbeitet und in den Entwurf des Flachennutzungsplanes integriert.

1.2 RECHTSGRUNDLAGEN, ZIELE UND AUFGABEN

Die Aufstellung bzw. Anderung von Flachennutzungsplanen ist im Baugesetzbuch in der der-
zeit glltigen Fassung? geregelt.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpléne ,,eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung, gewéahrleisten. Sie sol-
len dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,

1 Daten erhalten von der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Stand der Daten 2018
2 (BauGB, 2017)
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insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Die Planungshoheit der vorbereitenden Bauleitplanung liegt bei den Kommunen (8 2 Abs. 1
BauGB).

1.3 VERFAHRENSABLAUF

1. Der Gemeinderat von Auerbach hat in der Sitzung vom 17.01.2019 die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans fur die Gemeinde Auerbach beschlossen. Dies wurde am
24.01.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle-
gung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
04.04.2019 hat in der Zeit vom 17.06.2019 bis 25.07.2019 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
04.04.2019 hat mit Schreiben vom 06.06.2019 mit Terminstellung bis 26.07.2019 stattge-
funden.

4. Der Entwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung
vom . . wurde mit der Begrindung gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis . . offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan in der Fas-

sung vom ___._ . wurden die Beh6érden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mafR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __ . . mit Terminstellung bis __.

beteiligt.

6. Die Gemeinde Auerbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . die

Flachennutzungsplanneuaufstellung mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom
.. festgestellt.

7. Das Landratsamt Deggendorf hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan mit Bescheid vom ___. . , gemal § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt am __.
9. Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplanneuaufstellung mit integriertem
Landschaftsplan wurde am __._ . gemalR § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist damit wirksam.
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BETEILIGTE BEHORDEN, DIENSTSTELLEN UND VERBANDE
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©CONO GO A

Landratsamt Deggendorf

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landau a.d. Isar, Aul3enstelle Deg-
gendorf

Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz

Staatliches Bauamt Passau

Immobilien Freistaat Bayern

Regierung von Niederbayern

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Wasserversorgung Bayerischer Wald

. ZAW Donau-Wald

. Industrie- und Handelskammer flr Niederbayern
. Kreisbrandinspektion Deggendorf

. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

. Bayernwerk Netz GmbH

. Bayerischer Bauernverband

. Deutsche Telekom Technik GmbH

. Regionaler Planungsverband Donau-Wald

. Verwaltungsgemeinschaft Lalling, an die Mitglieder Lalling, Schaufling und Grattersdorf
. Markt Hengersberg

. LBV Niederbayern

. BUND Naturschutz, Kreisgruppe Deggendorf
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 LAGE, GROSSE UND BEDEUTUNG DES GEMEINDEGEBIETES IN DER REGION

Die Gemeinde Auerbach liegt im 6stlichen Teil des Landkreises Deggendorf in Niederbayern,
etwa 11 km Luftlinie von der Stadt Deggendorf in Niederbayern entfernt. Die Gemeinde Au-
erbach besteht aus 34 Ortsteilen® und hat gut 2.100 Einwohner*.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Auerbach hat eine Flachengréfie von etwa 24 km?2.
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Abb. 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern mit Fokus auf das Gemeindegebiet von Auer-
bach, Strukturkarte (Stand 01.03.2018)

1
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Die Gemeinde Auerbach ist in ein Netz Ubergeordneter fachlicher Planungsziele eingebun-
den, die vor allem im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Stand: 2018) und im Regi-
onalplan (Region 12 Donau-Wald) dargestellt sind. Entsprechend den Bestimmungen des
BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinde den dort definierten Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

2.2 ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

2.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern legt die Grundziige der anzustrebenden raumli-
chen Ordnung und Entwicklung in Bayern fest. Es stellt Spielregeln dafur auf, wo im be-
grenzten Raum welche Nutzungen unter welchen Voraussetzungen zulassig sind.

Das Gebiet der Gemeinde Auerbach ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bay-
ern 2018) als Allgemein landlicher Raum festgelegt®. Das nachstgelegene Oberzentrum ist
die etwa 11km entfernte Stadt Deggendorf, sowie die ca. 17 km entfernten Stadt Plattling.
Das nachstgelegene Mittelzentrum ist in ca. 13 km Entfernung die Stadt Osterhofen

3 (Gemeinde Auerbach, 2018/2021)
4 (GENESIS Datenbank, 2021) Bevélkerungsstand Dezember 2020
5 (LEP Bayern, 2018)
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Im Hinblick auf die Anderung des Flachennutzungsplanes sind besonders die folgenden Ziele
(2) und Grundsatze(G) des LEP Bayern vom 01. Méarz 2018 zu beachten (Nummerierung ge-
maR LEP):

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalBhahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Glutern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
(2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen ist
nachhaltig zu gestalten.

1.2 Demographischer Wandel

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine raumlich moglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafl3nah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern
(G) Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teilraumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Mdglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fur Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und altere
Menschen

genutzt werden.

1.2.4 Anpassung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge

(G) Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen
durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich verédndernde Bevélkerungszahl und Al-
tersstruktur sichergestellt werden.

G) Hierzu sollen die Moéglichkeiten

- der interkommunalen Kooperation,

- der fachubergreifenden Zusammenarbeit,

- der multifunktionalen Verwendung von Einrichtungen sowie

- ambulanter und flexibler Versorgungsangebote verstarkt genutzt werden.

Seite 14 von 168 Entwurf i.d.F. vom 04.04.2019, 03.03.2022




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE AUERBACH
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

1.2.5 Vorhalteprinzip

(2) Der Gewaébhrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevolkerung mit zentralortlichen
Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in Teilrhumen, die besonders
vom demographischen Wandel betroffen sind, der Vorzug gegentuber Auslastungserforder-
nissen einzuraumen.

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Berucksichtigung der kinftigen Bevdlkerungsentwicklung
und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel
(G) In allen Teilraumen, insbesondere in verdichteten RAumen, sollen klimarelevante Frei-
flachen von Bebauung freigehalten werden.

1.4 Wettbewerbsfahigkeit

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen TeilrGumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebe-
dingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut
sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

2 Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.1 Abgrenzung der Teilraume

(G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumord-
nerischen Erfordernissen der Teilrhume soll Rechnung getragen werden.

(2) Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:
- Landlicher Raum, untergliedert in

a) allgemeiner landlicher Raum und

b) landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen,

- Verdichtungsraum.

Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

2.2.2 Gegenseitige Erganzung der TeilrAume

(G) Die Verdichtungsraume und der l&andliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifi-
schen raumlichen Gegebenheiten ergédnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Ent-
wicklungsmoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

(G) Im landlichen Raum soll eine zeitgemale Informations- und Kommunikationsinfrastruk-
tur geschaffen und erhalten werden.
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3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AufRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfugung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige

Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(¢4 Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder tangieren- der
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden
ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen unmittel-
baren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine vier
streifig autobahnahnlich ausgebaute Stral3e oder auf einen Gleisanschluss angewiesen
ist,

- ein grol3flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrof3e von 3 ha aus Grunden
der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrie-
ben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreini-
gungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete
ausgehen wirden,

- militarische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von einigem
Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen oder

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwartig oder in der jiungeren Vergan-
genheit durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Standort ein Beherbergungsbetrieb
ohne Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet werden
kann.

4 Verkehr

4.1 Verkehrstragerubergreifende Festlegungen

4.1.3 Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse und der Verkehrserschliel3ung

(G) Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieRung weiterentwickelt und die Flachenbe-
dienung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr verbessert werden.

5 Wirtschaft

51 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

(G) Die Standortvoraussetzungen fur eine wettbewerbsfahige Tourismuswirtschaft sollen er-
halten und verbessert werden.
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52 Bodenschatze

5.2.1 Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir Bodenschatze

(2) In den Regionalplanen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Gewinnung von Stei-
nen und Erden fur den regionalen und Uberregionalen Bedarf festzulegen.

5.2.2 Abbau und Folgefunktionen
(G) Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Gewinnung von
Bodenschéatzen sollen so gering wie mdglich gehalten werden.

(G) Abbaugebiete sollen entsprechend einer vorausschauenden Gesamtplanung, soweit
moglich Zug um Zug mit dem Abbaufortschritt, einer Folgefunktion zugefihrt werden.

5.3 Einzelhandelsgrol3projekte

5.3.2 Lage in der Gemeinde

2 Die Flachenausweisung fur EinzelhandelsgroRprojekte hat an stadtebaulich integrier-

ten Standorten zu erfolgen.

Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen Randlagen zulassig, wenn

- das EinzelhandelsgroRprojekt Uberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs
dient oder

- die Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte Standorte auf Grund
der topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen.

5.3.5 Zielabweichungsverfahren in grenznahen Gebieten

(G) Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit der grenznahen Gebiete und deren Versorgung
mit Einzelhandelseinrichtungen soll in diesen Gebieten das Zielabweichungsverfahren bei
der Zulassung von Einzelhandelsgrol3projekten unter Berlcksichtigung der Praxis in den
Nachbarlandern flexibel gehandhabt werden.

54 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fur eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeu-
tung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebens-
mitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den Erhalt der
naturlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschafts-
kreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige B6den sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden.

5.4.2 Wald und Waldfunktionen

(G) GrofRe zusammenhéngende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder 6kolo-
gisch besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten be-
wahrt werden.

(G) Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.
5.4.3 Beitrag zu Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft
(G) Eine vielfaltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt

und zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen.

6 Energieversorgung
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
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6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiter-
hin sichergestellt werden. Hierzu gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung

- Energienetze sowie

- Energiespeicher

(G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine inte-
grierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

6.2.3. Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden.

6.2.4 Wasserkraft

(G) Die Potenziale zur Wasserkraftnutzung sollen vorrangig durch Modernisierung und
Nachristung bestehender Anlagen sowie durch den Neubau an bereits vorhandenen
Querbauwerken und im Rahmen von erforderlichen Flusssanierungen erschlossen
werden.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebundelt
werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
maoglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten wer-
den.

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen insbe-
sondere nicht in schutzwirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelandericken er-
richtet werden.

7.1.4 Regionale Griunzige und Griunstrukturen

(2) In den Regionalplanen sind regionale Grunzuge zur Gliederung der Siedlungsrdume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen

sind Planungen und MalRnhahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzulassig.

(G) Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Grinflachen erhalten und zu zu-
sammenhangenden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt wer-
den.
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7.2 Wasserwirtschaft

7.2.1 Schutz des Wassers

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt
auf Dauer erfullen kann.

7.2.5 Hochwasserschutz

(G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert werden. Hierzu sollen
- die naturliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,

- Ruckhalteraume an Gewassern freigehalten sowie

- Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschitzt werden.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur

8.1 Soziales

(2) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen TeilrAumen flachen-
deckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

(2) Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des Ubereinkom-
mens der Vereinten Nationen Uber die Rechte von Menschen mit Behinderungen ist auf al-
tersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in ausreichender Zahl und Qualitat zu
achten.

8.2 Gesundheit
(¢4 In allen TeilrAumen ist flachendeckend eine bedarfsgerechte medizinische Versor-
gung zu gewahrleisten.

©G) Im landlichen Raum soll ein flachendeckendes und bedarfsgerechtes Angebot mit
Haus- und Fachéarzten sichergestellt werden.

8.3 Bildung

8.3.1 Schulen und auBerschulische Bildungsangebote

(2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen, Einrichtun-
gen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen Teilraumen flachen-
deckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

8.4 Kultur

8.4.1 Schutz des kulturellen Erbes

(G) Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und regionalen
Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter
Wahrung ihrer denkmalwurdigen oder ortsbildprdgenden Baukultur erhalten, erneuert und
weiterentwickelt werden.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Donau-Wald mit Fokus auf die Gemeinde Auerbach (Stand 13.04.2019)

Der Regionalplan ist mittel- bis langfristig ausgerichtet und steckt den Rahmen ab, inner-
halb dessen sich die Kommunen im Rahmen ihrer grundgesetzlich verankerten Planungsho-
heit weiterentwickeln sollen. Dartber hinaus bindet der Regionalplan die 6ffentlichen
Planung- und MaRRnahmentrager. Im Regionalplan Region Donau-Wald ist die Gemeinde Au-
erbach als Allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Das Gemeindegebiet Auerbach grenzt
an den Stadt- und Umlandbereich des landlichen Raumes an.

Aus dem Regionalplan Bayern, Region 12 (Donau-Wald), in der Fassung vom 25.06.2014,
mit aktuelleren Fortschreibungen in verschiedenen Teilbereichen, sind folgende Ziele fur das
Gemeindegebiet von Bedeutung: ¢

All RAUMSTRUKTUR

1 Okonomische Erfordernisse

1.1 (2) Die noérdlichen und dstlichen Teilraume der Region sollen in ihrer Entwicklung in
besonderem Mal3e gestarkt werden. Dabei sollen Entwicklungshemmnisse, die sich aus der
Grenznahe zur Tschechischen Republik ergeben, abgebaut und die Wirtschaftsstruktur im
gewerblich-industriellen und Dienstleistungsbereich sowie die Infrastruktur verbessert wer-
den.

1.4 (G) Im Raum nérdlich der Donau sind die Entwicklungsmoéglichkeiten, die in der
Schodnheit und Vielfalt der Landschaft, dem Reichtum der naturlichen Ressourcen und den
Starken der industriellen und handwerklichen Tradition begrindet liegen, zu nutzen.

Die wirtschaftlichen Entwicklungsimpulse, die durch National- und Naturparke entstehen,
sind in der Region zu nutzen.

6 (Regionalplan Region Donau-Wald, 2019)
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2 Okologische Erfordernisse

(2) Die 6kologisch empfindlichen Bereiche der Region im Bayerischen Wald, im Do-
nauraum, am unteren Inn und an der Isarmiundung sollen als gro3flachige dkologische Aus-
gleichsraume bewahrt werden.

Der weitere Ausbau der Donau als Bundeswasserstraf3e soll so Natur schonend wie mdaglich
erfolgen.

B NATUR UND LANDSCHAFT
2 Schutz und Pflege der Landschaft
2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
2.1.1 (2) In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sollen die Eigenart des Landschaftsbildes
und charakteristische Landschaftselemente wie
- naturnahe, artenreiche Walder
- Wiesentéler
- Trockenrasen, Halbtrockenrasen, Trockengebusche
- Hochmoore, Niedermoore
- FlieRgewasser mit naturnahen Auenbereichen
- Altwéasser
- naturnahe stehende Gewasser
- Flachwasser- und Uferbereiche erhalten werden.
Hingewirkt werden soll auf
- die Entwicklung naturnaher Walder
- die Schaffung von Ergédnzungs- bzw. Ersatzbiotopen
- die Rekultivierung unter besonderer Bericksichtigung der Biotopentwicklung bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft.

2.1.2 (& Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden festgelegt:
- Teile der Flussauen und, soweit vorhanden, der Hangleiten der Donau, der Kleinen
und Grol3en Laaber, der Aitrach, der Isar, der Vils, des Laufenbaches, der Rott, des
Inns, des Schwarzen Regens und seiner Nebenflisse, der Gail3a, der llz und ihrer
Quellbache Grol3e Ohe, Mitternacher Ohe und Wolfsteiner Ohe sowie der Erlau

Lage und Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmen sich nach Karte 3
“Landschaft und Erholung” [...], die Bestandteile des Regionalplans sind.

2.4 Naturpark

Als Naturpark Bayerischer Wald sollen das Gebiet des Landkreises Regen und die ndrdlich
der Donau gelegenen Teile der Landkreise Straubing-Bogen und Deggendorf sowie der Stadt
Straubing festgesetzt werden. Die darin liegenden landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sollen,
soweit sie nicht als Vorrangflachen fur den Abbau von Bodenschéatzen vorgesehen sind, als
Schutzzone ausgewiesen werden. Der Pflege- und Entwicklungsplan des Naturparks Bayeri-
scher Wald soll mit der Zielkonzeption des auf tschechischer Seite angrenzenden Land-
schaftsschutzgebietes bzw. Nationalparks abgestimmt werden. Im Bereich der Landkreise
Freyung-Grafenau und Passau soll in Abstimmung mit dem Nationalpark Sumava (Béhmer-
wald) in der Tschechischen Republik und mit Oberésterreich ein grenziuberschreitender Na-
turpark entwickelt werden.

B 1l SIEDLUNGSWESEN

1 Siedlungsentwicklung

1.1 G Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfol-
gen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als mdglich auf die Hauptorte der Gemeinden
konzentriert werden.
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1.2 G Die fur die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und be-
hutsam weiterentwickelt werden.

1.3 G Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Fur das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsran-
der sollen erhalten und strukturreiche Ubergange zwischen Siedlung und Freiraum ange-
strebt werden.

1.4 G Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsflachen durch
eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen wird.

2 Siedlungsgliederung

2.1 G Die innerortlichen Grunsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und mit
den siedlungsnahen Freiraumen im Umland verknupft werden.

2.2 Z Zur Verhinderung grof3flachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen sind raum-
wirksame Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten als Trenngrin zu erhalten.

B 1V WIRTSCHAFT

1 Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen

1.1 Allgemeines

1.1.1 (2) Zur Sicherung der regionalen und - soweit erforderlich - der Uberregionalen Roh-
stoffversorgung und zur Ordnung der Rohstoffgewinnung werden nach- stehende Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete fur Bodenschéatze ausgewiesen.

Lage und Abgrenzung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete bestimmt sich nach der Karte
»Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen*, die Bestandteile des Regionalplans ist.

(G) Abbauvorhaben sollen in diese Vorrang- und Vorbehaltsgebiete gelenkt werden.
Dies gilt insbesondere fur grof3flachige bzw. dauerhafte Abbauvorhaben.

1.1.2 (2) In den Vorranggebieten fur Bodenschétze ist bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen der Sicherung und Gewinnung von Bodenschatzen der Vorrang gegenuber
anderen Nutzungsanspruchen einzurdumen.

In den Vorbehaltsgebieten fur Bodenschéatze ist der Sicherung und Gewinnung von Boden-
schatzen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ein besonderes Gewicht beizu-
messen.

1.1.3 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass Rohstoffabbau und Rekultivierung nach
einem Gesamtkonzept vorgenommen werden. Insbesondere in groRen Abbaugebieten soll-
ten Abbau und Rekultivierung sukzessive in geeigneten Teilabschnitten erfolgen.

1.1.4 (G) Auf einen mdoglichst sparsamen Umgang mit den vorhandenen Bodenschatzen
soll ebenso hingewirkt werden wie auf die weitestgehende Verwendung von Ersatz- und Re-
cyclingrohstoffen und eine moéglichst vollstandige Ausbeutung der Lagerstéatten.

1.1.5 (2) Bei allen AbbaumalRnahmen - insbesondere bei Nassabbauten - ist der Schutz
des Grundwassers vor Verunreinigung sicherzustellen.

Bei der Wiederverflllung von Gruben, Briichen und Tagebauen ist sicherzustellen, dass nur
geeignetes Material verwendet wird.

1.1.6 (G) Die abgebauten Flachen sollen - sofern durch den Rohstoffabbau keine Gewasser
hergestellt werden - nach Méglichkeit wieder in land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen
zuruckgefuhrt werden, soweit in den nachstehenden Zielen keine anderen Folgefunktionen
festgelegt sind.
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Daruber hinaus ist von besonderer Bedeutung, dass nach Beendigung des Abbaus méglichst
eine Bereicherung des Landschaftsbildes erreicht wird, Biotope entwickelt und die Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen miteinander vernetzt werden.

Auf die Erhaltung wissenschaftlich, heimatkundlich oder fur das Landschaftsbild bedeutender
Bodenaufschlisse und Geotope soll hingewirkt werden.

1.4 Granit
1.4.1 (Z) Vorranggebiete fur Granit (GR)
GR 17 Auerbach (Gemeinde Auerbach, Landkreis Deggendorf)

1.4.2 (2) Folgefunktionen fur Vorranggebiete fur Granit

Fur die nachstehend aufgefuhrten Vorranggebiete sollen folgende tUberwiegende Folgefunkti-
onen angestrebt werden:

GR 17 Biotopentwicklung, Erholung

1.6 Sonstige Rohstoffe

(2) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen soll darauf hingewirkt werden,
dass den Erfordernissen der Gewinnung von Graphit, Spezialton/Aluminiumrohstoff, Spezial-
quarz und Pegmatitquarz in folgenden R&umen Rechnung getragen wird:

Spezialton/Aluminiumrohstoff
Raum Hengersberg, Schollnach-Eging-lggensbach (Landkreis Deggendorf und Passau)

B IV WIRTSCHAFT

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

2.1 (2) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und Wissen
soll die Region Donau-Wald in allen TeilrAumen als attraktiver, leistungsféhiger und innova-
tiver Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregionalen
Strukturgefalles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Mal3e gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhangige Arbeitsplatze gesichert und
geschaffen werden.

2.2 (2) Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung
des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdaglichst ausgewogene Betriebsgrofien-
und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen an-
gestrebt werden.

(G) Dabei haben die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelstandischer
Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe besondere Bedeutung.

(2) Noch vorhandene Defizite hinsichtlich der wirtschaftsnahen Infrastruktur, die als
Standorthemmnisse wirken kénnen, sollen zugig beseitigt werden.

(G) Hierbei ist insbesondere auf den Aufbau einer leistungsfahigen Breitbandinfra-
struktur in der Region hinzuwirken.

2.3 (G) Zur Unterstitzung von Existenzgriindungen ist darauf hinzuwirken, dass ein Netz
von Technologie- und Griunderzentren in der Region aufgebaut und unterhalten wird. In der
Region ist ein grinderfreundliches Klima anzustreben.

2.4 (G) zur Starkung der Innovationsfahigkeit der regionalen Wirtschaft ist der Wissens-
und Technologietransfer von besonderer Bedeutung. Hierzu ist auf eine weitere Vernetzung
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zwischen den in der Region vorhandenen Forschungs- und Bildungseinrichtungen und den
Unternehmen hinzuwirken. Auf ein, an den Bedurfnissen der Unternehmen in der Region an-
gepasstes, Weiterbildungsangebot ist besonderer Wert zu legen.

2.6 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass die Cluster-Offensive im Rahmen der Alli-
anz Bayern Innovativ auch fur die Weiterentwicklung der Unternehmen, Hochschulen und
Forschungseinrichtungen der Region nutzbar gemacht wird.

(G)Zur wirtschaftlichen Weiterentwicklung und Verfestigung der Standortbindung der
Betriebe ist darauf hinzuwirken, dass die vorhandenen Ansatze zur regionalen Cluster- und
Netzwerkbildung in der ganzen Region verstarkt werden.

(G)Es ist darauf hinzuwirken, dass die in der Region vorhandenen Regionalmanage-
mentansatze fur eine intensivere Vernetzung der Wirtschaftsakteure gestarkt und weiterent-
wickelt werden.

(G)Fur die Profilierung des Wirtschaftsstandortes nach aul3en ist das Instrument des
Regionalmarketing von besonderer Bedeutung.

3 Industrie und Handwerk
3.1 (2) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk
erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur Ver-
flgung gestellt werden.

3.2 (G) Es ist anzustreben, dass an geeigneten Standorten die gunstigen infrastrukturel-
len Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktureinrichtungen fir industriell-ge-
werbliche Vorhaben genutzt werden.

4 Handel und Dienstleistungen
4.1 (2) In der gesamten Region soll auf eine ausreichende Versorgung der Bevoélkerung
und der Wirtschaft mit Waren und Dienstleistungen hingewirkt werden.

4.2 (2) Die Grundversorgung der Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs soll in
allen Gemeinden der Region sichergestellt werden.

4.3 (G) Die historisch gewachsenen Geschéafts- und Dienstleistungszentren in den Innen-
stadten und Ortskernen sind als Standort der Versorgungseinrichtungen von besonderer Be-
deutung. Es ist anzustreben, sie in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten und auszubauen
bzw. wiederzubeleben.

4.5 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass in der Region die Voraussetzungen fur ein
Wachstum im Dienstleistungsbereich, insbesondere bei unternehmensorientierten und wis-
sensintensiven Dienstleistungen geschaffen werden.

4.6 (G) Die Lagegunst der Region an der Nahtstelle zu Sudosteuropa ist insbesondere fur
die Weiterentwicklung von Logistik- und Transportdienstleistungen zu nutzen.
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5 Tourismus

5.1 (G) Es ist anzustreben, die Naturparke in der Region und den Nationalpark Bayeri-
scher Wald entsprechend ihrer Zweckbestimmung fur naturorientierte Erholungs- und Tou-
rismusformen weiterzuentwickeln.

(G) In der gesamten Region ist darauf hinzuwirken, dass Angebote fur zeitgemaRke
Urlaubsformen, insbesondere fur den Gesundheits- bzw. Wellness-Tourismus, geschaffen
und verbessert werden.

5.2 (G) Zur Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit der Tourismuswirtschaft in der Region
ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass Strategien und MaBnahmen

- zur Ergdnzung und Verbesserung des Touristik- und Freizeitangebotes,

zur Sicherung sowie zum Ausbau der Wintersaison,

zum Ausbau und Modernisierung der touristischen Infrastruktur,

zur Verstarkung des touristischen Standortmarketings und

- zur Verbesserung der Qualifikationen der im Tourismus Beschéaftigten entwickelt und
durchgefuhrt werden.

5.3 (2) Die Attraktivitat und okologische Funktionsfahigkeit der Natur-, Kultur- und Erho-
lungslandschaften des Bayerischen Waldes, der FlieRgewasserachsen und des tertiaren Hu-
gellandes sollen als Grundlage des Fremdenverkehrs auf Dauer erhalten und
weiterentwickelt werden.

(2) Daruber hinaus sollen die kunst- und kulturhistorisch bedeutsamen Statten bzw.
Denkmale erhalten und als Anziehungspunkte fiir den Tourismus nutzbar gemacht werden.

5.6 (G) Die Entwicklung und Starkung touristischer Routen ist flr die Region von beson-
derer Bedeutung. Dabei ist eine verstarkte Zusammenarbeit von Industrie, Gewerbe,
(Kunst)Handwerk und touristischen Dienstleistungen anzustreben.

5.7 (2) Das vorhandene Netz touristischer Wege soll in der Region weiter verbessert und
untereinander vernetzt werden.

(G) Eine moéglichst gute Anbindung an entsprechende Wege in den Nachbarregionen
sowie grenziuberschreitend in Oberdsterreich sowie in den tschechischen Bezirken Sudbdh-
men und Pilsen ist anzustreben.

5.8 (G) In den Wintersportgebieten ist auf den bedarfsgerechten Ausbau und die Moder-
nisierung der vorhandenen Einrichtungen hinzuwirken.

6 Land- und Forstwirtschaft

6.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass die bauerlich betriebene Land- und Forst-
wirtschaft erhalten und weiterentwickelt wird, um die gewachsene Kulturlandschaft in der
Region erhalten zu kénnen.

6.2 (G) Die fur die landwirtschaftliche Nutzung geeigneten Flachen sind soweit mdglich
far diese Nutzung zu erhalten und durch standortgemale und umweltvertragliche Bewirt-
schaftungsformen langfristig zu sichern. Es ist von besonderer Bedeutung, durch geeignete
MaBRnahmen der Bodenerosion vorzubeugen, die Bodenfruchtbarkeit zu erhalten und die
Uberbelastung mit Diinger und Pestiziden zu vermeiden.

G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass die Bewirtschaftungsformen den Schutz des
Trinkwassers und dariiber hinaus insbesondere in den Uberschwemmungsgebieten die Erfor-
dernisse des Gewésser- und Hochwasserschutzes berucksichtigen.

Seite 25 von 168 Entwurf i.d.F. vom 04.04.2019, 03.03.2022




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE AUERBACH
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

6.4 (G) Im Bayerischen Wald ist es von besonderer Bedeutung, dass die bestehen- den
Offenlandbereiche im Sinne eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes weitgehend Wald
freigehalten werden.

6.6 (G) Es ist anzustreben, insbesondere Waélder, die besondere Funktionen haben,
in ihrer Substanz zu erhalten und zur Erhaltung ihrer Funktionsfahigkeit weiterzuentwickeln.

B X Verkehr

1 Offentlicher Personennahverkehr

1.1 (2) Der offentliche Personennahverkehr soll in den regionalen Nahverkehrsraumen
Deggendorf, Passau und Straubing sowie in den kommunalen Nahverkehrsraumen Freyung-
Grafenau und Regen verbessert werden.

1.2 (2) In den Nahverkehrsraumen Freyung-Grafenau und Regen soll insbesondere im
Nationalpark Bayer. Wald und dessen Vorfeld auf die Entwicklung eines umfassenden offent-
lichen Personennahverkehrssystems unter Einbeziehung von Fahrzeugen mit emissionsar-
men Antriebssystemen und die Einrichtung grenziberschreitender Nahverkehrslinien mit der
Tschechischen Republik hingewirkt werden.

BXIl Wasserwirtschaft

2 Gewasserschutz

(2) Kritisch und stark belastete Gewasser, wie Abschnitte der Donau und Gewasser im terti-
aren Hugelland, sollen durch Bau von Abwasseranlagen mit hohem Reinigungsgrad saniert
werden. Die noch unbelasteten Gewasser im Bayerischen Wald sollen vor Abwasserbelas-
tungen geschutzt werden.

(2) Der Grundwasserbelastung aus der Landwirtschaft soll insbesondere in den Landkreisen
Deggendorf, Passau und Straubing-Bogen entgegengewirkt werden.

3 Hochwasserschutz / Abflussregelung

3.1 Hochwasserschutz

3.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Uberschwemmungsgebiete der Gewésser der Region fir
den Abfluss und den Ruckhalt von Hochwasser zu erhalten und zu entwickeln.

3.1.2 (G) Von besonderer Bedeutung ist es, natirliche Ruckhalteraume insbesondere in
den Auwaéldern zu erhalten, in ihren Funktionen fir den Hochwasserschutz zu optimieren
und — wo madaglich und notwendig — wiederherzustellen.

(G) Eine méglichst naturnahe Gestaltung der FlieBgewéasser und deren Ufer in der Region ist
anzustreben, um Abflussverschérfungen insbesondere bei Hochwasser entgegenzuwirken.

3.1.3 (Z2) HochwasserschutzmalRnahmen sollen in der Regel auf Siedlungsgebiete und Ort-
steile sowie auf wichtige Verkehrs- und Infrastrukturanlagen konzentriert werden. Neben
den technisch notwendigen Anlagen und Bauwerken sollen auch MaBhahmen des vorbeu-
genden Hochwasserschutzes Berucksichtigung finden.

3.1.4 (2Z) Folgende Vorranggebiete fur Hochwasserschutz werden zum vorbeugenden
Hochwasserschutz ausgewiesen. In diesen Vorranggebieten kommt dem vorbeugenden
Hochwasserschutz Vorrang gegenuber anderen raumbedeutsamen Nutzungen zu. Lage und
Abgrenzung der Vorranggebiete bestimmen sich nach der Tekturkarte Hochwasserschutz (zu
Karte 2 Siedlung und Versorgung).

H4 Hengersberger Ohe (Markt Hengersberg und Gemeinde Auerbach, Landkreis Deggen-
dorf)

Seite 26 von 168 Entwurf i.d.F. vom 04.04.2019, 03.03.2022




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE AUERBACH
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

4 Wildbachverbauung
(2) Die Wildbache im Bayerischen Wald sollen naturnah erhalten und nur ausgebaut
werden, soweit es zum Schutz von Siedlungen bzw. Verkehrsflachen erforderlich ist.

2.3 SONSTIGE FACHLICHE PLANUNGEN UND PROGRAMME

2.3.1 Waldfunktionsplan

Waldfunktionsplane sind in Art. 5 und 6 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) veran-
kert. Sie stellen eine forstliche Rahmenplanung dar und werden von der Bayerischen Forst-
verwaltung im Einvernehmen mit den Regierungen aufgestellt. Die Aufteilung der
Waldfunktionsplane entspricht den Regionalplanen. Demnach ist der Waldfunktionsplan fur
die Gemeinde Auerbach in der Region Donau-Wald (12) verankert.

Die Bayerische Forstverwaltung Uberarbeitet aktuelle die Waldfunktionsplane und stellt die
aktualisierten Waldfunktionspléne online zur Verfugung. Der Waldfunktionsplan fur die Re-
gion 12 ist noch nicht aktualisiert und damit noch nicht online abrufbar.

Mit Hilfe der Waldfunktionsplanung soll die Waldbehandlung auf die Anspriiche der Gesell-
schaft an den Wald abgestimmt werden. Zu diesem Zweck werden die Waldgebiete nach ih-
ren jeweiligen Funktionen unterteilt in:
Walder mit Nutzfunktionen
Walder mit Schutzfunktionen (Wasserschutzwald, Bodenschutzwald, Klimaschutzwald,
Immissionsschutzwald, Sichtschutzwald, StraRenschutzwald, Larmschutzwald, Lawinen-
schutzwald)
Walder mit Erholungsfunktion
Walder mit Sonderfunktionen (z.B. Wald fur wissenschaftliche Zwecke) und hinsichtlich
seiner Bedeutung fur die biologische Vielfalt

Die Festlegungen im Waldfunktionsplan sind fur den Staatswald und den Kdrperschaftswald
verbindlich. Die Gemeinde Auerbach liegt im Zustandigkeitsbereich der unteren Forstbe-
horde Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Deggendorf (AELF). Sollte bei Planun-
gen fur andere Nutzungsarten eine Inanspruchnahme von Wald vorgesehen sein, ist gemaf
Art. 7 BayWaldG die zustandige Forstbehdrde zu beteiligen.

2.3.2 Wasserrechtliche Vorgaben

2.3.2.1 Uberschwemmungsgebiete

Fur die Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten werden HQuoo Flachen herangezogen.
Sie werden durch amtliche Bekanntmachung vorlaufig gesichert. Ab dem Zeitpunkt der offi-
ziellen Bekanntmachung durch die Kreisverwaltungsbehdrde gelten die darin enthaltenen
Einschrankungen zunéchst vorlaufig. Daran schlief3t sich ein formelles Verfahren an, in dem
die Uberschwemmungsgebiete letztendlich per Rechtsverordnung festgesetzt werden (876
Wasserhaushaltsgesetz). In den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind Nutzungs-
einschrankungen zu beachten.

Im Juli 2019 wurde fur das Gemeindegebiet Auerbach das festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet neu definiert. Das Uberschwemmungsgebiet entspricht den Hochwassergefahrenfla-
chen fur ein HQ100-Regenereignis. Das Uberschwemmungsgebiet erstreckt sich von
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Prechhausen entlang der Hengersberger Ohe bis nach Studwesten, um im Bereich der Bun-
desstralle das Gemeindegebiet zu verlassen.
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Abb. 3 Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (dunkelblaue Schraffur) + Hochwassergefahrenflachen fir HQ 100
(hellblaue Vollfarbe) im Gemeindegebiet Auerbach, Stand 07/2019 (Quelle: (BayernAtlas, 2021/2022)

2.3.2.2 Hochwassergefahrenflachen

Siehe Abb. 3
Von den Wasserwirtschaftsdmtern werden verschiedene Hochwassergefahrenflachen anhand
hydraulischer Modelle berechnet. Diese Flachen zeigen, welche Gebiete bei Hochwasserer-
eignissen unterschiedlicher Eintrittswahrscheinlichkeit betroffen sind. Es werden in der Regel
drei Hochwasserszenarien betrachtet:

haufiges Hochwasser (HQnsurig)

100-jahrliches Hochwasser (HQ1o0)

Extremhochwasser (HQextem)
Ein HQ:o00 ist ein Hochwasserereignis, das statistisch gesehen einmal in hundert Jahren auf-
tritt. Das Extremhochwasser tritt deutlich seltener auf. Das HQnarig entspricht einem Hoch-
wasserereignis, das alle 5 bis 20 Jahre auftritt.

Im Gemeindebereich Auerbach sind vom Wasserwirtschaftsamt Deggendorf Hochwasserge-
fahrenflachen HQnaufig, HQ100 und HQexrem der Hengersberger Ohe verzeichnet, die sich nord-
lich von Prechhausen Uber Auerbach zur sudwestlichen Gemeindegrenze bei
Alperding/Grubhof erstecken. Entlang der Hengersberger Ohe ndrdlich von Auerbach sind
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vor allem die westlichen Uferbereiche von haufigen, 100-jahrlichen und extremen Hochwas-
ser betroffen. Sudlich von Auerbach bis zur Gemeindegrenze, auch vorwiegend entlang des
westlichen Ohe-Verlaufes, befinden sich 100-jahrliche und extreme Hochwassergefahrenbe-
reiche.”

2.3.2.3 Vorranggebiete fur Hochwasserschutz

Vorranggebiete fur Hochwasserschutz H4 fur die Gemeinde Auerbach gehen aus dem Regio-
nalplan hervor (Abb. 4). Die Flachen beschranken sich auf das Flussufer der Hengersberger
Ohe vom Ortsteil Prechhausen uUber Auerbach bis zur sudwestlichen Gemeindegrenze.
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Abb. 4: Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz H4 im Gemeindegebiet Auerbach 8

2.3.2.4 Wassersensible Bereiche

Die wassersensiblen Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser geprégt und werden an-
hand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den nattrlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Bachen, Wasser-
abfluss in Trockentélern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und
Ubersptilungen kommen kann. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei
diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses angegeben werden.

An Gewassern ohne Informationen zu Hochwassergefahren und Hochwasserrisiken kann der
wassersensible Bereich dabei helfen, Hochwasserrisiken einzuschatzen. Entlang folgender
Gewasser befinden sich wassersensible Bereiche (Abb. 5): Hengersberger Ohe, Mapferdin-
ger Bach, Auerbach, Schachtenwiesbach, Totenbach und weitere wenige namenlosen Ba-
che/Kanaéle.

7 (BayernAtlas, 2021/2022; BayernAtlas, 2021/2022)
8 (Regionalplan Region Donau-Wald, 2019)
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Abb. 5: Wassersensible Bereiche im Gemeindegebiete Auerbach (BayernAtlas, 2021/2022)

2.3.3 Hochwasserschutz

Das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf ist Ansprechpartner fur den Hochwasserschutz in der
Gemeinde Auerbach. Die Behtrde beobachtet und misst regelméafiig Wasserstande, ermittelt
Uberschwemmungsgebiete, plant, baut und betreibt die staatlichen Hochwasserschutzein-
richtungen.

Im Hochwasserfall sind die Behdrden der Wasserwirtschaft zustandig fur die Hochwasser-
vorhersage, den Hochwassernachrichtendienst sowie fir die Steuerung der staatlichen Tal-
sperren und Hochwasserriickhaltebecken.

Die MaBnahmen der Wasserwirtschaft werden im Hochwasserschutz Aktionsprogramm
2020plus zusammengefasst, das nach dem letzten Jahrhunderthochwasser 2013 neu aufge-
legt wurde. Es beinhaltet einen kombinierten Hochwasserschutz, bestehend aus naturlichem
Ruckhalt (RenaturierungsmalRnahmen, Nutzungsvorgaben fiir Boden) und technischem
Hochwasserschutz, erganzt durch Schwerpunkte aus dem Risikomanagement Nachsorge,
Vermeidung, Schutz und Vorsorge.®

9 (Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz, 2018)
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Fur den Hochwasserschutz an Gewéassern 3. Ordnung ist die jeweilige Gemeinde zustéandig.

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der prognosti-
zierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Auch in den Pla-
nungsgebieten kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Abfluss von Wasser und
Schlamm sowie Erosion auftreten.

Als Starkregen bezeichnet man laut den Warnkriterien des Deutschen Wetterdienstes Nie-
derschlage von mehr als 25 Millimeter pro Stunde oder mehr als 35. Millimeter in sechs
Stunden. Starkregen entsteht haufig beim Abregnen massiver Gewitterwolken. Sturzfluten
entstehen meist infolge von solchen Starkregenereignissen, wenn das Wasser nicht schnell
genug im Erdreich versickern oder Uber ein Kanalsystem abgefuhrt werden kann. Es bilden
sich schlagartig oberirdische WasserstraRen bis hin zu ganzen Seen.

Sturzfluten kénnen Uberall auftreten, unabhangig davon, ob Bache oder andere flieende
Gewasser in der Nahe sind. Bereits leichtere Hanglagen begunstigen, dass herabstirzende
Wassermassen auf Gebaude zustromen.

Ebenso kann es bei ebenen StralRen zu einem Ruckstau im Kanalsystem kommen, was zu
Uberschwemmungen fiihrt. Die Entwasserungskanéle sind meist nicht auf Sturzfluten aus-
gelegt. Daher kdnnen die Regenmassen nur zum Teil Uber das Kanalsystem abgefiuhrt wer-
den und der andere, oft erhebliche Teil der Regenmassen bahnt sich oberirdisch in meist
unkontrollierter Weise seinen Weg uber Stral3en und Grundstucke. Dies fuhrt zu Schaden an
und in Bauwerken, sofern keine ausreichenden Schutzvorkehrungen bestehen.
Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz und Kata-
strophenhilfe empfehlen wir u. a. folgende vorbeugenden MaRnahmen zum Schutz vor
Sturzfluten:

Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden Kellerabgan-
gen sollten mindestens 15 bis 20 Zentimeter hoher liegen als die umgebende Gelandeober-
flache.

Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu ver-
meiden.

2.4 NATURSCHUTZRECHTLICHE PLANUNGEN UND VORGABEN

Aussagen zum landschaftlichen Leitbild werden im Landesentwicklungsprogramm, im Regio-
nalplan und im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises gemacht. Der Erhaltung,
Sicherung und Verbesserung der weitgehend noch vorhandenen Gute der natirlichen Le-
bensgrundlagen soll bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen von regionaler und
Uberregionaler Bedeutung besonderes Gewicht eingeraumt werden.

2.4.1 Naturschutzfachliche Ziele aus dem LEP Bayern

Im Landesentwicklungsprogramms Bayern (Fortschreibungsstand 18.10.2018) werden u.a.
naturschutzfachliche Ziele zur Entwicklung des landlichen Raumes vorgegeben. Im Rahmen
der Gesamtfortschreibung des LEP wurde eine Umweltprifung im Sinne der Richtlinie
2001/42/EG durchgefuhrt. In dem Umweltbericht wurden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen sowie maogliche Alternativen entsprechend dem Planungsstand ermit-
telt, beschrieben und bewertet. Die Uberwiegend abstrakt gefassten Festlegungen im LEP
mussen bei konkreten Planungen und nach MalRgabe der regionalen Bedingungen (Regional-
plan) weiter konkretisiert werden.

2.4.2 Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Deggendorf (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) stellt den Gesamtrahmen aller erforderlichen
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den Arten- und Biotopschutz
dar. Es ermdglicht eine fachlich abgestimmte Darstellung und die Umsetzung der Ziele des
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Naturschutzes. Das ABSP, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen, fur den Landkreis Deggendorf liegt in der Fassung vom
Méarz 1997 vor.

2.4.2.1 Landschaftliches Leitbild 10

Auszug aus dem ABSP Landkreis Deggendorf:

Das landschaftliche Leitbild im Sinne des Arten- und Biotopschutzes beschreibt die natur-
schutzfachlichen Zielvorstellungen fir die Naturraume des Landkreises, die innerhalb eines
langeren Zeitraumes (30 — 50 Jahre) verwirklicht werden sollen.

Ausgangslage

Die Donau folgt von Regensburg bis Passau einer der grof3ten Burchlinien Suddeutschlands.
Hier treffen Landschaften mit gro3ter Verschiedenartigkeit aufeinander, im Norden der
waldreiche Falkenstzeiner bzw. Deggendorfer Vorwald und Vordere Bayerische Wald und im
Suden die warmen, fruchtbaren Rd&ume des Dungaus und Tertiarhtgellandes.

Im Gegensatz dazu [Anm.: zur Gegend sudlich der Donau mit guten landwirtschaftlichen
Bedingungen) sind grofRe Teile der Mittelgebirgslandschaft nordlich der Donau fur den Na-
turschutz von hohem Wert. Der Waldanteil ist mit 43% deutlich hdher als sudlich der Do-
nau, die Nutzungsintensitat der Landwirtschaft insgesamt viel geringer und
dementsprechend auch die Belastungen, denen neben Boden und Wasser auch Pflanzen-
und Tierwelt ausgesetzt sind. Vor allem der Vordere Bayerische Wald stellt einen grol3flachi-
gen dkologischen Ausgleichsraum dar. Allerdings hat die Intensivierung der Nutzung auch
vor diesen Raumen nicht haltgemacht, wovon eine erhebliche Gefahr fur Grund- und Ober-
flachenwasser, Boden und Biotopflachen ausgeht.

Die Walder des nordlichen Landkreises (v.a. im Vorderen Bayerischen Wald) sind neben an-
deren, durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragten Lebensraumen wie z.B. Hecken,
NalR- und Steuwiesen, Borstgrasrasen und Zwergstrauchheiden ein wesentliches Element
dieser Landschaft.

Ziele

Wie bereits beschrieben, handelt es sich bei diesem Raum um eine noch recht unbelastete
Landschaft, bei der das Augenmerk auf den Erhalt der vorhandenen Strukturvielfalt und
eine moglichst extensive Nutzung gelegt werden muss. Keinesfalls ist eine Intensivie-
rung von Land- und Forstwirtschaft anzustreben.

2.4.3 Amtliche Biotopkartierung Bayern und gesetzlich geschutzte Biotope

,Die Biotopkartierung liefert wichtige Grundlagen fur den Naturschutz und tragt dadurch we-
sentlich zur Erhaltung der dkologisch wertvollen Landschaftsbestandteile fur die nachfol-
gende Generation bei. Die Biotope werden im Gelande in Karten eingezeichnet und dazu
ihre wichtigsten Eigenschaften und Merkmale beschrieben. Da nach einheitlichen Vorgaben
kartiert wird, erhalt man eine bayernweit vergleichbare Ubersicht Uber Lage, Verbreitung,
Haufigkeit und Zustand der wertvollen und erhaltenswerten Biotope. Insgesamt wurden von
1985 bis 2019 in Bayern aullerhalb der Alpen etwa 4% der Landesflache als Biotope kar-
tiert, von denen die meisten zu den ,,gesetzlich geschiitzten Biotopen“ gehéren (830
BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG). [...]*

Rechtliche Einschrankungen ergeben sich nicht durch die Abgrenzung als Biotop, sondern
durch die naturlichen Gegebenheiten vor Ort, die durch Naturschutzgesetze auf regionaler

- (ABSP Deggendorf, 1997)
11 pus: (LfU, 2022): Biotopkartierung
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und Uberregionaler Ebene festgesetzt sind. Eine genaue Erfassung der Biotope hat jedoch
den Vorteil, ohne zusatzliche Erhebungen vor Ort feststellen zu kénnen, welche Flachen un-
ter diese Bestimmungen oder Verordnungen fallen. Falls eine Flache nach 8§ 30 BNatSchG /
Art. 23 BayNatSchG geschutzt ist, sind Mallhahmen, die zu einer Zerstdérung oder sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung dieser Flache fuhren, unzulassig.

Im Planwerk des Flachennutzungsplanes sind die einzelnen Biotope im, zum Zeitpunkt der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, aktuellen Stand eingezeichnet.

Die Biotope verteilen sich auf den ersten Blick tber das gesamte Gemeindegebiet. Bei nahe-
rer Betrachtungsweise finden sich kartierte Biotope konzentriert entlang bestehender Ge-
wasser wie Hengersberger Ohe, Gel3nachbach, Schachtenwiesbach, Auerbach und
Mapferdinger Bach.

Das Bayerische Naturschutzgesetz wurde zum 01.06.2021 Uberarbeitet. Unter anderem
wurden die gesetzliche geschitzten Biotope erweitert.
Neben
Landrohrichten, Pfeifengraswiesen
Moorwaéldern
Warmeliebenden Sdumen
Magerrasen, Felsheiden und
- Slpinen Hochstaudenfluren
gehoéren nun
Extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obstbaumen
ab 2.500 m2 (Ausnahme: Baume, die weniger als 50m vom nachstgelegenen Wohn-
gebaude / Hofgebaude entfernt sind) und
Arten- und strukturreiches Dauergrinland
dazu.
Bei der Planung des Landschaftsplanes wurde hierauf besonders Wert gelegt und die ent-
sprechenden Biotoptypen besonders in den Vordergrund gestellt.

2.4.4 Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000)

Ziel der FFH- und der Vogelschutzrichtlinie ist die langfristige Erhaltung von etwa 230 Bio-
toptypen und 2000 Tier- und Pflanzenarten, die natirlich in der EU vorkommen. Seit seinem
Inkrafttreten 1992 gibt es mit Natura 2000 ein rechtliches Instrumentarium fur den lander-
Ubergreifenden Naturschutz. Beide Richtlinien wurden 1998 bei den Novellierungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Bayerischen Naturschutzgesetzes in nationales Recht
bzw. in Landesrecht umgesetzt. Am 1. April 2016 ist die Bayerische Natura 2000-Verord-
nung in Kraft getreten.

Von den Européischen Ladndern werden Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtli-
nie (FFH-Gebiete) und Schutzgebiete nach Vogelschutzrichtlinien (Special Protection Area —
SPA-Gebiete) eingereicht. Die Mitgliedsstaaten sind dann verpflichtet, mindestens den Er-
halt (,,Verschlechterungsverbot®) der jeweils bedeutsamen Artvorkommen und Lebensraume
zu sichern und alle sechs Jahre an die EU-Kommission Bericht erstatten. Diese stellt fur die
FFH-Gebiete finanzielle Mittel zum Erhalt zur Verfuigung. Uber geeignete Schutzinstrumente
entscheiden die Lander eigenstandig.

Im Gemeindegebiet Auerbach befindet sich kein Vogelschutzgebiet (SPA), jedoch ein Be-
reich des FFH-Gebietes Obere Hengersberger Ohe mit Hangwiesen (7144-373). Dieses FFH-
Gebiet erstreckt sich von der im Norden befindlichen Gemeindegebietsgrenze entlang der
Hengersberger Ohe bis zur Bundesstralle 533 zwischen Ober- und Auerbach. Auch ndrdlich
Uber das Gemeindegebiet von Auerbach hinaus, dehnt sich dieses FFH-Gebiet in den Ge-
meinden Schaufling und Lalling aus.
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Den gesetzlichen Vorgaben zufolge sind fur jedes Gebiet diejenigen Erhaltungsmalinahmen
zu bestimmen, die notwendig sind, um einen gunstigen Erhaltungszustand der in den Stan-
darddatenbdgen im Einzelnen aufgefihrten Schutzguter (Lebensraumtypen/Arten) zu ge-
waéhrleisten oder wiederherzustellen, die mafRgeblich fur die Aufnahme des Gebietes in das
Schutzgebietsnetz Natura 2000 waren. Diese MalRnahmen werden in Bayern im Rahmen ei-
nes sog. Managementplans ermittelt und beschrieben.

Das FFH-Gebiet wird nachrichtlich in den Planen dargestellit.

2.4.5 Schutzgebiete gemal nationalem Recht

Die in Deutschland geltenden Schutzgebietskategorien beruhen auf dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Die unterschiedlichen Schutzgebiete kénnen hinsichtlich ihrer
GroRe, ihres Schutzzwecks und ihrer Schutzziele und den daraus abzuleitenden Nutzungs-
einschrankungen unterschieden werden. Die wichtigsten Schutzgebietskategorien nach nati-
onalem Recht sind Naturschutzgebiete, Nationalparks, Biospharenreservate,
Landschaftsschutzgebiete und Naturparks. In der Gemeinde Auerbach befinden sich keine
Biosphé&renreservate, Nationalparks oder Naturschutzgebiete. Alle vorhandenen werden im
Folgenden betrachtet.

2.4.5.1 Landschaftsschutzgebiet (LSG-00547.01) Bayerischer Wald

Landschaftsschutzgebiete (LSG) dienen in erster Linie dem Schutz des Naturhaushalts und
seiner Funktionsfahigkeit. Wichtige Schutzguter sind neben der Pflanzen- und Tierwelt z.B.
Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima oder das Landschaftsbild. Auch aufgrund sei-
ner besonderen Bedeutung fur die Erholung kann ein Gebiet als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen werden. Ebenso kdnnen Gebiete, in denen eine naturvertréagliche Nutzung
durch den Menschen bewahrt oder wieder eingefiihrt werden soll, unter Landschaftsschutz
gestellt werden. Im Vergleich zu Naturschutzgebieten (NSG) steht der abiotische Ressour-
censchutz im Vordergrund. Die Auswahl und Ausweisung der LSG erfolgt durch die Land-
kreise bzw. die kreisfreien Stadte.

Das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald erstreckt sich auf grol3e Teile des Gemeinde-
gebietes Auerbach. Insgesamt hat es eine GrofRe von 231.000 Hektar.?? Schutzzweck ist, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und dauerhaft zu verbessern, insbeson-
dere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu verhin-
dern. Des Weiteren soll der Wald wegen seiner besonderen Bedeutung fur den
Naturhaushalt geschitzt werden sowie die heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihre
Lebensgemeinschaften und Lebensraume. Es soll die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit des fur
den Bayerischen Wald typischen Landschaftsbildes bewahrt werden und eingetretene Scha-
den mussen behoben, bzw. ausgeglichen werden.

Gemal Verordnung sind im Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den
Charakter des Gebietes verandern oder den besonderen Schutzzwecken zuwiderlaufen, ins-
besondere alle Handlungen, die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
das Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den Zugang zur freien Natur zu beeintrachtigen.
Im Zuge der Neuaufstellung wurde fur den gesamten Gemeindebereich die Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes Uberarbeitet. So wurde die Abgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes fur alle Flachen,

die inzwischen bebaut sind,

far die eine konkrete Bauleitplanung geplant sind,

12 (F1s Natur, 2022)
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die nach Regionalplan Vorranggebiete fir Bodenschéatze und nach rechtsgultigem
Flachennutzungsplan als Flachen fiir Gewinnung von Bodenschétzen gekennzeichnet
werden,
zurickgenommen. Neben der Zuricknahme gibt es auch Flachen, die auf Grund stadtebauli-
cher oder naturrdumlicher Ausstattung dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet hinzuge-
fugt werden und somit erweitert wird. Fur diese Flachen wird eine Herausnahme und
Erweiterung aus dem LSG im Zuge des Flachennutzungsplanverfahrens beim Kreistag bean-
tragt. Hierfur werden auf die Kapitel 6, 9.6 und 9.8 verwiesen.

Abb. 6 Landschaftsschutzgebiete in Gemeindegebiet (Stand 2022, eigene Grafik)

2.4.5.2 Naturpark Bayerischer Wald

Die Gemeinde Auerbach liegt im Siden des Naturparks Bayerischer Wald.

Naturparks (NP) sind groRraumige Kulturlandschaften, in denen der Schutz und die Erhal-
tung der Biotop- und Artenvielfalt mit den Belangen der Erholungssuchenden im Einklang
stehen.
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Zu Erhalt und Entwicklung dieser charakteristischen Kulturlandschaften ist neben einem na-
turvertraglichen Tourismus auch eine dauerhaft umweltvertragliche Land- und Forstwirt-
schaft erforderlich. Innerhalb eines Naturparkes sind mindestens die Halfte der
Gesamtflache als Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete festgesetzt.13

UBERBLICK UBER DIE SCHUTZGEBIETE
e aw
U Gemeinde

Auerbach ———

=N

Abb. 7: Ubersicht der Schutzgebiete (Naturpark, Nationalpark) im Bayerischen Wald mit der Lage des Gemeindege-
biets Auerbach (Naturpark Bayerischer Wald - Online, 2018)

2.4.5.3 Naturdenkmale

Als Naturdenkmale kénnen Einzelschopfungen der Natur geschutzt werden, deren Erhaltung
z.B. wegen ihrer Schdnheit, Seltenheit, 6kologischen oder wissenschaftlichen Bedeutung im
offentlichen Interesse liegt. Das Landratsamt kann im Interesse des Naturhaushalts oder zur
Belebung des Landschaftsbildes auch ganze Landschaftsbestandteile durch Rechtsverord-
nung schiutzen. Die als Naturdenkmale oder Landschaftsbestandteile geschiutzten Gegen-
stdnde und Flachen dirfen grundséatzlich nicht zerstdrt oder verandert werden.

In der Gemeinde Auerbach gibt es keine Naturdenkmale.

2.4.5.4 Besonderer Schutz von Pflanzen, Tieren und Lebensstatten

In Bayern gelten zahlreiche Tier- und Pflanzenarten als streng geschutzt, viele streng ge-
schitzte Arten sind auch in der Gemeinde Auerbach vorzufinden, es handelt sich u.a. um

wildlebende Vogelarten sowie etliche Fledermausarten.

Dieser gesetzliche Schutz bezieht sich nicht auf bestimmte Schutzgebiete, sondern betrifft
die Arten generell. Es wird dabei unterschieden zwischen Tétungs- und Verletzungsverbo-
ten, Storungsverboten und Schadigungsverboten.

13 (Planungsverband Donau-Wald, 2018)
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Pflanzen
Nach 8 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, wildlebende Pflanzen der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschéadigen oder zu zerstdéren. Neben diesem Zugriffsverbot werden in die-
sem Paragraphen ebenso Besitz- und Vermarktungsverbote besonders geschuitzter Arten
ausgesprochen.
Besonders geschitzte Pflanzenarten nach Europaischem Recht und nach Bundesrecht sind
- alle in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 09. De-
zember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels mit Folgeverordnungen aufgefiihrten Pflanzen.
Pflanzenarten, die in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43
EWG) aufgefuhrt sind.
die in der Bundesartenschutzverordnung aufgefuhrten Arten.

Zu den geschitzten Pflanzen, die nicht entnommen werden durfen, zdhlen z.B. Arnika,
samtliche Orchideenarten, Enziane, Seidelbast, Marzenbecher, Turkenbund, Schwertlilien,
Akelei, Fingerhut, Frauenschuh und viele mehr.

Weitere Angaben zu geschutzten Pflanzen sind auch auf der Seite des Bayerischen Staats-
ministeriums far Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zu finden.

Tiere

Nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten

- wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,
wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Neben diesem Zugriffsverbot werden in diesem Paragraphen ebenso Besitz- und Vermark-

tungsverbote besonders geschitzter Arten ausgesprochen.

Besonders geschitzte Tierarten nach Europdischem Recht und nach Bundesrecht sind

- alle in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 09. De-
zember 1996 uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels mit Folgeverordnungen aufgefiihrten Tiere.
Tierarten, die in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG)
aufgefuhrt sind.
die in der Bundesartenschutzverordnung aufgeflihrten Tierarten.

Die zul&ssige Ausubung der Jagd im Rahmen jagdrechtlicher Bestimmungen bleibt unbe-
rahrt.

Geschutzte Tiere finden Sie z. B. auch in der Roten Liste gefdhrdeter Tiere Bayerns auf der
Seite des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz.

Lebensstatten

Nach 8 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es auRerdem verboten,
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.
Streng geschutzte Arten sind dabei jeweils solche, die entweder
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in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 09. Dezember 1996 uber
den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels mit Folgeverordnungen,
in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG),

- oder in der Bundesartenschutzverordnung als streng geschitzt bezeichnet,

aufgefuhrt sind.

Im Einzelfall ist zu prufen, ob fur (bauliche) MaRnahmen/Eingriffe eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung (saP) notwendig wird.

2.4.6 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Artikel 1 des Bayerischen Naturschutzgesetzes beschreibt die besondere Verpflichtung des
Staates, der Bezirke, Landkreise, Staddte und Gemeinden und der 6ffentlichen Hand zum
Schutz der Natur. Im Zuge der Umsetzung der Landschaftsplanung sollen Flachen im Sinne
der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege bewirtschaftet wer-
den. Die jeweilige Zweckbestimmung eines Grundstiickes bleibt unberiihrt. Okologisch be-
sonders wertvolle Grundsticke sollen dabei vorrangig Naturschutzzwecken dienen.

Die Eingriffsregelung ist im Baugesetzbuch integriert (§ 1a BauGB). Die Gemeinden sind
verpflichtet, die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, also bereits auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes, anzuwenden, d.h. es ist im Einzelfall zu prifen und abzuwégen, ob fur
neue Bauflachen Kompensationsmafnahmen fiur die Eingriffe in den Naturhaushalt erforder-
lich sind. Alle derzeit aktuellen Ausgleichsflachen (gem. Okoflachenkataster des Lfu4 und
bestehende Bebauungsplane / Satzungen) wurden in den Flachennutzungsplan tibernom-
men und dargestellt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Auerbach wird im Umweltbericht (Kapitel 9.7.2) Uberschlagig abgehandelt.
Die unter Kapitel 8.8.2 in dieser Begrundung vorgeschlagenen Mallhahmen besitzen eine
besondere Eignung fiur die Durchfuhrung von Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen.

2.5 AKTUELLE FLACHENERHEBUNGEN DER GEMEINDE AUERBACH

Die aktuellste Aufstellung zu Flachenerhebungen in der Gemeinde Auerbach ist dem ,,Statis-
tik kommunal 2021, herausgegeben Februar 2022, zu entnehmen. Die Ubersicht zeigt Da-
ten aus dem Jahre 2019 und 2020.

Aus der Tabelle ist ablesbar, dass knapp 90% der Bodenflache im Gemeindegebiet Auerbach
von Vegetation bzw. von Landwirtschaft und Wald bedeckt ist. Siedlungsflachen in Form von
Wohnbau-, Industrie- und Gewerbeflachen sind mit 7% und Verkehrsflachen mit knapp 4%
vorhanden. Eine signifikante Anderung in den Flachenerhebungen von 2015 und 2016 kann
nicht ausgemacht werden, wobei kleine Anderungen in der Abnahme von Vegetationsflachen
und eine geringfligige Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflachen zu beobachten ist.

14 (LU, 2022)
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Abb. 8: Flachenerhebungen jeweils zum 31. Dezember (Statistik kommunal 2021, 2022)

3. NATURLICHE GRUNDLAGEN

3.1 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG / LANDSCHAFTSSTRUKTUR

Nach der Naturraumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Gemeindegebiet Auerbach in
der Naturraum-Haupteinheit (nach SSYMANK) D63 Oberpfalzer und Bayerischer Wald.

Diese Gliederung kann weiter unterteilt werden in die Naturraum-Einheiten nach MEYNEN &
SCHMITHUSEN et al 5. Demnach befindet sich das Gemeindegebiet in folgender Unterein-
heit: 407 Lallinger Winkel. Nach ABSP befindet sich der Grol3teil des Gemeindegebiets in der
Naturraum-Untereinheit 407-B Hausstein-Sonnenwald-Bergful? und nur ein kleiner Randbe-
reich im Suden liegt in der Untereinheit 407-A Schollnacher Hugelland und Schwanenkirche-
ner Bucht

Die zertalten Ebenheiten dieser Bucht greifen von Studen her in die FuRzone des Vorderen
Bayerischen Waldes. Der Lallinger Winkel ist geraumig und geschlossener als die anderen
Buchten und wird vom 400 m hdheren, vollig bewaldeten Steilabfall des Vorderen Bayeri-
schen Waldes halbkreisféormig umrahmt. An die Gneise im ndrdlichen Teil schlielt sich im
Siuden eine kristalline mit Tertiar gefullte Hohlform, aus der nur vereinzelt Granit- oder
Gneiskuppen herausschauen. Der Ubergang zum Passauer Abteiland ist durch Ackerland ge-
pragt, wahrend die quellreichen Ebenheiten im Norden durch Grunland im Wechsel mit
Waldstandorten gepréagt sind. Die Grunlandnutzung ist dominierend.

Von herausragender naturschutzfachlicher Bedeutung im sudlichen Teil der Landschaft sind
die kleinflachig vorhandenen Quellstandorte, Quellmoore, Streuwiesen, naturnahe Bachlaufe
mit Feuchtwiesen und Niedermooren sowie Auengebiischen und Bruchwéldern, auRerdem

15 (MEYNEN+SCHMITHUSEN, 1962)
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trockene Kiefernwalder und Sukzessionsflachen. Schwerpunkt fur den Naturschutz ist dort
das Schoéllnacher Hugelland, die Schéllnacher Ohe und die GroRe Ohe. Im ndrdlichen Teil
der Landschaft kommt in mehreren Bachen die Flussperlmuschel vor. In den Erhaltungsziele
des groRten Schutzgebietes "Obere Hengersberger Ohe mit Hangwiesen" werden u.a. fol-
gende Ziele formuliert: "Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines in weiten Bereichen natur-
nahen FlieRgewasser- Aue-Systems mit ungeschmalerter Dynamik, hohem Auwiesenanteil,
extensiven Hangwiesen und langfristig Uberlebensfahigen, vitalen Populationen der Fluss-
perlmuschel und Groppe sowie der an Extensivwiesen gebundenen Ameisenblaulinge." 16

3.2 GEOLOGIE /7 BODEN

Aus: ABSP Deggendorf

Das Gemeindegebiet Auerbach liegt in der geologischen Einheit: ,, die mit Sedimenten des
Tertiars verfullten, nach Norden in den Bayerischen Wald fuhrende Taler*”.

»,Diese zum Teil stark Ubertieften Taler, die relativ weit in den Bayerischen Wald hineinrei-
chen, werden von Sedimenten des ,,Braunkohletertiars* aufgeftlit.

Petrographisch handelt es sich bei den Sedimenten des Tertiars um Sande, Schluffe und
Tone mit zwscihengeschalteten Kohleflozchen, die dem Karpat bis Baden zuzuordnen sind,
also etwa 17 bis 10 Mio Jahre alt sind. Die Ablagerungen des Braunkohletertiars sind weit-
flachig von schluffreichen Deckschichten eingehullt und treten deshalb als Bodenbildner
kaum in Erscheinung. In den Talern selbst herrschen Grundwasserbdden wie Gleye und
NaRgleye vor, die wegen ihrer einseitigen Wasserbiland der Grunlandnutzung vorbehalten
sind.

3.3 KLIMA

3.3.1 Niederschlag und Temperaturen

Die vorbenannten naturrdumlichen Untereinheiten definieren auch klimatisch unterschiedli-
che Bereiche.

407 Lallinger Winkel
Das Klima ist gunstiger als in den angrenzenden hdheren Lagen. Die Niederschlage betragen
800 bis 850 mm im Jahr und die Jahresmitteltemperaturen 7,5 °C.

3.3.2 Klimawandel

Die Stadte und Gemeinden und ihre Burger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen.
Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme bei unvermindertem
CO2z —Ausstol3 bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius prognostiziert wird, sowie ver-
mehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die Kommunen vor grof3e Herausforderun-
gen. Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein
die voraussichtlichen Kosten, die durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen
KlimaschutzmalRnahmen getroffen werden, wurden vor kurzem fir den Zeitraum bis zum
Jahr 2050 weltweit mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.”

Von daher ist es fur die Kommunen essentiell, die Bedurfnisse des Klimaschutzes bereits in
der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Konkret sollen folgende Prinzipien zum Klimaschutz
zuklunftig in den Bebauungspléanen der Gemeinde Auerbach angewandt werden:

16 (BN, 2018)
17 (portz, 2009)
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Durchgriinung der Planungsgebiete durch CO2-absorbierende Anpflanzungen von Bau-
men und Strduchern etc.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Ausweisung von Planungsgebieten in-
nerhalb bzw. in direktem Anschluss an bebaute Gebiete

(Mogliche) Anbindung an den OPNV

Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranlagen erleich-
tern bzw. eine Dachbegrinung erlauben

Ermdglichung der Anbringung von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren an der
Fassade

Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversiegelung
Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der Verkehrsflachen/Stellplatze
Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort bzw. Ruckhalt des Niederschlagswassers
in Ruckhaltebecken und verzdgerte Ableitung in ein Trennsystem

Durch diese MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstiutzt. Auch der politi-
schen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann damit Rech-
nung getragen werden.

3.4 WASSERHAUSHALT / GEWASSER

3.4.1 FlieRgewasser

Das dominierende FlieBgewasser in Auerbach ist die Hengersberger Ohe, die grob von
Norden nach Siden das Gemeindegebiet zuerschneidet. Im nordlichen Abschnitt bis
Auerbach ist sie als ein FlieBgewasser 3. Ordnung einzustufen. Ab Auerbach bis zur Donau
wird sie als Gewasser 2. Ordnung eingestuft.18

Im ABSP ist die Ohe in Guteklasse Il ,maRig belastet” eingestuft.
Von Osten und Westen kommen folgende Béche als Zuflusse in die Ohe:

Steinbach, GelRnachbach, Totenbach, Schachtenwiesenbach, Auerbach, Mapferdinger Bach,
Schweinbach

2006 wurde ein Gewasserentwicklungsplan fur Gewasser I11. Ordnung erstellt. Auch wenn
die Daten inzwischen einige Jahre alt sind, kann die Kartierung der Gewéasserstrukturgute
auch heute noch, zumindest hilfsweise, herangezogen werden.

Damals wurden groReren FlieBgewasser — Hengersberger Ohe, Schweinbach, Mapferdinger
Bach — als zum Teil maRig bis stark verandert kartiert, in kleinen Teilbereichen sogar voll-
standig verandert (vor allem im Siedlungsbereich).

Nach Norden hin nimmt die Veranderung der Hengersberg Ohe und des Mapferdinger Ba-
ches deutlich ab und es zeigen sich immer wieder unveranderte oder nur gering veranderte
Abschnitte.

Der Schweinbach hingegen ist fast durchgéngig als maRig bis stark verandert eingestuft. 1°

3.4.2 Stillgewasser

Nennenswerte Stillgewasser sind im Gemeindegebiet nicht zu nennen.

18 (Umweltatlas, 2021)
19 (GEP Nr. 4, 2006)
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3.4.3 Grundwasser / Quellen

Das Grundwasser als Teil des Wasserkreislaufs besitzt eine besonderse Bedeutung fur
Mensch und Natur. Oberflachennahes Grundwasser versorgt Pflanzen mit Wasser und bildet
wertvolle Feuchtbiotope. Das Grundwasser tritt in Quellen aus dem Boden und speist Bache
und Flusse. Gerade in regenarmen Zeiten sta, ein grofRer Teil des Wassers in den Flissen
aus dem Grundwasser. Qualitat und Menge des Grundwassers beeinflussen damit auch die
Oberflachengewasser. Uber 70% des Trinkwassers in deutschland wird aus dem Grundwas-
ser gewonnen, damit ist es die wichtigste Trinkwasserressource des Landes.

Grundwasser ist dartiber hinaus ein duRerst belebtes Okosystem mit einer groRen biologi-
schen Vielflat. Eine der wichtigsten Funktionen der Grundwassertierchen und Mikroorganis-
men ist es, das Grundwasser reinzuhalten.

Gefahren fur das Grundwasser gehen vor allem von Menschen aus, so sind es Uberwiegend
Eintrage von Stickstoff und Pestiziden aus der Landwirtschaft, die das Grundwasser belas-
ten. Weitere Verunreinigungen kommen mit diffusen Eintrdgen aus Industrie und Verkehr
sowie aus punktuellen Quellen oder linienformigen Belastungen wie zum Beispiel Altstand-
orte, Altablagerungen, Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen oder undichten Abwasser-
kanoken. Auch auch Entnahmen und UNtergrnudnutzungen — zum Beispiel zur Gewinnung
von Rohstoffen — kdnnen negative Auswirkungen auf das Grundwasser haben.?°

In Auerbach sind keine besonders hohen Grundwasserstande bekannt.

Im Gewasserentwicklungsplan von 2006 sind vor allem im nordwestlichen Gemeindebereich
einige Quellen, Uberwiegend im Wald, verzeichnet.

3.5 TIERWELT

Die Grafik zeigt an ausgewdahlten Artengruppen, wie sich die Anzahl der Artnachweise und
Fundorte auf bestimmte Tierartengruppen im gesamtbayerischen Raum verteilen.

Hinter den einzelnen Artengruppen verbergen sich ganz unterschiedlich grof3e Artenzahlen,
die sich naturlich auch auf die Anzahl der Fundorte und Nachweise auswirken, vor allem,
wenn sie sehr unterschiedliche Lebensraume bewohnen. Unter dem Begriff Schmetterlinge
beispielsweise werden insgesamt 2.849 Arten erfasst (Tagfalter, Nachtfalter, Kleinschmet-
terlinge), die sowohl in sehr feuchten, aber auch in trockenen Bereichen oder in Wéldern
vorkommen kénnen. Bei den Libellen sind es nur 75 Arten in Bayern, die fast ausschliel3lich
an flieRenden oder stehenden Gewassern kartiert werden.?!

20 (Umweltbundesamt, 2021)
21 (Lfu, 2022)

Seite 42 von 168 Entwurf i.d.F. vom 04.04.2019, 03.03.2022




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE AUERBACH
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

Worherkges (V]

B Tuvweaches der Ancahl der Artnachweizse von 2012 aud
EO0 000 2017

W Tuveachs ter Ancah! der Fundorte von 01T auf 3017
o0 006

B Ancshl Fundorte 20132
B00 DO

aneahl artndchaneise 2012
Sa0Ce D)
400 DOC
Linedee s .
200000 - -
. 1B N
100 000 —
I — —
, I | . H N e BE B _ Sm BB =
s o I &£ o & & N o o &£
- ﬁ ot a3 -8 o _.-:F'\ & 3 . # ¥
i o i ; o 2= &t L
ﬁ‘ .,tf & .._?F F " r 27 o o -.‘:fot g_‘?
] e )
/ &~ . g
iy qj"l' “-l__-}
&F
-
Dalenbestand der Adtenschutthartieneng Bayern — Anrahl der Artrachweiss und der Fundarts susgamabier x Sl Bl

drtengryppen tm Vergheich der Jahes 3003 und 381 F

Abb. 9: Artenschutzkartierung Bayern, Nachweise 2012 und 2017 (LfU, 2022)

Fur eine differenziertere naturschutzfachliche Bewertung von Arten auf Landkreisebene
wurde im ABSP die Kategorie der landkreisbedeutsamen Arten eingefuihrt. Diese Einstufung
berucksichtigt die regionale Situation im Landkreis, etwa den aktuellen Bestand und die Be-
standsentwicklung der jeweiligen Art oder die arealgeographische Situation. Aufgefuhrt wer-
den nur Arten, die im Landkreis aktuell vorkommen oder die nicht sicher als verschollen
oder ausgestorben einzustufen sind. Im Allgemeinen wird ein Nachweis innerhalb der letzten
zehn Jahre als aktuell gewertet. Neophyten und Neozoen werden nicht bewertet.

3.6 PFLANZENWELT

Durch die Vielgestalt der Naturraume von den Flussauen bis hin zum Hugelland weist das
Gemeindegebiet von Auerbach ein breites Spektrum an Pflanzengesellschaften auf, daher
koénnen in diesem Kapitel nur die naturschutzfachlich besonders MaRRgeblichen Erwdhnung
finden.

3.6.1 Potentiell naturliche Vegetation

Die derzeit reale Vegetation ist nahezu Uberall in Mitteleuropa vom Menschen mehr oder
weniger stark beeinflusst. Um Zustand und potentielle Entwicklungsmdglichkeiten von Le-
bensrdumen richtig zu beurteilen, sollte das Ausmafld der menschlichen Einflussnahme auf
die Vegetation (und somit auch indirekt auf die Tierwelt) bekannt und quantifizierbar sein.

Eine Rekonstruktion der naturlichen Vegetation, wie sie ohne jede Einflussnahme des Men-
schen derzeit in Mitteleuropa existieren wirde, scheidet jedoch aus verschiedenen Grinden
aus:
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Der Mensch hat bereits seit mehreren Jahrtausenden in die mitteleuropéaische Land-
schaft eingegriffen.

Im gleichen Zeitraum &anderte sich das mitteleuropéaische Klima deutlich. Verschiedene
Pflanzen- und Tierarten siedelten sich in Mitteleuropa an, andere starben aus, wobei im
Einzelfall nur unzureichend bekannt ist, inwieweit der Mensch hieran beteiligt war.

Alle nutzungsbeeinflussten bzw. nutzungsbedingten Vegetationseinheiten, von denen
viele heute vorrangig schutzwirdig sind (z. B. Halbtrockenrasen, Streuwiese), blieben
unberucksichtigt.

Als geeignetes Referenzmodell steht dagegen die Potentiell Naturliche Vegetation zur
Verfigung. Die potentielle naturliche Vegetation stellt ein Endstadium der Vegetationsent-
wicklung auf dem jeweiligen Standort dar, die sich ohne menschliche Beeinflussung einstel-
len wirde.

Die Analyse der Pflanzengesellschaften der potentiellen naturlichen Vegetation dient mehre-

ren Zwecken:
Aus ihrer Kenntnis lasst sich die Naturnahe eines Vegetationsbestandes ermitteln und
daraus der Grad der Schutzwurdigkeit ableiten.
Das Artenspektrum der potentiellen nattrlichen Vegetation gibt daruber Aufschluss,
welche Artenauswabhl fur landschaftsgestalterische MaBnahmen standortbezogen zu tref-
fen ist.
Mit der Standortanalyse und der potentiellen nattrlichen Vegetation lassen sich Fehlent-
wicklungen beziehungsweise Ubernutzung von Landschaftsteilen bewerten und daraus
der Grad der menschlichen Einflussnahme auf zurzeit bestehende Vegetationseinheiten
abschatzen (Vergleich realer mit potentieller natirlicher Vegetation).
Um im Waldbereich standortheimische von standortfremder Bestockung zu trennen und
letztere durch gezielte Bewirtschaftung in Richtung auf die potentielle naturliche Vegeta-
tion zu entwickeln (diese stellt im Waldbereich i. d. R. die derzeit "naturlichste" Besto-
ckung dar; die zugehorigen Okosysteme sind relativ am "stabilsten”, da sie dem
Klimaxstadium nahe kommen).
Um im Rahmen der Biotopentwicklung (Pflege und Neuschaffung) sinnvolle Ziele zu de-
finieren und geeignete Mallhahmen einzuleiten. So sollten bei Biotopneuschaffungen
moglichst Typen verwirklicht werden, die der potentiellen nattrlichen Vegetation bzw.
den entsprechenden Ersatzgesellschaften des jeweiligen Gebietes entsprechen. Pflege-
maflnahmen sind in der Regel so zu konzipieren, dass die Ersatzgesellschaften erhalten
bleiben.?2

22 (ABSP Deggendorf, 1997)
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Abb. 10: Ausschnitt aus der Ubersichtskarte "Potentielle Natiirliche Vegetation Bayerns (PNV Bayern, 2012)

Abk. | Pflanzengesellschaft

L5gT | Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Schwalbenwurz-Sommerlinden-
Blockwald und Habichtskraut-Traubeneichenwald sowie punktuell Bergulmen-
Sommerlinden-Blockwald

L6b Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald; 6rtlich Zittergrasseggen-Steileichen-Hainbuchenwald
M6a Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zit-
tergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbu-
chenwald oder vereinzelt Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald

L6a Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchwald; 6rtlich im Komplex mit Zittergrasseg-
gen-Stieleichen-Hainbuchenwald

3.6.2 Lebensraumtypen und deren Pflanzengesellschaften im FFH-Gebiet ,,Obere
Hengersberger Ohe mit Hangwiesen*“23

Das FFH-Gebiet Obere Hengersberger Ohe mit Hangwiesen (7144-373) ist ein wegen des
naturnahen Mittelgebirgs-Bachsystem mit landesweit bedeutsamen Vorkommen der Fluss-
perlmuschel sowie als Lebensraum von Groppe, Fischotter und den beiden Ameisenblau-
lings-Arten von naturschutzfachlicher Bedeutung. Neben diesen schiutzenswerten Tierarten
und deren Habitate sollen dariuber hinaus die unverbauten naturlichen oder naturnahen Ge-
wasserabschnitte mit ihrer ungeschmélerten Flieigewasser- und Auendynamik sowie mit ih-
ren charakteristischen Strukturen wie Steinen, Gero6ll- und Schwemmbéanken, Gumpen und

23 (Lfu, 2022), (LfU, 2010)

Seite 45 von 168 Entwurf i.d.F. vom 04.04.2019, 03.03.2022




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE AUERBACH
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

Uferanbriichen, Weiden und Erlensdumen, insbesondere der unbeeintrachtigten Bereichen
erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpine Stufe (EU-Code 6430)
Der Lebensraumtyp umfasst die feuchten Hochstaudenfluren und Hochgrasfluren an nahr-
stoffreichen Standorten der Gewésserufer, Waldrander und im Bereich der Waldgrenze.
Meist handelt es sich um ungenutzte oder nur selten geméhte Streifen entlang von FlieRge-
wéssern oder Waldern. Kennzeichnende Pflanzen sind z. B. der Blutweiderich oder das M&-
desuR.

Zum Schutz des Lebensraumtyps ist die Erhaltung oder Wiederherstellung der typischen
Standortbedingungen wie Wasserstandsdynamik, Feuchtestufe und Nahrstoffhaushalt. Zur
Vermeidung der Verbuschung ist eine gelegentliche Mahd (in zwei- bis mehrjahrigem Ab-
stand) notwendig. Die subalpinen Hochstaudenbestéande bedurfen keiner Pflege.

Magere Flachlandméhwiesen (EU-Code 6510)

Zum Lebensraumtyp gehotren artenreiche, extensive Mahwiesen des Flach- und Hugellan-
des. Die Wiesen sind blutenreich und wenig gedingt und werden nicht vor der Hauptblite-
zeit der Graser gemaht. Neben trockenen Ausbildungen wie der Salbei-Glatthaferwiese gibt
es auch frische bis feuchte Untertypen mit z. B. dem GrolRen Wiesenknopf.

Einer der wichtigsten Punkte fur den Schutz des Lebensraumtyps ist die Fortsetzung oder
Wiedereinfuhrung der traditionellen Nutzung mit Mahd ab Mitte Juni und hdéchstens maRiger
Diungung. Eine extensive Nachbeweidung ist maoglich.

Kieselhaltige Schutthalden der Berglagen Mitteleuropas (EU-Code 8150)

Zum Lebensraumtyp gehotren die naturlichen und naturnahen Schutthalden aus saurem Ge-
stein in der Higel- und Bergstufe. Der Hangschutt ist meist festliegend. Trocken-warme
Standorte sind durch Gesellschaften des Gelben Hohlzahns gekennzeichnet. Frische Stand-
orte der Schutthalden sind reich an Farnen und Moosen.

Eine Pflege des Lebensraumtyps ist nicht erforderlich. Der Abbau von Gesteinen in den Fla-
chen sollte durch eine entsprechende Schutzausweisung bzw. -verordnung ausgeschlossen
werden. Bei starker Trittbelastung durch Wandern oder Bergsteigen kann eine Regelung der
Freizeitnutzung durch Managementplane sinnvoll sein.

Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion
albae) (EU-Code 91EQ)

Diese bach- und flussbegleitenden Auenwalder setzen sich im Berg- und Hugelland meist
aus Esche, Schwarzerle und Bruchweide, in winterkalten Gegenden auch aus Grauerle zu-
sammen. An den Flussen in tieferen Lagen sind Weichholzauenwalder (v. a. aus Silber-
weide) ausgebildet, die langere Uberflutung vertragen.

In intakten Auen mit nattrlicher Uberflutungsdynamik ist keine Pflege zum Erhalt erforder-
lich (potenziell naturliche Vegetation). Auenwalder stellen einen natirlichen Hochwasser-
und Uferschutz dar. Auenwalder mit gestorter Uberflutungsdynamik verandern sich langsam
zu anderen Waldern. Hier ist eine Wiederherstellung der Gewasserdynamik erforderlich.

3.7 LANDSCHAFTSBILD

Die Landschaft im Gemeindegebiet von Auerbach ist im Wesentlichen gekennzeichnet durch
kleine Siedlungen und Weiler im hugeligen, von Wiesen, landwirtschaftlichen Flachen und
Wald umgebenen Geléande.
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Abb. 11: Blick vom Ortsrand von Oberauerbach nach Norden in den Landschaftsraum (Hengersberger Ohe und Orts-
teil Godert im Hintergrund)

Abb. 12: Blick tiber den Ortsteil von Loh in den Landschaftsraum

Die Landschaft wurde punktuell besiedelt und durch gro3flachige Waldrodungen landwirt-
schaftlich nutzbar gemacht, allerdings tGiberwiegt bis heute in den meisten Fallen ein dorfli-
ches, der Landschaft untergeordnetes Siedlungsbild.
Um den sichtbaren Einfluss des Menschen auf das Landschaftsbild abzuschwéchen, ist im
Bereich der Siedlungsflachen der Erhalt bzw. die Neuanlage von folgenden landschaftsbild-
oder ortsrandprédgenden Elementen von Bedeutung:
- Grune Ortsrander / Hofeingriinung

GroRere Hecken und Feldgeholze

Markante Einzelbdume und Baumreihen

Naturnahe Bachtaler
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3.8 ERHOLUNGSFUNKTION

Eines der Grundbedirfnisse des Menschen ist die Erholung. Dabei bieten Natur und Land-
schaft einen Erholungsraum, in dem der Mensch Abstand von seinem (stadtischen) Umfeld
nehmen kann und mit dessen Landschaftsbild sich die Bewohner identifizieren. Alleine die
vielseitigen Landschaftsbilder haben eine groRe Bedeutung fur die Gesundheit und Leis-
tungsfahigkeit der Bevolkerung.

Die Bedeutung der Erholungsfunktion der Natur ist auch im Bayerischen Naturschutzgesetz
verankert, so regeln alleine die Artikel 26 bis 38 (BayNatSchG) nur die Rechte und Pflichten
rund um Naturgenuss und Erholung.

Erholung kann fur jeden Menschen etwas anderes bedeuten, so werden hier nur beispielhaft
unterschiedliche Aspekte der Erholung genannt:
- Ruhe, Stille
Wandern mit Genuss des Landschaftsbilds
frische, saubere, wirzige Waldluft
kuhles und feuchtes Klima im sommerlichen Wald
Vogelgezwitscher
Familienausflige zu Naturlehrpfaden, geologischen oder naturkundlichen Besonderhei-
ten, Mooren, Felsen, Grillplatzen oder Liegewiesen
Erkundung der Pflanzen- und Pilzwelt fur den Hobby-Botaniker
Entdecken der vielen kleinen und grof3en Tiere insbesondere fur Kinder
Abenteuer Natur mit sportlichen Aktivitaten
Baden in Baggerseen oder Naturseen
Fahrradfahren
Flugsport
Nervenkitzel auf Mountainbike-Tracks
Jogging durch den Wald zum Auftanken
Reiten in Wald und freier Landschaft
Skilanglauf und Schneeschuhwandern
Klettersport
standig neue Aktivitaten und Sportarten wie z.B. Geo-Caching

Heutzutage verkleinert und zerschneidet der Flachenverbrauch die Erholungsraume. Der
Weg in die Landschaft wird mit der Ausdehnung der Siedlungsflachen immer weiter, die Zu-
nahme des Verkehrs mindert die Erholungsfunktion.

In Anbetracht der Bedeutung fuir Gesundheit und Wohlbefinden der Gesellschaft ist den ver-
schiedenen Erholungsfunktionen auch bei der Flachennutzungsplanung ausreichend Rech-
nung zu tragen.

Naturerholung im Gemeindegebiet Auerbach?4
Durch ihre Lage innerhalb groRerer Waldflachen und eingebettet in eine reizvolle Landschaft
sind alle Ortsteile Auerbachs durch einen hohen Wohn- und Erholungswert geprégt. Zahlrei-
che Wander- und Radfahrrouten kennzeichnen eine Naturbezogenheit der Gemeinde. Zur
Erholung in Natur und Landschaft sind im Gemeindegebiet derzeit folgende Angebote vor-
handen:

Wandern

Radfahren (E-Bike-Verleih)

Kneippanlage

Naturerlebnis- und Sinnespfad

24 (Gemeinde Auerbach, 2018/2021)
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Auerbach ist Knotenpunkt verschiedener Rad- und Wanderwege. So geht z.B. ein bekannter
Wanderweg, der Gunthersteig, durch das Gemeindegebiet von Auerbach.

3.9 BODENSCHATZUNG

Die Bodenschatzung, die fur alle Boden in Bayern vorgenommen wurde, beinhaltet Angaben
u.a. zur Art der Nutzung, den Bodenarten, den Ertragsfaktoren und der Ertragsfahigkeit.
Fur die Ertragsfahigkeit wird durch die Werte der Zustandsstufe dargestellt, wobei es unter-
schiedliche Bewertungen fur Ackerflachen und Grunlandflachen gibt.

Ackerflachen: In den Zustandsstufen 1- 4 werden Béden mit einer sehr hohen bis mittleren
Ertragsfahigkeit eingestuft. Boden mit einer geringen bis sehr geringen Ertragsfahigkeit
werden in die Stufen 5 — 7 eingestuft.

Bei Grunland entspricht etwa die Stufe 11l den Stufen 5-7 des Ackerlandes.
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Abb. 13 Zustandsstufen 5 - 7 fur Ackerland und 11l fir Gruinland, nur auBerhalb von Siedlungs- und Waldflachen,
eigene Grafik

Fur die Bearbeitung des Landschaftsplanes wurde die Ertragsfahigkeit des gesamten Ge-
meindegebiets gepruft. Dabei wurden nur die Ackerflachen und Grunlandflachen betrachtet.
Alle Flachen im Bereich der Siedlungen und Walder werden nicht bertcksichtigt.
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Dabei wurde festgestellt, dass Auerbach insgesamt eine relativ hohe Dichte an Flachen mit
einer geringern bis sehr geringen Ertragsfahigkeit hat. Besonders im Suden rund um Loh
und das Tal des Schweinbaches ist die Ertragsfahigkeit der Boden sehr niedrig. Aber auch
im Westen des Hauptortes sind groRere Flachen mit sehr ertragsarmen Bdden zu finden
(rote Flachen in Abb. 13).

3.10 BESTANDSKARTIERUNG NATUR UND LANDSCHAFT

Grundlage des Landschaftsplanes ist eine detaillierte Bestandsaufnahme mit Hilfe von Luft-
bildern und Kartierungen im Gelande. Die Kartierungen fur den Landschaftsplan wurden im
Sommer und Herbst 2020, sowie im Fruhjahr 2021 durchgefihrt.

Dabei wurden folgende Flachen, Lebensraumtypen und Landschaftselemente aufgenommen:

Landwirtschaftliche Flachen:
Intensive und extensive Ackerflachen; intensive Grunlandflachen; Obstbaumplantagen

Offenlandflachen
Extensive, artenreiche Grinlandflachen; Feucht- und Nasswiesen; Kraut-/Staudenfluren un-
terschiedlicher Auspragungen (trocken, feucht, artenarm artenreich)

Wald und Gehdlzstrukturen

Landschaftsprédgende Einzelbaume; locker stehende Baumgruppen; flachige und lineare Ge-
hélzgruppen mit dichtem Wuchs, aus Strauchern und / oder Baumen; (fehlende) Waldran-
der

Gewasser
Gewasserbegleitgeholze; Uferrandstreifen

Die Kartierung innerhalb der Siedlungsflachen wurde eingegrenzt auf ort- und landschafts-
bildpragende Vegetationsstrukturen, die vom o6ffentlichen Raum aus einsehbar sind.
Dementsrechend kann es sein, dass einige Vegetationsstrukturen, insbesondere in den
Siedlungsbereichen und Hintergarten, nicht im Landschaftsplan erfasst sind.

3.10.1 Landnutzung

Knapp 40% des Gemeindegebietes sind von Wald bedeckt. Lediglich knapp 8% sind derzeit
von Siedlungsflache und Verkehrsflachen belegt.

Der Steinbruch umfasst nicht ganz 1,5%.

Knapp die Halfte der Gemeindeflache besteht somit aus OffenlandIflachen, die neben Grin-
land und Ackerland auch Staudenfluren beinhaltet.

Von den Offenlandflachen werden etwa 2/3 als Grinland genutzt. Dies ist zum einen durch
die geringe Ertragsféahigkeit begrindet (siehe Kapitel 3.9), als vermutlich auch zum anderen
der sehr higeligen Topografie und damit Kleinteiligkeit der Landschaft.

3.10.2 Ortsrandeingrunung

Eine gute Ortsrandeingrinung hat die Abgrenzung der Siedlungsflachen zur freien Landsch-
haft als Ziel und soll somit die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild durch Bebauung
minimieren.

Eine Ortsrandeingriinung sollte aus heimischen Geholzen bestehen, wobei die Eingrinung
durch grol3e Einzelbaume, Baumreihen, sowie flachige Baum- und Strauchhecken erfolgen
kann.
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Die Kartierungen haben gezeigt, dass im Gemeindegebiet zwar generell eine sehr gute
Durchgrinung vorherrscht. Die Eingrunung von Ortsrandern speziell ist stellenweise jedoch
nur bedingt vorhanden.

Es gibt einige Bereiche, bei denen die Eingrinung zur freien Landschaft hin verbessert wer-
den kann. So fehlt zum Beispiel im Grof3teil der Ortsrdnder in Oberauerbach eine echte Ein-
grunung (im Suden und Norden).

Auch in Engolling ist entlang der nordlichen Grenzen kaum eine Eingrinung zu finden.

Viele der kleineren Ortschaften weisen ebenfalls kaum eine echte Ortsrandeingrinung auf.
Da sich im Gemeindegebiet jedoch ein sehr gro3er Anteil an Wald- und Gehdlzflachen befin-
det, sind vor allem die kleinen Ortschaften trotzdem sehr gut eingebunden und eingegrunt.

Die einzelnen Defizite der Ortsrandeingrinung sind dem Landschaftsplan zu entnehmen,
durch die Darstellung von ,,geplanter Ortsrandeingriinung*.

3.10.3 Vernetzungsstrukturen an Graben und Bachen

Bache mit deren angrenzenden Lebensrdumen (z.B. Feuchtgeh6lzen und Nasswiesen) sind
ein wichtiges Vernetzungselement in der Natur.
FlieRgewasser sind in der heutigen Zeit jedoch einer Vielzahl von Beeintrachtigungen ausge-
setzt, nicht alle davon sind im Gemeindegebiet Auerbach deutlicht wirkende Faktoren:
- Begradigung des Gewasserlaufs
Verbauung von Sohle und Ufer (v.a. in den Siedlungen weit fortgeschritten)
Verschmutzung durch Einleitung ungeklérter bzw. mangelhaft geklarter Abwésser
aus Indsutrie, Haushalten und Landwirtschaft
Einleitung von erwdrmtem Wasser, z.B. aus Kraftwerken, Fischteichen
Ausleitung fur Fischzucht, Energiegewinnung und Bewasserung
Entferneung de Ufervegetation bzw. Bepflanzung mit standortfremden Gehdlzen
Intensive landwirtschaftliche Nutzung bis unmittelbar an das Ufer
Aufstau fur Wasserruckhaltung, Energiegewinnung oder Teichabnlagen
UberméaRige Raumung (Eintiefung) der Gewéassersohle und Aufsattelung der Bo-
schung (v.a. bei Wiesengrében)
Mullablagerung im uferbereich
Falsche fischereifachliche Bewirtschaftung
Besiedung, bauliche MaBhahmen in der Aue

Generell sind die FlieRgewasser im Gemeindegebiet sehr gut durch Gehdlze eingerahmt, wo-
bei es sich dabei sowohl um einzelne Baume, als auch um flachige oder lineare Geholzstruk-
turen mit Strauchern und Baumen handelt.

Positiv fallt in Auerbach auf, dass die Hengersberger Ohe, die mittig von Norden nach Suden
verlauft, einen sehr freien, nattrlichen und méandrierenden Verlauf zeigt. In vielen Berei-
chen sind die angrenzenden Flachen als Nasswiesen und Uberschwemmungsflachen sicht-
bar. Besonders deutlich ist das z.B. im Bereich Prechhausen erkennbar. Hier schlangelt sich
die Ohe in zum Teil deutlich erkennbaren ,,U-Kurven® durch die Landschaft. Die in den Kur-
ven liegenden Flachen sind regelmalRig uberschwemmte Bereiche mit Feuchtgehdlzen und
Nasswiesen.
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Abb. 14 Verlauf der Hengersberger Ohe auf Hohe Prechhausen Richtung Wainding, Anhand der Gehdlze ist der ma-
andrierende Verlauf der Ohe erkennbar (Foto: JK)

Auch im Bereich Mapferding sind entlang des Langederngrabens und Mapferdinger Baches
Feuchtflachen und Nasswiese zu finden.

Ll

Abb. 15 Feuchtflachen am Langederngraben, dstlich von Mapferding (Foto: JK)

Sowohl der Langenderngraben, der von Nordosten kommt und ab Mapferding in den
Mapferdinger Bach uUbergeht, als auch der Mapferdinger Bach weisen rund um Mapferding
einen sehr naturlichen Verlauf auf, mit maandrierendem Verlaufen, Nasswiesen, feuchten
und nassen Staudenfluren, zum Teil Réhrichtflachen und Feuchtgehdlzen.
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Abb. 16 Gemeindebach / Ubergang Mapferdinger Bach siidéstlich von Mapferding: Erkennbar sind die feuchte
Staudenflur / Nassflachen und Gehdolze entlang des Baches (Foto: JK)

Viele kleinere Bache, wie z.B. der Auerbach oder der Totenbach, die von Westen zur Hen-
gersberger Ohe hin flieRen, weisen zumindest abschnittsweise einen geraderen Verlauf auf.
Die Eingrunung der kleinen Bache ist zum Teil sehr gut vorhanden.

Abb. 17 Totenbach im Bereich der DEG25 (Foto: JK)
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Abb. 18 Blick von Westen auf den Auerbach mit einzelnen Baumen und Strauchern und einer feuchten Staudenflur
(Foto: JK)

Der Schweinbach, der ndrdlich von Loh von Nordosten nach Sudwesten verlauft, weist im
Bereich von Loh/Haigl-Bugl noch etwas Eingrinung auf. Im weiteren Verlauf nach Sudwes-
ten hin ist er jedoch eher als gerade, naturferner Graben mit wenig Gehélzen und Feuchtfla-
chen einzustufen.

Abb. 19 Schweinbach, ndrdlich Loh / Haigl-Bugl, mit Gehdlzen (Foto: JK)
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Abb. 20 Schweinbach, gerader Verlauf ohne Eingriinung, im Hintergrund der Ortsteil SChweinbach (Foto: JK)

Fazit:

Aufgrund der allgemein au3erhalb von Siedlungen naturnah verlaufenden Béache im Gemein-
degebiet mit vorhandenen Eingrinungen und vielen Feuchtflachen ist kein besonderer
Schwerpunkt in der Zielsetzung des Landschaftsplanes im Bereich der FlieRgewésser not-
wendig.

Die Eingrunung und Feuchtflachen sind dauerhaft zu erhalten und, wo bisher noch nicht
ausreichend vorhanden, auszubauen. Die wenigen gerade verlaufenden Graben und Bache
sollten mittelfristig renaturiert werden.

3.10.4 Vernetzungsstrukturen in der der freien Landschaft

Das Gemeindegebiet Auerbach weist bereits eine sehrt hohe Vielfalt an unterschiedlichen
Lebensraumtypen auf
- intensiv genutzten Ackerflachen

Ackerbrachen und Bluhbrachen

Intensiv genutztes Grunland

Extensiv genutztes Grunland

Feucht- und Nasswiesen, feuchte und nasse Staudenfluren

Trockene Staudenfluren, Altgrasbesténde

Waldflachen

Flachige und lineare Gehdlzstrukturen entlang von Fliegewassern und in der freien

Landschaft
Zum Teil sind diese Lebensraumtypen sehr kleinteilig, wodurch eine vielfaltige und struktur-
reiche Landschaft entsteht.

3.10.5 Waldrander

Als Waldrander im naturschutzfachlichen Sinne werden die Ubergiange vom Wald (mit gro-
Ben Baumen) zur freien Landschaft bezeichnet. Waldrander bestehen aus einem Bereich mit
Baumen (vorwiegend Il. Ordnung) und Strauchern, der Ubergeht in einen Bereich mit klei-
neren Strauchern. Anschlieend ist eine Kraut- und Staudenflur zu finden, die mit dem
Strauchbereich keine gerade Kante bildet, sondern flieBend ineinander tUbergeht. So ent-
steht ein wertvoller Lebensraum fir die verschiedensten Tierarten.

Das Gemeindegebiet Auerbach weist eine sehr hohe Dichte an Waldern auf. Dabei handelt
es sich sowohl um Nadelwalder, als auch um Laubmischwalder.

Nur sehr wenige Walder weisen tatsachlich einen echten Waldrand auf. In wenigen Berei-
chen (zum Beispiel nordlich von Loh/Haigl-Bugl) ist am Ubergang zwischen Wald und freier
Landschaft noch ein Bereich mit einem abgestuften Waldrand (mit Strauchern) zu finden.
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4. STADTEBAULICHE GRUNDLAGEN

4.1 GEMEINDEGEBIETSSTRUKTUR

4.1.1 Geschichtlicher Uberblick?25

Auerbach wurde 788 erstmalig erwahnt und gilt als die erste Tochter des Benediktinerklos-
ters Niederaltaich. Der Name Auerbach (alter Name: Urbach) stammt von dem gleichnami-
gen, unscheinbaren Bachlein, das westlich von Auerbach entspringt und durch
Oberauerbach der Ohe zufliel3t.

Die Geschichte des Gemeindegebietes ist eindeutig von der Grundherrschaft des benachbar-
ten Klosters Niederaltaich gepragt. Schon in der 2. Hélfte des 8. Jahrhunderts rodeten Mon-
che aus Niederaltaich den "Urwald", legten am Urpah, dem Bach, an dem die Auerochsen
weiden, zwei Hofe an und erbauten eine Kapelle. Die erste Siedlung namens "Cella Urpah”
war somit begrindet.

Die Siedlung entwickelte sich und wurde 1148 von Papst Eugen I1l. dem Kloster bestatigt.
1406 wurde die Gesamtpfarrei (einschlie3lich Lalling) dem Kloster uUbertragen.

Anfang des 18. Jahrhunderts lie3 Abt Joscio Hamberger das Gotteshaus dem HI. Pankratius
und der HI. Margarete erbauen und reich ausstatten.

Das heutige Gemeindegebiet Auerbach entstand durch einen freiwilligen Zusammenschluss
der friheren Gemeinden Auerbach, Engolling und eines Teils von Urlading. 1972 fand eine
Gebietsreform statt. Auerbach hatte zu diesem Zeitpunkt 672 Einwohner und eine Flache
von 1.012 ha, Engolling 682 Einwohner und eine Flache von 682 ha und aus Urlading kamen
180 Einwohner und 668 ha Flache dazu. 1.534 Einwohner zahlte also das neue Auerbach
von damals, die sich auf 45 Doérfer, Weiler und Eindden verteilen, insgesamt 24 km2 auf ei-
ner Hohe von 307 bis 535 m 0 N.N.

4.1.2 Das Wappen?36

“In Gold Uber grunem Dreiberg ein schwebender roter Drache, der in den Klauen ein rotes
Schwert halt."

Der grune Dreiberg im Schildful3 ist vom Wappen der Benedikti-
nerabtei Niederalteich Ubernommen, die die Geschichte der Ge-
meinde seit den Anfangen als bedeutendste Grundherrschaft
entscheidend gepragt hat. Der Dreiberg geht zuriick auf das le-
gendare Wappen des Stiftspatrons der Abtei, den heiligen Mo-
ritz. Drache und Schwert sind die Attribute der heiligen
Margarethe und des heiligen Pankraz, der Patrone der Urpfarrei
Auerbach. Der Drache mit dem Schwert versinnbildlicht auch die
Rodung zur Zeit der friuhen Besiedlung des Gemeindegebiets,
bei der das Kloster Niederalteich eine wichtige Rolle spielte.

25 (Gemeinde Auerbach, 2018/2021)
26 (Bayerisches Staatsministerium fir Wissenschaft und Kunst, 2018)
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4.1.3 Siedlungsstruktur/ Stadtentwicklung

Auerbach liegt im Regierungsbezirk Niederbayern, im nordostlichen Bereich des Landkreises
Deggendorf.

Lage der Gemeinde Auerbach im Landkreis
Deggendorf

Abb. 21: Lage der Gemeinde Auerbach, Grafik aus: (Wikipedia, 2018)

Es gibt die Gemarkungen Auerbach, Urlading und Engolling. Das Gemeindegebiet Auerbach
hat 45 Ortsteile:

Alperting Grubhof Obernbach Untersteingrub
Auerbach Hinterherberg Obersteingrub Untersteinhausen
Berging Hinterreit Obersteinhausen Utting
Birkenod Hitting Prechhausen Vorderherberg
Brand Hotzelsberg Reiperding Vorderreit
Dicket Hundsberg Rothmuhle Wainding
Diederting Kaltenbrunn Schachten Zierberg
Diepoltstetten Kohlhaus Schattenberg Ziebergau
Einod Loh Schleifmuhle Zolling
Engolling Lukasod Schweinbach

Ernsting Mapferding Steining

Godert Oberauerbach Unternbach

Allgemein ist das Gebiet um Auerbach in weiten Teilen von kleinen Ortschaften und grof3fla-
chigen Gemarkungen gepragt, welche vorwiegend landwirtschaftlich genutzt werden.

Um die Gemeinde Auerbach grenzen die Gemeindegebiet von Schaufling, Lalling, Gratters-
dorf und Hengersberg im Regierungsbezirk Niederbayern an.
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4.1.4 Bestehende Nutzung

An dieser Stelle erfolgt eine kurze Beschreibung der bestehenden Bauflachen und ihre Ver-
teilung Uber das Gemeindegebiet. Eine detaillierte Ausfihrung zu den im Flachennutzungs-
plan dargestellten Bauflachen und Nutzungen der Gemeinde Auerbach ist dem Kapitel 6.8
zu entnehmen.

4.1.4.1 Historische Orte

Viele der Ortsteile im Gemeindegebiet von Auerbach sind aus urspringlich unabhéngigen
kleinen Ortschaften entstanden. Hier finden sich z.T. denkmalgeschutzte Einzelobjekte, zu
denen Kirchen, Wohnh&auser, Hofanlagen, Stallgebaude etc. gehdren. Sie sind auch heute
noch durch landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebédude geprégt, wenn auch Teile der
Bausubstanz mittlerweile einer nichtlandwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt wurden.

Flachenmafig und strukturell heben sich die Ortsbereiche von Auerbach, Oberauerbach und
Engolling von den Ubrigen Ortschaften deutlich ab. Allein in der Bau- und Nutzungsstruktur
zeigt sich, dass sowohl Auerbach mit Oberauerbach als auch Engolling schon frih tberortli-
che Funktionen fur die umliegenden Ortschaften Ubernommen haben. In den Ortskernen fin-
den sich nur wenige landwirtschaftliche Gebaude, es dominieren Wohn- und
Geschaftshauser, Handwerksbetrieben, Gaststatten, Dienstleistungseinrichtungen, sowie
kirchliche Gebaude.

4.1.4.2 Gemischte Bauflachen

An die historischen Orts- und Dorfkernbereiche schliel3en sich in der Regel weitere ge-
mischte Bauflachen an, vornehmlich entlang der Ortsdurchfahrten und HaupterschlieBungs-
stral3en.

Gemischte Bauflachen dienen der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Betrie-
ben, von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, von der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben und dem Wohnen.

Die hier beschriebenen gemischten Nutzungen werden bereits im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflachen unterteilt entsprechend dem zum Zeitpunkt der Erhebung vorgefun-
den Bestand in MD, Ml und MDW gemalR 8§ 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

4.1.4.3 Wohnbauflachen

An die gemischten Bauflachen schlie3en sich in unterschiedlichem Umfang Wohnbauflachen
an. Wohnbauflachen finden sich ausschlie3lich in den Ortsbereichen von Auerbach, Oberau-
erbach, Engolling und Loh wieder.

Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen, nicht stérende kleine Laden und Betriebe
sind zulassig.

Die hier beschriebenen Wohnsiedlungen werden im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
chen (W) gemall 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, die weitere Konkretisierung in z.B.
allgemeine oder reine Wohngebiete erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung.

4.1.4.4 Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen konzentrieren sich auf den Ortsteil Oberauerbach.
In Oberauerbach zeichnen sie sich vor allem durch die Nahe zur BundesstralRe B533 aus.
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Die Ortschaften im Ubrigen Gemeindegebiet sind frei von dargestellten gewerblichen Baufla-
chen.

Die hier beschriebenen Siedlungsflachen sind im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bau-
flachen (G) gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt, eine Konkretisierung in Gewerbege-
biete und Industriegebiete erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung.

4.1.4.5 Sonderbauflachen

Im Gemeindegebiet Auerbach sind zwei Sonderbauflache dargestellt. Eines befindet sich im
Ortsteil Prechhausen und ist als Pferdehof genutzt. Das andere ist im Flachennutzungsplan
in Schweinbach als Solarpark dargestelit.

Die hier beschriebenen Flachen sind im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen (S) ge-
maR 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt, eine grobe Konkretisierung der Zweckbestim-
mung erfolgt bereits im Flachennutzungsplan.

4.1.4.6 Flachen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind insbesondere der Allgemeinheit dienende bauliche Anla-
gen und Einrichtungen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke (8 5
Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Vor allem im Ortsteil Auerbach konzentrieren sich die Flachen fur den Gemeinbedarf. Es
handelt sich dabei um Schul- und Sportanlagen, 6ffentliche Verwaltung, Gemeindezentrum,
Bucherei und eine kirchliche Einrichtung. Auch im Ortsteil Engolling ist ein geringer Flachen-
anteil an Gemeinbedarfsflachen fur die Feuerwehr und in Loh als Gemeindezentrum bzw.
Burgerhaus und kirchliche Einrichtung dargestelit.

Die vorhandenen Einrichtungen werden im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflachen
(+ Planzeichensymbol) dargestellt.

4.1.4.7 Grunflachen

Grunflachen im Sinne der Bauleitplanung, welche im Flachennutzungsplan dargestellt wer-
den kénnen, sind insbesondere Flachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze sowie Friedhofe (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB). Neben diesen zumeist 6f-
fentlichen Griunflachen mit einer bestimmten Zweckbestimmung kénnen aber auch (private)
Freiflachen als Griunflachen dargestellt werden, wenn der Erhalt dieser Flachen aus stadt-
oder landschaftsplanerischer Sicht notwendig/sinnvoll erscheint (z.B. gro3e alte Privatgarten
kénnen als griine Schneise innerhalb der Bebauung wichtig fur den Luftzufluss in das Sied-
lungsgebiet sein).

Neben den Sportplatzen, Spielplatzen und Friedhdfen im Ortsgebiet sind insbesondere als
dargestellte Grun- bzw. Freiflachen die gewasserbegleitenden Freiflachen (z.B. Hengersber-
ger Ohe, Schweinbach u.a.) zu erwahnen, diese gliedernde, landschaftsplanerische und
auch ortsgestaltende Funktionen einnehmen. Diese Flachen sind von grol3en Bebauungen
und Siedlungserweiterungen auszuschlie3en.

Diese beschriebenen Flachen werden im Flachennutzungsplan als Griinflachen dargestellt;
wenn sie mit einer Zweckbestimmung belegt sind, erfolgt die Darstellung als Grinflache mit
entsprechendem Planzeichensymbol.

4.1.4.8 Sonstige Siedlungsflachen / AuRenbereich

Verteilt im gesamten Gemeindegebiet befinden sich landwirtschaftliche Betriebsstandorte,
einzelne Wohnhauser und sonstige Bebauung im AulRenbereich.
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Diese Siedlungsstrukturen sind gemaf § 35 BauGB im AulRenbereich privilegiert (z.B. Land-
wirtschaft) oder grinden sich noch auf alte bzw. historische Ansiedlungen, die heute dem
Bestandsschutz unterliegen. Diese Bebauungen finden sich verstreut in der freien Land-
schaft im gesamten Gemeindegebiet.

Die vorhandenen Siedlungsflachen im Aulenbereich werden mittels einer Flachensignatur
(,, AuBenbereichsflachen mit Baubestand*) dargestellt.

4.2 BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

4.2.1 Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung seit 1840

Stichtag Bevdlkerung Einwohner je km2
insgesamt Veranderung 31.12.2019
gegenuber ... in %
01.12.1840 1.170 81,0 49
01.12.1871 1.151 84,0 48
01.12.1900 1.132 87,1 47
16.06.1925 1.250 69,4 52
17.05.1939 1.219 73,7 51
13.09.1950 1.679 26,1 70
06.06.1961 1.478 43,3 62
27.05.1970 1.536 37,9 64
25.05.1987 1.783 18,8 74
09.05.2011 2.070 2,3 86

Bei den von 1840 bis einschlie3lich 2011 nachgewiesenen Ergebnissen handelt es sich um
die bei der jeweiligen Volkszahlung festgestellte Einwohnerzahl. Den verschiedenen Volks-
zahlungen und der Fortschreibung des Bevoélkerungsstandes liegen seit 1840 unterschiedli-
che Bevolkerungsbegriffe zugrunde. Wegen der methodischen Anderungen wird hier der
allgemeinere Ausdruck ,,Bevdlkerung* gebraucht.

Bevolkerungsentwicklung seit 2011

Jahr Bevdlkerung am 31. Dezember ...
Veranderung zum Vorjahr
insgesamt Anzahl | %

2011 2.065 - 92 -4,3%
2012 2.096 31 1,5%
2013 2.097 1 0,0 %
2014 2.100 3 0,1 %
2015 2.111 11 0,5 %
2016 2.086 -25 -1,2%
2017 2.097 11 0,5 %
2018 2.106 9 0,4 %
2019 2.118 12 0,6 %
2020 2.113 -5 -0,2 %

(Quelle der Tabellen: (Statistik kommunal 2021, 2022)

Einen groRen Bevolkerungszuwachs hatte Auerbach im Zeitraum von 1939 bis 1950. In die-
ser Zeit hat sich die Einwohnerzahl deutlich um tiber 450 Einwohner und Einwohnerinnen
erhoht. Dies lasst sich auf den Fluchtlingszustrom der (Nach-)Kriegszeit zurtckfuhren. In
den 50er-Jahren fallt die Bevdlkerung bis diese ab 1961 bis zum heutigen Zeitpunkt stetig
zunimmt. Seit den 60er Jahren des 20. Jahrhunderts steigt die Einwohnerzahl nahezu kon-
stant von 1.478 (1961) auf 2.111 Einwohner und Einwohnerinnen (2015). Mit einer leichten
Abnahme im Jahre 2016 pendelt sich die Bevolkerungszahl im Gemeindegebiet Auerbach bei
etwa 2100 Einwohner und Einwohnerinnen ein, wobei in Zukunft mit einem leichtem Bevol-
kerungsanstieg zu rechnen ist.
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4.2.2 Bevolkerungsbewegung

4, Bevolkerungshewegung seit 1960

Halirkche Bevakerunmsbewegung ‘WandeLngen

Bewilkenmgss
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Abb. 22: Bevilkerungsbewegung in Zahlen seit 1960 (Statistik kommunal 2021, 2022)

Ab 1960 schwankt die Anzahl der lebendgeborenen Kinder im Jahr zwischen knapp tber 40
bis knapp Uber 10. Die Anzahl der Lebendgeborenen sinkt seit dem Jahr 2000 von 28 jahr-
lich auf circa 17 im Jahr 2013. AnschlieRend steigt die Geburtenziffer wieder an bis sie in
den letzten Jahren bei 18 lebendgeborenen Kinder stagniert.

In den letzten Jahrzehnten bis heute schwankt die Anzahl der gestorbenen Personen zwi-
schen 9 und 20 im Jahr. Im letzten Jahrzehnt stieg die Anzahl an Gestorbenen bis 19 Perso-
nen im Jahr an. So ist seit 2010 zum ersten Mal seit 1960 die Sterberate leicht hdher als die
Geburtenrate.

Zugezogene und Fortgezogene nehmen seit 1960 ab und steigen bis etwa 1985 auf ca. 70
Personen im Jahr an. Ab diesem Zeitpunkt steigen die Zugezogenen auf ca. 110 Personen
im Jahr und die Fortgezogenen steigen auch wieder nach einem kurzen Abstieg auf etwa
100. Ab 1995 bis 2016 fallt die Anzahl der Zugezogenen auf etwa 65 Personen im Jahr, wo-
bei 2010 ein kurzer Anstieg zu verzeichnen war. Bei den Fortgezogenen fallt die Statistik ab
1995 bis 2000 leicht ab. Seitdem halt sich die Zahl konstant, mit leichter Tendenz zum An-
stieg. In den letzten Jahren ist der Abzug hdher als der Zuzug.

4.2.3 Altersstruktur /7 Geschlechter

Labr Durchschmlizalter Jugend- Alfen-
msgesamt | maenbch | webbch | quotienl | quodent Durchschnittsalter der Bevalkerung
2011 01 193 04 33 194 40
2012 0.4 LT 409 A6 149 43,0
203 406 198 a4 3248 201 €0 /
3014 0T ET i EET 304 41.0 %
2015 11 Mk 9 373 M7 40,0
M6 41 4 40 422 aid 328 39,0 4
M7 10y 413 76 379 M4p 38,0 ¢
HE 41 414 27 a2 0 .0
016 23 diré 24 3 24 2011 2013 T3 M4 2015 R016 0T 2018 2019 2020
200 £ 416 4t a1 k) ———insgesamt miannfich —eiblich

Abb. 23: Darstellung der Bevolkerungsstruktur (Statistik kommunal 2021, 2022)
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Aus der Tabelle und der Grafik lasst sich der demografische Wandel Deutschlands auch fir
Auerbach erkennen: Ein steter Anstieg des Durchschnittsalters und damit eine alternde Be-
volkerung trifft auch fur die Gemeinde zu. Im Jahr 2020 lag das durchschnittliche Alter der
Einwohner insgesamt bei 42,4 Jahren, im Jahr 2007 noch bei 39,2 Jahren, wobei Frauen im
Schnitt alter werden als Mé&nner.

4.2.4 Ziele der Bevolkerungsentwicklung

In Bayern stieg die Bevdlkerung in den letzten Jahrzehnten bis 2021 auf etwas uber 13 Mio.
Einwohner*innen an. Dabei muss erwahnt werden, dass vor allem in urbanen Raumen und
deren Einzugsgebieten (Metropolregionen) die Bevolkerung zunimmt, wogegen die Zahl der
in landlichen Gebieten wohnenden Bevdlkerung in der Regel abnehmen. Auch fur Auerbach
ist ein leichter Ruckgang bzw. eine Stagnation der Bevolkerungszahlen ablesbar.

Vor diesem Hintergrund bleibt es vorrangiges Ziel der Gemeinde, die Bevdlkerungsentwick-
lung zukinftig zu stabilisieren und auf den weiter bestehenden Entwicklungsdruck mit ent-
sprechend weiterentwickelten Angeboten zu reagieren (weitere Entwicklung als attraktiver
Wohn- und Arbeitsstandort, familien-, kinder-, und seniorenspezifische Angebote, Sicherung
und Ausbau der lokalen und regionalen Versorgungsfunktionen, Bertcksichtigung sich ver-
andernder Wohnparameter etc.).

4.3 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

4.3.1 Wirtschaftsbereiche und Beschaftigte

6. Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer seit 2015

Gegerstand der Machmesurg Sonalvamicharungapflichig baschafligls Arbsitnatimer am 30 Juni *
a5 | 26 | wmr | I 020

Beschafigie am Arbeiaod 34 Je8 ira 364 366 380
davan mannbch 225 244 243 237 238 245

wabich 15 124 132 17 128 135
dananter ! Land- und Forstwirtschall, Fischesel 3 4

Produzierendes Gewarbe 195 M3 | Y|

Handel, Verkehr, Gasigewarbe 2% bl 30 a3 33 6

Urtamahmansdiansbamster

Cianficha und praabe Dianalaister h2 =) &0 1 0 52
Beschatagia am Wahnort ag7 43 IR G5k 444 943

" Klassifikation der Wittachaftaze ue, Ausgabe 2008 (W2 2008)

% Boi den Ergabmasan 2015 - 2016 handek ea sich um readierts Werls der Bundesagentur fis Abeil; 2014 - 2020 vorlaufige Ergebinisae

Abb. 24: Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer (Statistik kommunal 2021, 2022)

Insgesamt verdienten 2020 943 sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am
Wohnort und 380 Beschéaftigte am Arbeitsort ihren Lebensunterhalt. In den letzten Jahren
seit 2015 stieg die Beschaftigtenzahl am Wohnort bis 2020 stetig an, mit leichten Schwan-
kungen jedes Jahr.

Mit 28 Handwerksbetrieben je 1.000 Einwohner liegt das Gemeindegebiet Auerbach deutlich
Uber dem Durchschnitt der Region (zum Vergleich: Landkreis Deggendorf 18, Regierungsbe-
zirk Niederbayern 17)%7

27 Angaben von der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Deggendorf; in der Stellungnahme vom 25.07.2019 zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes
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4.3.2 Bautatigkeit und Wohnungswesen
17. Eaugenehmigungen” seit 2013
davan mit . Wokmung{sn) dawor mil . Réeman

= ‘Wahnungen n

Ernchhung Wahre- ursd
Jahr E',I: 1 2 3 ader meht Machbwahr- 1 vidar 2 3 oder 4 5 oder mehir

| gebauden 'Y
gabaude
Anzahl | % Anzshl | % Anzabl | % Anzahl drazhl | % bzl | % Arzahl | %

013 3 2 BE7 i xR = = : = - @ 500 2 500
4 8 B 1000 N = = - | = = - F & 10
2016 14 13 9289 . - | i 17 - - 594 12 T06
2016 3 3ome - - - - 3 - - - - 3 ma
w07 7 § 714 I ME - - i B L K = - g 53
i ] q 4 1000 = - ~ = 2 = - i i 4 f0d
2014 L 2 500 = = ? 800 " = = - - 1 fmd
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Abb. 25 Quelle: (Statistik kommunal 2021, 2022)

Anhand der Tabellen ist zu erkennen, dass die Zahl der neu gebauten Wohngebaude bzw.
Baugenehmigungen von 2013 — 2020 zwischen 3 und 8 liegt, und nur im Jahr 2015 ein ho-

her Ausreiler mit 14 Gebauden vorlag.

4.3.3 Fremdenverkehr
27. Tourismus seit 2015
Goganstand dar Nachw Ui
nslan r LU
sgansiand da BNy T I 016 I 2097 I FIRE] I FlE] I 200
Beherbergungsbetrishes mit zehn ' ader mebr Gastebeten ”

Gadffnale Behetegungsbetnabe im Jurn 1 2 2 2 2 b
Angebotens Gaskebatban m Juni

Gastearkurifie

dawon  von Gaslen aus den bnkand

von Gasken aus dem Ausland
Ciagteibsmadiiungan
davon  van Gaskan sus dam inlamd

van Gaslan aas dam Ausland
Mhechschnitiiche Aufenihaltsdaver in Tagen
hiaraon van Gaskan aus dam inland

van Gaskan sus dam Ausland

Beherbegungebetrishe mil weniger als zehn Gastebetlen in Pridikatsgemeinden ™

Gisteankunfie -
Gastedbaradhlungen -
Dwrchachnittiche Aufenthallsdawer in Tagen -

Abb. 26: Tourismus seit 2015 (Statistik kommunal 2021, 2022)

Im Juni 2015 waren in Bayern 12.142 Beherbergungsbetriebe gedffnet, 57 weniger als zum
Vorjahresstand. Damit setzte sich auch 2015 der Rickgang der Zahl der gedffneten Beher-
bergungsbetriebe fort. Die Zahl der angebotenen Gastebetten erhdhte sich dagegen gegen-
Uber dem Vorjahr um 4 321 auf 550 052. Die Auslastung der angebotenen Gastebetten lag
im Jahresdurchschnitt 2015 bei 42,5 %, und damit 1,1 Prozentpunkte Uber dem Vorjahres-

ergebnis.?8

28 (Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2016), S.464
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In Auerbach macht sich der Ruckgang von Beherbergungsbetrieben nicht bemerkbar. Seit
2011 gibt es 2 Beherbergungsbetriebe mit neun oder mehr Gastebetten. Wie hoch die Aus-
lastung der angebotenen Betten und die Ubernachtungen von Géasten ist, ist aus der Grafik
nicht ersichtlich. Auf der Homepage der Gemeinde Auerbach lassen sich weitere Ubernach-
tungsmaoglichkeiten abrufen.2®

4.4 LANDWIRTSCHAFT

Unter Landwirtschaft ist im Sinne des 8 201 BauGB Ackerbau, Wiesen- und Weidewirtschaft,
Pensionstierhaltung auf Uberwiegend eigener Futtergrundlage, gartenbauliche Erzeugung,
Erwerbsobstbau, Weinbau, berufsmaRige Imkerei und berufsméfige Binnenfischerei zu ver-
stehen.

Im Flachennutzungsplan kann dabei eine spezifische Darstellung nach den einzelnen Zwei-
gen der Landwirtschaft nicht in Betracht gezogen werden. Die Darstellung erfolgt fur beste-
hende landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Landschaftsplan wird fur landwirtschaftlich
genutzte Flachen nur unterschieden zwischen Ackerflachen und Dauergrinland.

4.4.1 BetriebsgroRenstruktur

22, BetriebsgréRenstruktur in der Landwirtschaft 2005, 2007, 2010, 2016 und 2020

Gegenstand der Machweisung 205 | 2007 | i " | G | 0
Landwirachafficha Batreba inagesaml 74 [ &l ] 52
dawan mit ainer LF wen . ha

ket 5 13 14 [ - -

5 bes undar (1] 7 16 20 17 15
10 bess b il 2 20 17 19 17
i b urddar £0 1] 12 16 16 14
1] ader mefr El il R ] 7

" Sail 2010 achrdnken Andenungen m Efassungs- i Daslalungsbensich Verdeichbarkeil der Erpabnisss ein (v 8. in des GraBenklasss unber 5 ha)

Abb. 27: BetriebsgroRenstruktur in der Landwirtschaft (Statistik kommunal 2021, 2022)

Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist seit 2005 von 74 auf 52 (Jahr 2020) gesun-
ken. Die meisten Betriebe haben eine Flache zwischen 5 ha und unter 50 ha, nur wenige
Betriebe (7) haben mehr als 50ha. Seit 2016 gibt es keinen Betrieb mehr mit weniger als
5ha. Dabei muss gesagt werden, dass seit 1999 die Anzahl der Betriebe unter 5ha landwirt-
schaftliche Flache weniger geworden ist und die Anzahl der Betriebe mit mehr als 50ha zu-
genommen hat.

29 (Gemeinde Auerbach, 2018/2021)
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4.4.2 Bodennutzung landwirtschaftlicher Nutzflache

20. Bodennutzung 2003, 2007, 2010 und 20186

Flacha in ha
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Abb. 28: Bodennutzung landwirtschaftlich genutzter Flache (Statistik kommunal 2021, 2022)

Die landwirtschaftliche Nutzflache hat sich von 2003 bis 2010 flachenmalig nur geringflgig
verandert. Von 2010 zu 2016 ist sie dagegen wieder etwas gestiegen, von 1.308 ha auf
1.385 ha.

4.4.3 Tierhaltung

Der Viehbestand ist zwischen 1999 und 2007 mit Ausnahme der Rinderhaltung gesunken.
Vor allem bei der Schafe- und Hihnerhaltung ist die Anzahl der Tiere enorm gesunken. Bei
der Rinderhaltung ist die Anzahl im Jahr 1999 mit knapp 2.500 Tieren auf Uber 3.000 Tiere
im Jahre 2016 angestiegen. Die Anzahl der Viehhalter hat sich mit ausgenommen der Pfer-
dehaltung seit 1999 bei der Rinder-, Schweine-, Schafe- und Hihnerhaltung verringert.3°
Die Anzahl der Pferde bleibt seit 2007 relativ konstant im Gemeindegebiet.

Seit 2005 sind in Gemeindegebiet Auerbach wieder Auerochsen vorhanden. Dabei handelt
es sich um eine Ruckzluchtung der ausgestorbenen Wildrinder, die offene Landschaften mit
saftigen Wiesen, wie sie an der Hengersberger Ohe vorkommen, bevorzugen.3!

30 (statistik kommunal 2021, 2022)
31 (Gemeinde Auerbach, 2018/2021)
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21. Viehhalter und Viehbestand 1999, 2007 und 2016
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Halter Trana '.I;rl:i:IIIIZr Hallar Tire T.:::fllllaar Halar Ters "'T:;;:I:;r

Rirrder i 2454 Ch] 54 2510 4 H 3004 [t
dansnier Michkihe 46 831 i 34 THT 23 e} 1118 4
Schvwaine i e 14 i 3
dansnler Zuchizaen 2 1
gnidera Schwane A X X X X X 3
Schale T 1] a4 L it 47 1
Flarte ™ 15 4 6 12 44 4 a 4 5
Huhmar 24 4F 15 2 245 11 15
dananlar Legehznnen [1/2 Jahr oder aller] 29 23 245 11 14 148 11

Masthithner-hahne i - = = |

Abb. 29: Viehalter und Viehbestand (Statistik kommunal 2021, 2022)

4.5 FORSTWIRTSCHAFT

4.5.1 Daten zur Forstwirtschaft

Das Gemeindegebiet Auerbach weist ca. 935 ha Waldflache auf. Das entspricht knapp 39%
der Gemeindegebietsflache.3? Die Waldflachen sind Uber das Gemeindegebiet von Auerbach
verteilt und hangen grofRtenteils mehr oder weniger miteinander zusammen.

4.5.2 Wwalder mit besonderen Funktionen

Die Bayerische Forstverwaltung hat 18 Waldfunktionsplane aufgestellt, die die vielfaltigen
Funktionen der Wélder Bayerns darstellen und bewerten. In den Waldfunktionsplanen wer-
den die vielfaltigen Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen der Walder sowie ihre Bedeu-
tung fur die biologische Vielfalt dargestellt und bewertet. Die Plane nennen zudem Ziele und
MalRnahmen, die zur Erfullung der Waldfunktionen erforderlich sind, und zeigen Wege zu ih-
rer Verwirklichung auf. Gesetzliche Grundlagen fur die Waldfunktionsplanung sind Artikel 5
und 6 des Waldgesetzes fur Bayern (BayWaldG).

Die Waldfunktionspldne werden in Bayern als forstliche Fachplanung erstellt. Sie sind fur
staatliche Behdrden und Kommunen ein wichtiges Hilfsmittel, um MalRhahmen in und an-
grenzend an Waldern zu beurteilen. Denn diese haben bei allen Planungen, Vorhaben und
Entscheidungen, die Wald betreffen, insbesondere die Funktionen des Waldes und seine Be-
deutung fiur die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen (Art. 7 BayWaldG). 33

Waldgebiete werden nach ihren jeweiligen Funktionen unterteilt in:

- Walder mit Nutzfunktionen

- Walder mit Schutzfunktionen (Wasserschutzwald, Bodenschutzwald, Klimaschutzwald,
Immissionsschutzwald, Sichtschutzwald, StraRenschutzwald, Larmschutzwald, Lawinen-
schutzwald)

- Walder mit Erholungsfunktion

- Walder mit Sonderfunktionen (z.B. Wald fur wissenschaftliche Zwecke)

32 (statistik kommunal 2021, 2022)
33 (Bayerisches Staatsministerium fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, 2018)
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Auf den Waldfunktionsplan wird im Rahmen der aktuellen Flachennutzungsplananderung
hingewiesen. Im Rahmen des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes
werden die Inhalte des Waldfunktionsplanes (Zweckbestimmung Wald) nachrichtlich Uber-
nommen.
Im Gemeindegebiet Auerbach sind folgende Zweckbestimmungen zu finden:
- Schutzwald Bodenschutz

Schutzwald Klima, lokal

Schutzwald Lebensraum

Schutzwald Sichtschutz

Bei weiterem Bedarf ist das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Deggen-
dorf der Ansprechpartner.

4.6 SOZIALE /7 KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Die der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs
werden nach § 5 (2) Nr. 2 BauGB im Flachennutzungsplan dargestellt. Das Angebot und die
Struktur der offentlichen Einrichtungen dienen der Deckung der erforderlichen Grundversor-
gung der Bevdlkerung. Die Aufgabe des Flachennutzungsplans im Bereich der sozialen Infra-
struktur umfasst angesichts der demographischen und gesamtwirtschaftlichen Entwicklung
in erster Linie die Standortsicherung der bestehenden Einrichtungen.

4.6.1 Anlagen fur Gemeinbedarf, 6ffentliche Einrichtungen

4.6.1.1 Stadtische Verwaltung

Das Rathaus mit der Gemeindeverwaltung befindet sich relativ zentral im Gemeindegebiet
und im Ortsteil Auerbach, in der Hauptstrae 8. 1972 wurden im Rahmen der Gebietsreform
die Gemeinden Auerbach, Engolling und ein Teil von Urlading zum Gemeindegebiet Auer-
bach zusammengefasst.

Zu weiteren wichtigen Einrichtungen zéhlen unter anderem das Gemeindezentrum mit eige-
ner Bucherei in Auerbach, die Feuerwehrgeréatehauser in Oberauerbach und Engolling, di-
verse Vereinsheime und ein Burgerzentrum in Loh, kirchliche Einrichtungen sowie
Grundschule und Kindergarten.

Details zu diesen wichtigen Einrichtungen sind im Internet auf der Homepage unter
www.gemeinde-auerbach.de einzusehen.

4.6.1.2 Kindertagesstatten

28. Kindertageseinrichtungen seit 2015
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Einnidhtungan Pliiza insgasamt aniter 9 bis urber & i bits urer 11 11 bis unter 14 rsgasamt
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215 1 104 3 17 87 12 - 14
208 ! 104 L1 11 &g 1 - 12
T 1 e Ta (L] T 7 = 13
2018 1 e i 13 a8 1 - 14
Fink] 1 104 a1 16 &g T - 15
2020 I Tl 197 18 T H = 15

Abb. 30: Kindertageseinrichtungen seit 2015 (Statistik kommunal 2020, 2021)
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In der Gemeinde Auerbach gibt es derzeit eine Kindertageseinrichtungen, Kindergarten St.
Margaretha in der Hauptstral3e 8. In einer alteren Ausgabe von Statistik kommunal ist zu
sehen, dass die Anzahl der zu betreuenden Kinder von 2012 bis 2015 auf 96 abfiel. Von
2016 bis 2019 hielt sich die Anzahl bei etwa 80 — 90 Kindern, im Jahr 2020 stieg sie einma-
lig auf 107, um dann 2021 wieder auf 94 abzufallen.

Weiter gibt es im Ortsteil Loh ein Burgerhaus, in dem sich u.a. Eltern-Kind-Gruppen verab-
reden.

Das Ziel der Gemeinde ist die bedarfsgerechte, mdglichst wohnortnahe Versorgung der Kin-
der mit Betreuungsangeboten in Kindertagesstatten (Krippe, Kindergarten) und bei Tages-
muttern (Krippe, Kindergarten). Bisher konnte eine bedarfsgerechte Versorgung mit
Betreuungspléatzen gesichert werden. Regelmalige Kooperationstreffen der Grundschule Au-
erbach mit dem Kindergarten Auerbach dienen der engeren Verzahnung von Kindergarten
und Schuleingangsstufe.

4.6.1.3 Allgemeinbildende Schulen

29. Allgemeinbildende Schulen und Wirtschaftsschulen 2020/21
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Abb. 31: Allgemeinbildende Schulen und Wirtschaftsschulen 2020/21 (Statistik kommunal 2021, 2022)

Die Gemeinde Auerbach hat eine Grundschule in der Engollinger Str. 9 in 94530 Auerbach.
Es werden die Klassen 1 bis 4 unterrichtet. Im Schuljahr 2020/21 gingen 85 Schiler in die
Klassen 1 — 4.

Erklartes Ziel ist der Fortbestand dieser Schule. Die mittelfristige Entwicklung der Schuler-
zahlen erfordert derzeit keine weiteren Neubauten. Der zukunftige Bedarf an Kinder- und
Schuleinrichtungen orientiert sich an der Entwicklung der Kinder- und Schiulerzahlen der
néchsten Jahre.

4.6.1.4 Kirchen / Kirchliche Einrichtungen

Folgende Pfarreien bzw. Seelsorgeeinrichtungen, die dem Bistum Passau zugeordnet sind,
befinden sich Gemeindegebiet:
Kirche St. Pankratius und Margaretha in Auerbach
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Filialkirche (Heilige Schutzengel) in Loh
Kath. Frauenbund Auerbach

Kath. Landjugendbewegung

Kath. Kirchenchor

Zudem gibt es die Pfarrei Frohnstetten, in der die Orte Ober- und Untersteingrub, Diedert-
ing, Ober- und Untersteinhausen und Dicket gehdren. Knapp 100 Glaubige sind der evange-
lischen Kirchengemeinde zuzurechnen, die von der Kirchengemeinde Hengersberg betreut
werden. 34

Ein zusatzlicher Flachenbedarf fur religidose Einrichtungen besteht derzeit nicht.

4.6.1.5 Friedhofe

FUr Bestattungen steht im Gemeindegebiet die Friedhofe in der Hauptstrae 10 in Auerbach
und in der Hengersberger StralR3e 40-42 in Loh zur Verfigung. Der kirchliche Friedhof wird
von der Gemeinde Auerbach verwaltet. 35

Zu den allgemeinen Friedhofsangelegenheiten z&hlen beispielsweise die Organisation von
Bestattungen, die Friedhofsunterhaltung, die Nutzungsverwaltung der Friedhofsanlagen (z.
B. Krematorien) und die Grabmalvergabe.

Die vorhandenen Flachen sind anhand der zu erwartenden jahrlichen Bestattungszahl aus-
reichend.

4.6.1.6 Gesundheitswesen

Arzte
In Auerbach gibt es eine Arztpraxis (Allgemeinarzt) in der Hauptstrae 15 in Auerbach.36

Apotheken
Auerbach hat keine Apotheken. Die nachstgelegene Apotheke befindet sich in Hengersberg.

Klinikum und Naturheilkunde:

Das nachste gelegene Krankenhaus befindet sich in einem Umkreis von ca. 15 km, in Deg-
gendorf. Eine Reihe verschiedener Einrichtungen erganzt die gesundheitliche Versorgung
und soziale Betreuung der BuUrgerinnen und Burger. In Auerbach gibt es einen Naturerleb-
nispfad, einen Sinnespfad und eine Kneippanlage.

4.6.1.7 Vereine und sonstige Verbande

Im 6ffentlichem Leben Auerbachs spielt eine Vielzahl von Vereinen und Verbanden eine
grol3e Rolle. Neben den drtlichen Freiwilligen Feuerwehren in Auerbach und Engolling, Sport-
vereinen und Interessengemeinschaften findet in zahlreichen Dorfgemeinschaften ein reges
Vereinsleben statt.

4.6.2 Freizeit- und Erholungseinrichtungen

4.6.2.1 Sportanlagen

Im Gemeindegebiet gibt es mehrere Sport- und Freizeitanlagen, deren Lage aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entnehmen sind. Beispielsweise sind Sport-, Allwetter- und Tennis-
platze, Sommerstockbahnen, Schitzenanlagen, Pferdehof und andere Anlagen vorhanden.

34 (Gemeinde Auerbach, 2018)
35 (Gemeinde Auerbach, 2018/2021)
36 (Gemeinde Auerbach, 2018/2021)
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4.6.2.2 Spielplatze

Im Gemeindegebiet Auerbach sind mehrere Spielplatze vorhanden. Die Spielplatze sind im
Gemeindebereich verteilt und im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Griinflache mit ent-
sprechendem Symbol ,,Spielplatz* dargestellt.

Ein weiterer Bedarf an Spielplatzen und deren Lokalisierung ist bei der Entwicklung von
Wohngebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

4.6.2.3 Schwimmbéader

Die nachsten Schwimmbaéader befinden sich in Hengersberg und Schdllnach.

4.6.2.4 Parkanlagen

Im Gemeindegebiet befinden sich wenige ausgewiesene 6ffentliche Parkanlagen. Es sind
zahlreiche Griunflachen in den Siedlungsgebieten vorhanden, die der Naherholung dienen,
aber aufgrund von Grof3e und Anlage nicht als 6ffentliche Parkanlage im Flachennutzungs-
plan dargestellt werden. Es werden die siedlungsnahen Walder und unterschiedliche Gewés-
ser wie beispielsweise die Hengersberger Ohe zur Naherholung genutzt.

Im Norden vom Hauptort Auerbach, direkt an der Hengersberger Ohe, befindet sich die
Kneippanlage, die auch im FNP als 6ffentliche Grunflache dargestellt wird.

4.7 VER- UND ENTSORGUNG

4.7.1 Energieversorgung — Erneuerbare Energien (EE)

Fur den gesamten Landkreis Deggendorf wurde im Auftrag des Landratsamtes Deggendorf
ein Energiemasterplan erstellt. Ziel des Landkreises war es, die Energiewende auf kommu-
naler Ebene unter Berlcksichtigung der Faktoren Nachhaltigkeit, Sozialvertraglichkeit und
Finanzierbarkeit umzusetzen und deshalb wurde dieser Handlungsleitfaden erstellt. Fur jede
Gemeinde im Landkreis wurde ein Steckbrief mit energetischen Kennzahlen und Potentialen
erarbeitet.

Im Zuge einer erfolgreichen Umsetzung der Energiewende verfolgt die Landkreispolitik im
Wesentlichen folgende Ziele: Energieeinsparung, Energieeffizienz in den eigenen Liegen-
schaften, Vernetzung zu den Kommunen und eine aktive Offentlichkeitsarbeit sowie die da-
mit verbundene Erhéhung der regionalen Wertschopfung.

Derzeit werden im Landkreis Deggendorf 1.671.538 MWh/a Strom 2.850.932 MWh/a Warme
verbraucht. Davon werden 20,3% des Stroms und 7,3% der Warme regenerativ erzeugt.?’.
Das Gemeindegebiet Auerbach hat einen Gesamtenergieverbrauch von 26.712MWh/a (Be-
zugsjahr 2012). Der Anteil am Gesamtenergieverbrauch bel&uft sich fur Strom auf 21% und
Wéarme 79%.

Der Anteil an erneuerbaren Energien betragt 9.178MWh/a (34%), d.h. 78% der Strom- und
23% der Warmeversorgung wird bereits mit erneuerbaren Energien gedeckt.38

4.7.1.1 Strom

Im Gemeindegebiet Auerbach wurden im Bezugsjahr 2012 5.619 MWh/a an Strom ver-
braucht.3° Die Versorgung des Gemeindegebiets mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Bayernwerk AG. Bestehende 20-kV-Freileitungen sind im Flachennutzungsplan dargestelit.

37 (LRA Deg, 2015)
38 (LRA Deg, 2015)
39 (LRA Deg, 2015)
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Durch das bestehende Netz von 20 kV-Leitungen und den notwendigen Mast-, Kabel- oder
Freileitungsstationen, welche auch problemlos erweitert und erganzt werden kdnnen, ist die
Versorgung auf lange Sicht als gesichert anzusehen.

Leitungen

Insgesamt durchlauft eine Mittelspannungsfreileitung (20 kV) das Gemeindegebiet. Hinsicht-
lich der Schutzabstande in der Nahe einer 20 kV-Leitung sollte bei Bau- oder Grabarbeiten
sowie beim Aufstellen von Kranen die Bayernwerk AG kontaktiert werden.

Im Flachennutzungsplan werden keine Schutzabstédnde entlang vorhandener 20 kV-Leitun-
gen dargestellt. Generell gilt, dass bei 20 KV-Leitungen beidseits eine 10m- breite Schutz-
zone zu beachten ist, in denen Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen bestehen.

4.7.1.2 Gas

Derzeit verlauft keine Gasleitung durch das Gemeindegebiet von Auerbach.

4.7.1.3 Windkraft

Derzeit wird in der Gemeinde Auerbach keine Energie durch Windkraftanlagen erzeugt. Die
Gemeinde ist im Regionalplan komplett als Ausschlussgebiet fur Windkraftanlagen defi-
niert.4°

4.7.1.4 Wasserkraft

Im Gemeindegebiet von Auerbach gibt es drei Wasserkraftwerke der Leistungsklasse bis

500kW. Zwei Standorte sind entlang der Hengersberger Ohe im Ortsteil Prechhausen und
Rothmuhle sowie einer entlang des Mapferdinger Baches zwischen Auerbach und Kalten-

brunn zu finden.

Im Gemeindegebiet Auerbach werden durch Wasserkraft 176 MWH/a eingespeist.4!

4.7.1.5 Biogasanlagen / Bioheizkraftwerke

Im Gemeindegebiet von Auerbach gibt es keine Biogasanlage und kein Bioheizkraftwerk.

Die rechtliche Seite sieht vor, dass Biogasanlagen im AulRenbereich privilegiert sind, wenn
die Voraussetzungen nach § 35 Abs. 1 BauGB vollstandig gegeben sind. Es muss u.a. ein
rdumlich-funktionaler und betriebswirtschaftlicher Zusammenhang mit einem landwirt-
schaftlichen Betrieb bestehen, ebenso darf die Kapazitat einer Anlage zur Erzeugung von Bi-
ogas 2,3 Millionen Normkubikmeter Biogas pro Jahr nicht tUberschreiten.

4.7.1.6 Solare Strahlungsenergie

Im Gemeindegebiet Auerbach gibt es derzeit eine Freiflachenanlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Solarpark). Diese befindet sich im Ortsteil Schweinbach.

AuBerdem finden sich zahlreiche kleine Anlagen auf Privathausern bzw. landwirtschaftlichen
und gewerblichen Gebauden.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind geméaR 8 35 Abs. 1 BauGB im AulRenbe-
reich nur zulassig (privilegiert), wenn sie sich in, an oder auf Dach- und AuRenwandfldchen
von zulassigerweise genutzten Gebauden befinden und dem Gebaude baulich untergeordnet
sind.

40 (Regionalplan Region Donau-Wald, 2019)
41 (LRA Deg, 2015)
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4.7.1.7 Geothermie und Fern-/Nahwarmeversorung

Mit Geothermie (Erdwérme) wird die in der Erde gespeicherte Energie beschrieben, die vom
Menschen entzogen und genutzt werden kann. Die Erdwarme kann sowohl direkt genutzt
werden, wie z.B. mit einer Warmepumpenheizung, als auch zur Erzeugung von elektrischem
Strom oder in einer Kraft-Warme-Kopplung verwendet werden.

Im Gemeindegebiet von Auerbach im Ortsteil Loh (,,Heigl-Bugl*) befindet sich eine Einrich-
tung der Fern- bzw. Nahwéarmeversorung fur einen Umkreis von ca. 2km. Es handelt sich
um eine Hackschnitzelheizung (ca. 300kW) mit Pufferspeicher (10.000Liter). Es werden im
Umkreis insgesamt 38 Haushalte versorgt.

4.7.2 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Die Be-
lange der Telekom - z.B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermaogensinteressen - sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien mussen weiterhin gewdahrleistet bleiben.

Die fur die neuen Bauflachen erforderlichen Kapazitdten sind im Rahmen der ublichen Net-
zerweiterungen problemlos mdglich. Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikations-
netzes sind dazu in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen flr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Im Gemeindegebiet befindet sich in Engolling eine Mobilfunkmastanlage.? Es ist mit der
weiteren Verdichtung des Mobilfunknetzes zu rechnen. Diese werden jedoch nicht im Fl&-
chennutzungsplan dargestellt.

Fur die digitale Zukunft der Region und auch fur den regionalen Handel und die Handwerks-
betriebe ist ein funktionierendes Telekommunikationsnetz von Bedeutung. Der Ausbau von
Glasfasernetzen, des Mobolfunktnetzes und der Breitbandausbau sind dabei wichtige
Punkte. Diese sind jedoch nicht Bestandteil des Flachennutzungsplanes und werden somit
nicht weiter behandelt.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist darauf zu achten, dass in allen StralRen geeig-
nete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung von Telekommunikationsanlagen vor-
gesehen werden.

4.7.3 Wasserversorgung

Die Trinkwassertalsperre Frauenau im Landkreis Regen versorgt viele Gemeinden ndrdlich
der Donau mit Trinkwasser. Die Talsperre hat ein Fassungsvermégen von 21,7 Millionen m3
und deckt heute 80 % des benodtigten Trinkwassers im Versorgungsgebiet des regionalen
Trinkwasserversorgers, der Wasserversorgung Bayerischer Wald, ab. Das naturreine Fraue-
nauer Wasser wird in der nahe gelegenen Trinkwasseranlage von naturlichen Schweb- und
Schwimmstoffen gereinigt und in das 850 km lange Trinkwassernetz eingespeist, womit
weite Teile Niederbayerns, und damit auch Auerbach, versorgt werden.*3

Im Flachennutzungsplan sind die Leitungsverlaufe der Wasserversorgung Bayerischer Wald
(WBW) dargestellt.

4.7.4 Abwehrender Brandschutz /7 Feuerwehren

In Auerbach sind 2 Feuerwehren stationiert:

O Freiwillige Feuerwehr Auerbach; Am Lehmhugel 3, 94530 Auerbach

42 (Bundesnetzagentur, 2018)
43 (Wasserversorgung Bayerischer Wald, 2018)
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Ao Freiwillige Feuerwehr Engolling; Dorfstralle, 94530 Auerbach

Durch Unter- und Oberflurhydranten bzw. Oberflachengewasser ist der Brandschutz im Pla-
nungsbereich weitestgehend sichergestellt. Erweiterungsnotwendigkeiten im Bereich der ge-
nannten Feuerwehrgeratehauser sind nicht bekannt. Die einzelnen Auflagen fur den
Brandschutz sind vom zustandigen Kreisbrandrat im Rahmen der erforderlichen Bauleitpla-
nung oder Einzelbaugenehmigung festzulegen.

Daruber hinaus sind im gesamten Gemeindegebiet samtliche Standorte von Feuerldschtei-
chen und Feuerldéschzisternen aktualisiert und in den Flachennutzungsplan eingezeichnet
worden.

4.7.5 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Auerbach betreibt zwei Klaranlagen. Die erste wurde 1986 zwischen Ober-
und Auerbach in der Nahe der Hengersberger Ohe angelegt. Das Anlagensystem ist eine Ab-
wasserteichanlage mit technischer Zwischenstufe und hat eine AusbaugréfZe von einem Ein-
wohnerwert von 2000. Die zweite Klaranlage wurde ebenfalls 1986 zwischen Loh und
Schweinbach in der Nahe des Schweinbaches errichtet. Das Anlagensystem besteht aus ei-
ner Abwasserteichanlage mit technischer Zwischenstufe, wurde 2011 erweitert und hat eine
Ausbaugrofe von einem Einwohnerwert von 550.

Im gesamten Gemeindegebiet besteht die Méglichkeit, das Abwasser an den daflr vorgese-
henen Kanal anzuschlieBen. Kleinere Weiler und Einzelanwesen sind im Gemeindegebiet
vorhanden, die ihr Abwasser dezentral durch Kleinklaranlagen (Kammersysteme) reinigen.

Bei neuen Bebauungen oder Umnutzungen soll das Niederschlagswasser weitestgehend
schadlos im Untergrund versickert werden, wobei eine grol3flachige Versickerung einer
punktuellen Versickerung vorzuziehen ist.

Im Rahmen der erforderlichen Bauleitplanungen sind entsprechende Entwasserungskon-
zepte zu erarbeiten, die die Ressource Grundwasser ausreichend schitzen und die Grund-
wasserneubildung unter Berlcksichtigung der einschlagigen Gesetze (z.B. BayWG) fordern.

4.7.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung fur Auerbach und die umliegenden Ortschaften erfolgt Uber die ZAW
Donau-Wald und die AWG Donau-Wald mbH in AufRernzell. Ein Recyclinghof befindet sich im
Gewerbegebiet von Auerbach, Am Lehmhiugel.

Die Abfallentsorgung erfolgt getrennt nach: Restmull, Papier und Bioabfall.
Diese Abfalle werden an den Haushalten/Betrieben gemall dem Abfuhrkalender direkt abge-
holt.

Auch die Abfall- und Wertstoffentsorgung der im Flachennutzungsplan dargestellten unbe-
bauten Flachen ist aufgrund der o.g. Ausfuhrungen als gesichert zu betrachten. Beachtet
werden sollte jedoch in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der erforderlichen Bauleit-
planungen zusétzlich zum bestehenden Wertstoffhof geeignete Flachen fur dezentrale Wert-
stoffcontainer (z.B. fur Glas) im Gemeindegebiet vorgesehen werden.

4.7.7 Altlastenverdachtsflachen

Das Bayerische Landesamt fur Umwelt (LfU) fahrt nach Art. 3 Abs. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz (BayBodSchG) das Kataster fur bestimmte schadliche Bodenveréanderungen
und altlastverdachtiger Flachen. Dabei werden die Altlasten in folgende Teilbereiche einge-
teilt:

Altablagerungen
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Altstandorte

stoffliche schadliche Bodenveranderungen

Ristungsaltlasten
Derzeit sind in Niederbayern 161 Altlasten und altlastverdachtige Flachen registriert. Fur
den Vollzug des Bodenschutzrechts sind die Landratsamter zustandig.

Altlastenverdachtsflachen sind im Gemeindegebiet Auerbach vorhanden, werden aber aus
datenschutzrechtlichen Grinden nicht benannt und nicht im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Bei Neuausweisung von Bauflachen wurden bei der Planung die Altlastverdachtsfla-
chen berucksichtigt.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Sto-
rungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw.
das WWA Deggendorf zu informieren.

Fur weitere Informationen ist das Landratsamtes Deggendorf, Bodenschutz und Altlasten
der Ansprechpartner.

4.8 IMMISSIONSSCHUTZ

4.8.1 rechtliche Vorgaben allgemein

Das umfangreiche Aufgabenfeld des Immissionsschutzes verdeutlicht am besten ein Auszug
aus den Definitionen im Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz - BImSchG):

.8 3 Begriffsbestimmungen

(1) Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die nach
Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

(2) Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen.

(3) Emissionen im Sinne dieses Gesetzes sind die von einer Anlage ausgehenden Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erschei-
nungen.

(4) Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der naturlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
oder Geruchsstoffe. (...)“

Der Immissionsschutz hat nun zum Ziel, diese Faktoren auf ein fur Mensch und Umwelt
langfristig vertragliches Mal zu begrenzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung bilden die Gerdusche (z.B. Verkehrslarm) das Hauptfeld des
Immissionsschutzes, teils aber auch Luftverunreinigungen oder Licht (z.B. Flutlichtanlagen
an Sportplatzen).

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) von 1998 und der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche gegeben, wenn die auf die Nachbarschaft einwirkenden Gerausche die Be-
urteilungspegel dieser Vorschriften einhalten. Bei der Pegelberechnung ist auch die Sum-
menwirkung durch Gerdusche anderer Anlagen mit einzubeziehen.
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Die TA Larm nennt folgende Immissionsrichtwerte (Larmgrenzen) fur die verschiedenen
Bauflachen:

Kurgebiete, Krankenhauser, und Pflegeanstalten tags 45dB (A)
nachts 35 dB (A)

- reine Wohngebiete tags 50 dB (A)
nachts 35 dB (A)

- allgemeine Wohngebiete tags 55 dB (A)
nachts 40 dB (A)

- Mischgebiete tags 60 dB (A)
nachts 45 dB (A)

- Gewerbegebiete tags 65 dB (A)
nachts 50 dB (A)

- Industriegebiete 70 dB (A)

Der Nachweis des Schallschutzes oder auch des Schutzes gegen anderweitige Immissionen
mit den eventuell erforderlichen Losungsmaoglichkeiten ist, sofern erforderlich, im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung vorzulegen.

Dennoch werden im Flachennutzungsplan Bereiche in den Siedlungsflachen entlang Bundes-
und KreisstralR3en, die als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz dargestellt.

4.8.2 Landwirtschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen - aber auch bei der Genehmigung sonstiger Vor-
haben - muss vor allem in den dorflich strukturierten Bereichen darauf geachtet werden,
dass bei der Wohnbebauung ausreichende Abstande zu den landwirtschaftlichen Betriebsan-
lagen eingehalten werden.

Die durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind entschadi-
gungslos zu dulden.

4.8.3 Gewerbe

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen fur Gewerbegebiete soll auch die Mdglichkeit einer
Gerauschkontingentierung in Betracht gezogen werden.

4.8.4 Immissionsschutzrechtliche Vorgaben der Versorgungstrager

An den Hochspannungsfreileitungen kdnnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif sowie
beim Betrieb von Hochspannungsanlagen im Umspannwerk, Gerausche entstehen. Zur Ver-
meidung einer Ubermaligen Larmbelastigung sind bei der Bestimmung des Mindestabstan-
des zwischen den bestehenden Anlagen und geplanten Gewerbe- und Wohngebieten die
Grenzwerte nach der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) einzuhalten.

Bei der Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebetrieben im Umfeld der Umspannwerke ist
darauf zu achten, dass nur solche Betriebe in Betracht kommen, die keine schéadlichen Ein-
flusse auf die Energieversorgungsanlagen beflirchten lassen.
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4.9 ROHSTOFFGEWINNUNG

4.9.1 Abbaugebiete und Lagerstatten

Ostlich von Auerbach befindet sich ein Abbaugebiet fiir Granit. Derzeit wird der Abbau von
Granit betrieben. Weitere Abbaugebiete sind nicht bekannt.

Im Regionalplan wird auf eine Rohstofflagerflache fur Spezialton und Aluminium fur den
Raum Hengersberg und Schollnach-Eging-lggensbach in den Landkreisen Deggendorf und
Passau verwiesen. So wird auch ein Teil im stdlichen Gemeindegebiet von dieser Rohstoffla-
gerstatte tangiert. Der Bereich ist im Flachennutzungsplan dargestelit.

4.9.2 Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung

Zur Sicherung der Rohstoffversorgung und zur Ordnung der Rohstoffgewinnung werden auf
der Ebene des Regionalplans Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Deckung des regiona-
len und Uberregionalen Bedarfs festgelegt.

Still liegende Steinbriche werden dann als Vorrangflache bericksichtigt, wenn ein erneuter
Abbau von Granit im Planungszeitraum absehbar, wirtschaftlich sinnvoll und 6kologisch ver-
tréaglich ist. Dies gilt auch fiur etliche kleinere Steinbriiche unterhalb der regionalplaneri-
schen Vorgabe von 10 ha Flache. Unter dem Gesichtspunkt besonderer geologischer
Gegebenheiten (unterschiedliche Qualitaten und Farbe des Materials) bleiben diese als Vor-
rangflache erhalten, um der wechselnden Nachfrage des Marktes nach verschiedenfarbigen
Graniten zu entsprechen.

Anzahl, Umfang und Lage der ausgewiesenen Vorranggebiete werden sowohl den wirt-
schaftlichen Belangen der Granitindustrie, als auch den Anspriichen von Natur und Land-
schaft gerecht.

Innerhalb des Gemeindegebiets ist das 0.g. Abbaugebiet als Vorranggebiet fir Granit (GR
17 Auerbach) festgesetzt. Im Flachennutzungsplan wird zwischen bestehendem und geplan-
tem Granitabbaugebiet unterschieden.

4.10 DENKMALE

4.10.1 Baudenkmale

Die Denkmalliste des Landkreises Deggendorf vom Bayerischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege enthalt 24 Baudenkmale im Gemeindegebiet Auerbach. Wie die Bodendenkmale, wer-
den auch die Baudenkmale im Flachennutzungsplan dargestellt. Die detaillierte Auflistung
der Baudenkmale im Gemeindegebiet ist im Kapitel 10.4 Anhang enthalten.

Fur jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalen und in ihrem Nahbereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Bau-
denkmale/Ensembles unmittelbar oder in ihrer Nahe betroffen sind, zu beteiligen.

Das Baudenkmal D-2-71-113-24 Wegkapelle, kleiner offener Zeltdachbau, 2.Halfte 18.Jh
wurde im Zuge der Strafenplanung und Ausbaus der B533 vom ursprunglichen Standort ca.
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260m nach Sudwesten in die Nahe der Ortseinfahrt Alperting zwischen B533 und Gemeinde-
verbindungstrale versetzt bzw. neu aufgebaut. Bei der Ubernahme der vom Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege zur Verfiigung gestellten Daten wurde dies anscheinend noch
nicht bertcksichtigt. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wurde im Rahmen des
Verfahrens zur Stralenplanung B533 beteiligt und es wurden diesbezliglich keine Bedenken
vorgebracht.

4.10.2 Bodendenkmale

Die Denkmalliste des Landkreises Deggendorf vom Bayerischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege enthélt 2 Bodendenkmale im Gemeindegebiet Auerbach. Die Bereiche und Standorte
sind im Flachennutzungsplan kenntlich gemacht. In Kapitel 10.5 Anhang befindet sich eine
ausfuhrliche Aufstellung der kartographierten Bodendenkmale.

Diese Denkmale sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmale vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landes-
amts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits be-
ricksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmalf}
beschranken.

Im Bereich von Bodendenkmaler bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemal Art. 7.1 DSchG. Ferner sind zuféllig zutage tretende Bodendenkmale und
Funde meldepflichtig gem. Art. 8 DSchG.

5. VERKEHR
51 REGIONALES UND UBERREGIONALES VERKEHRSNETZ
5.1.1 Bundesstral3en

Die Bundesstralle B533 ist Hauptverkehrsweg im Gemeindegebiet Auerbach und weist daher
die starkste Verkehrsbelastung auf. Sie durchquert das Gemeindegebiet diagonal von Sud-
westen (Alperting) Uber (Ober-)Auerbach nach Nordosten (Vorderherberg).

Die Entfernung zur Autobahn A3 Regensburg — Passau, welche sich siidwestlich der Gemein-
degrenze befindet, betrégt ca. 5 km.

Die Anschlussstelle zur A 92 Deggendorf — Minchen ist ca. 15 km von Auerbach entfernt.
Deggendorf ist auch das nédchste Oberzentrum und liegt ebenfalls ca. 15km entfernt.

5.1.2 Staats- und Kreisstraf3en

Staatsstraflen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Folgende Kreisstralen sind die
Hauptverkehrswege im Gemeindegebiet und weisen eine relative starke Verkehrsbelastung
auf:

- KDEG 25 Schaufling — Auerbach (B 533)

- K DEG 45 Einmindung in K 10 — Abzweigung von K 25 bei Oberauerbach

- KDEGY9 Auerbach (B533) — Abzweigung K 7 in Grattersdorf
- KDEG 14 Auerbach (B533) — Einmindung in K 7 in Loh
- KDEG7 Einmindung (in Hengersberg) — Einmiundung K 17 bei Konrading

- KDEG41 Abzweigung von K25 bei Prechhausen — Einmundung in St2133
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5.1.3 Ausbauvorhaben Verkehr

Innerhalb des Gemeindegebiets von Auerbach sind die einzelnen Orte und Weiler durch ein
Netz von klassifizierten Gemeindeverbindungs- und GemeindestralRen erschlossen, welches
den vorhandenen Verkehrsbediirfnissen entspricht und als ausreichend zu betrachten ist.#4

Nach dem Bedarfsplan von 2016 des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr ist im Flachennutzungsplan die Bundesstrafle B533 als Ortsumgehungsstral3e von
Ober- und Auerbach dargestellt*>.

Innerhalb der neu dargestellten Siedlungsgebiete werden Lage und Umfang der Erschlie-
Rungs- und WohnstralRen erst in den Bebauungsplanen festgelegt bzw. im Rahmen der da-
rauffolgenden Erschlielungsplanung konkretisiert.

Die Aufrechtherhaltung eines funktionierenden Verkehrswegenetzes, und somit auch die re-
gelmalige Sanierung bestehender Straflien, ist vor allem auch fur die Wirtschaft (Handel,
Handwerk) von Bedeutung. Dabei ist nicht nur der Uberregionale Warenverkehr zu bertck-
sichtigen, sondern allen voran auch der regionale,lokal Verkehr. Ein hoher Anteil des Wirt-
schaftsverkehrs wird lokal abgewickelt, die Guter werden in einem Uberschaubaren Rahmen
transportiert. Dabei wird die Stral3e Verkehrstrdger Nummer eins bleiben, ein Ausweichen
auf den Schienenverkehr ist in dem vorliegenden lamdlichen Raum nicht moglich.

52 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Ein Busliniennetz der RBO Regionalbus Ostbayern GmbH erschlielen das Gemeindegebiet
Auerbach mit den Nachbargemeinden und Uber den Landkreis hinaus.46

Buslinie 4163 Frohnstetten — Schaufling — Auerbach - Schdllnach
Buslinie 8228 Schéllnach — Grattersdorf — Auerbach — Hengersberg
Buslinie 8230 Osterhofen — Winzer — Hengersberg — Deggendorf

Auch private Busunternehmer erschlielen das Gemeindegebiet von Auerbach:

Buslinie 6149 Deggendorf — Auerbach — Grafenau
Buslinie 4120 Deggendorf — Auerbach — Grafenau

Fur zukunftige infrastrukturelle Planungen ist zu beachten, dass eine gute OPNV-Anbindung
unter dem Gesichtspunkt der demographischen Entwicklung im landlichen Raum und auch
far den Bereich der beruflichen Bildung von grofRer Bedeutung ist. Insbesondere flr Auszu-
bildende ohne Fahrerlaubnis soll sichergestellt werden, dass sie ihre Ausbildungsstatten und
Schulen angemessen erreichen konnen. Der OPNV wird maRgeblich auf kommunaler Ebene
sowie Landkreisebene gepragt, er ist daher raumubergreifend und bedarfsorientiert zu be-
trachten, so dass keine unndtigen Parallelstrukturen oder nachteilige Schnittstellenbriiche
entstehen.

5.3 SCHIENENVERKEHR

Das Gemeindegebiet Auerbach ist nicht durch ein Schienennetz erschlossen. Der nédchstge-
legene Knoten-Bahnhof der Deutschen Bahn AG befindet sich in Plattling, ca. 25 km ent-
fernt.

44 (Bayerisches StraReninformationssystem (BAYSIS), 2018), Abfrage am 22.11.2018
45 (stBaPa, 2013)
46 (RBO, 2018)
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54 FLUGVERKEHR

Im Gemeindegebiet gibt es keinen Flughafen. Die zentralen Verkehrsflughdfen Minchen und
Nurnberg sind ca. 150 bzw. 180 Kilometer von Auerbach entfernt.

6. PLANUNGSZIELE SIEDLUNGSRAUM

Auf Grund der historischen Entwicklung und der Gebietsreform von 1972 sind drei deutliche
Siedlungsschwerpunkte im Gemeindegebiet Auerbach zu erkennen. Der eine Schwerpunkt
besteht aus dem Hauptort Auerbach, den inzwischen fast an Auerbach angrenzenden zwei-
ten Schwerpunkt Oberauerbach und den dritten Siedlungsschwerpunkt Engolling (vor der
Gebietsreform der Hauptort der kleinen Gemeinde Engolling). Betrachtet man die histori-
schen Karten bis zurtick zum Jahr 1900 sind alle 3 Ortschaften bereits vorhanden. Bis 1950
haben sich alle 3 Ortschaften zu einem Siedlungsschwerpunkt entwickelt. Bis zur heutigen
Zeit hat sich Auerbach als stadtebaulich wahrnehmbarer Hauptort (mit Kirche und Friedhof,
Schule etc.) herauskristallisiert. Oberauerbach und Engolling sind weiterhin zwei weitere ge-
wichtige Siedlungsschwerpunkte in der Gemeinde.

Eine Besonderheit stellt die Ortschaft Loh dar, die entlang der DEG 7 aus 4 einzelnen Sied-
lungsflachen besteht, die nicht unmittelbar miteinander verbunden sind. Daneben gibt es im
dorflichen Umland eine Vielzahl kleinerer Ortschaften und Weiler, die eingebettet im Hugel-
land des Vorderen Bayerischen Wald liegen.

Als grundsétzliche Planungsziele wurden bei der Neuaufstellung herausgearbeitet:

. Bauliche Entwicklung in den Weilern und kleinen Ortsteilen im Auf3enbereich nur in Aus-
nahmefallen
Moderate bauliche Entwicklung der im Flachennutzungsplan dargestellten doérflichen
umliegenden Ortsteile nur in den bestehenden Bauliicken, durch Nachverdichtung oder
sehr kleinflachigen Baulandreserven am Ortsrand
Rucknahme grolRerer Baulandreserven bei den kleineren Ortschaften am Ortsrand
Bauliche Entwicklung im Hauptort Auerbach und Oberauerbach in den bestehenden
Bauluicken, durch Nachverdichtung. Keine wesentliche Neudarstellung von Bauflachen
auf Grund der fehlenden geeigneten bebaubaren Flachen in Auerbach (Naturschutz, To-
pographie, Wasserwirtschaft) und in Oberauerbach (fehlende Verfugbarkeit fur die Ge-
meinde)
Siedlungsschwerpunkt fur Wohnbauflachen fur den Bedarf in den nachsten Jahren in
dem neben Auerbach mit Oberauerbach zweiten Siedlungsschwerpunkt Engolling im Be-
reich der fur die Gemeinde verfugbaren Flachen.
Loh wird mittelfristig nicht als Siedlungsschwerpunkt gesehen. Zwar ware eine Entwick-
lung in Loh stadtebaulich denkbar. Jedoch stehen der Gemeinde, auch nach personli-
chen Gesprachen mit den Grundstuckseigentimern, keine Flachen zur Verfugung. Somit
kann in absehbarer Zeit keine Entwicklung von Wohnbauflache statt finden. Eine Dar-
stellung von neuen Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan macht daher keinen Sinn.

Bei der Uberpriifung, welche Flachen aus der Darstellung herausgenommen werden oder
neu hinzugenommen werden, wurde jede Flache begutachtet und gepruift, ob eine Bebau-
ung durch die Grundstuckseigentimer in den kommenden 5-10 Jahren geplant ist, oder die
Flachen der Gemeinde zur Verfigung stehen werden. Alle Flachen, bei denen keine Bebau-
ung in den nachsten Jahren sichergestellt ist, werden konsequent nicht dargestellt.
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6.1

BAUTATIGKEIT

6.1.1

Gebaude- und Wohnungsbestand

Jahr Wohngebéaude Wohnungen @ Wohnflache je
in Wohngebau- Wohnung
den

2016 684 905 119,7

2017 693 916 119,9

2018 698 921 120,0

2019 700 923 120,3

2020 705 928 120,7

Abb. 32: Geb&ude- und Wohnungsbestand fiir den Zeitraum 2016-2020; eigene Tabelle nach (Statistik kommunal
2021, 2022)
Errichtung neuer davon mit ... Wohnung(en)
Jahr Wohngebaude 1 2 3 oder mehr
(einschlieRlich Anzahl % Anzahl % Anzahl %
Wohnheime)

2012 - - - - - - -
2013 10 9 90,0 1 10,0 - -
2014 4 2 50,0 2 50,0 - -
2015 3 3 100,0 - - . -
2016 12 11 91,7 - - 1 8,3
2017 9 7 77,8 2 22,2 - -
2018 5 5 100,0 - - . -
2019 2 2 100,0 - - - -
2020 3 2 66,7 1 33,3 - -

Abb. 33: Errichtung neuer Wohngebé&ude, eigene Tabelle nach nach (Statistik kommunal 2021, 2022)

Seit einigen Jahren steigt die Zahl der Wohngebéaude, genauso wie die Zahl der Wohnungen
kontinuierlich an.

Bei einer Einwohnerzahl im Jahr 2020 von 2.113 errechnet sich eine durchschnittliche Ein-
wohnerzahl von 3,0 Einwohner pro bestehende Wohngebaude und eine durchschnittliche
Belegung von 2,28 Einwohnern pro Wohnung.
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6.1.2 Wohnungsgrol3e

16. Bestand an Wohngeb&uden und Wohnungen seit 2017

Besfand am 31, Dazambar
Gagerstand der Nachweisung 27 20E ikl 2030
Anzahl I % Anzahl I % Anzshl I % Anzahl I =

Wehnashasde ! B3 1000 6% 1000 T toed TS 1000
daruntur mit 1 Wih-ung 5 7ad M4 TE §e  TAr . R K

2 Wichwungen i 222 i 220 I 220 14 B

3 cdar mehr Wohnusgen ] 4.3 Ll 4.3 n 42 an 43
Wobnengen Bin Wehrgebauden HE 1000 821 1o0Q B3 tonp B3 1000
darunber m Wohrgabiwdan mit

2 Wekviingen R R E E 34 g 34 e Az

1 pder mehr Yichnurgen 99 fii & 2] ik 7 =] or L T
lu"u'l.'H'lu"lgEr-?'lu Won- und Nichtwehngebaudan 55 1000 f3 0 G410t 945 1000
davon 1 Raum ] g [ & [ 06 [ 06

2 Rauman 33 36 33 15 3 15 £ 1.6

1 Rauman T8 g4 T8 3 78 B3 T8 a2

4 Rauman 141 {51 141 (i 141 ran 141 My

f Raumen I M2 2T M2 2T M 2T HD

fi Raumen a8 194 180 142 181 192 182 102

T vadar mehr Rdumean O %0 ava 291 aTa 2 2m 29.6
Webrlache der Wohnursgen in Wohe- und Mchiwohingebbuden @ m 111 831 x 112 600 x 113163 X 114 150 X
[harchachnitichs Wohnfachs j& Wehnung in m? 1149 L 1200 X 1203 X 107 X
Raume der Webnungen m Wohn und Michteohingobduodon 5 asT * 5363 X s408 X 5445 X
Dwrchachmitfliche Reumzahl j Wahnung 57 X L ¥ i * A X

Abb. 34: Bestand an Wohnungen und Wohngeb&uden (Statistik kommunal 2021, 2022)

Hieraus erschliel3t sich, dass der Anteil an Wohnungen mit einem Raumangebot von 1 oder
2 Raumen im Zeitraum von 2017-2020 nur knapp Uuber 4% des Gesamtbestandes aus-
macht. Den Hauptteil mit einem Anteil von ca. 70% beanspruchen die Wohnungen mit 5, 6
und mehreren Raumen. Die durchschnittliche Raumzahl je Wohnung betragt im Gemeinde-
gebiet gleichbleibend 5,7.

Die relativ hohe durchschnittliche Anzahl an Raumen spiegelt die Mdglichkeiten wider, im
landlichen Raum aufgrund vergleichsweise giinstiger Grundstiicks- und ErschlieBungskosten
groRere Gebaude errichten zu kbnnen bzw. mit gunstigeren Mietpreisen eine grofRere Woh-
nung mieten zu kdnnen.

Aufgrund des demografischen Wandels ist auch weiterhin damit zu rechnen, dass der Woh-
nungsleerstand in landlichen Gemeinden zunehmen wird. Dies betrifft vor allem die Orts-
kerne. Die Nachfrage nach Einfamilienhdusern wird hingegen weiter steigen (2004:14,4 Mio.
EFH und 2014: 15,5 Mio. EFH in Deutschland.4”). Deshalb ist eine zielgerichtete Ortskern-
verdichtung notwendig, fur die alle baustrukturellen Méglichkeiten detailliert auf den Pruf-
stand zu nehmen sind.

6.2 BESTEHENDES BAURECHT

6.2.1 Bebauungsplane

Derzeit existieren im Gemeindegebiet von Auerbach 14 rechtskraftige Bebauungsplane, z.T.
mit mehrfachen Anderungen oder Ergéanzungen.

47 (Bundesstiftung Baukultur, 2016), S. 38
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AUERBACH und OBERAUERBACH
- BP Gewerbehofe
BP Gewerbehofe 1.Erweiterung
BP Gewerbehofe 2.Erweiterung
BP Buchenhain
BP Oberauerbach |
BP Oberauerbach 11
BP Pfarrerfeld
BP Wallnerwiese (Ahornstral3e)

ENGOLLING
BP Engolling Sud
BP Alter Weg

LOH und SCHWEINBACH
BP Heigl-Bugl
BP Solarpark Schweinbach

PRECHHAUSEN
BP Pferdehof Prechhausen

Sonstiges:
BP zur Festsetzung von Ausgleichsmallhahmen Am Schachtenwiesbach

Der Geltungsbereich der einzelnen Bebauungsplane ist im Planwerk des Flachennutzungs-
planes als Umgrenzung dargestelit.

6.2.2 Satzungen

Im Gemeindegebiet von Auerbach sind folgende rechtskréaftige Satzungen vorhanden:

Ortsabrundungssatzung Oberauerbach West
AulBenbereichssatzung Berging
Einbeziehungssatzung Berginger StralRe
Ortsabrundungssatzung Engolling (Diepoltstettener Str.)
Ortsabrundungssatzung Engolling (Auerbacher Str.)
AuB3enbereichs-/Klarstellungssatzung Schweinbach
Ortsabrundungssatzung Loh-Birkendéd
Ortsabrundungssatzung Loh-West

Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung Loh-Mitte
Ortsabrundungssatzung Loh-Ost
Aulenbereichssatzung Vorderreit

Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Mapferding
Einbeziehungssatzung Mapferding 11
Einbeziehungssatzung Obersteinhausen
Luckenflullungssatzung Hotzelsberg
Luckenflullungssatzung Wainding
Entwicklungssatzung Untersteinhausen
AuBenbereichssatzung Hundsberg

Der Geltungsbereich der einzelnen Satzungen ist im Planwerk des Flachennutzungsplanes
als Umgrenzung dargestellt.
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6.2.3 Innenbereich (834-Flachen)

Neben den Flachen der Bebauungsplane und Satzungen gibt es zahlreichen Innenbereichs-
flachen im Gemeindebereich von Auerbach, die gemall 834 BauGB bebaut sind oder bebaut
werden kdnnen bzw. Flachen, die im FNP als bestehende W-/M-Fldche dargestellt sind.
Diese Innenbereichsflachen ohne baurechtliche Regelung durch Satzungen belegen einen
Groliteil der Siedlungsflache.

6.3 RUCKNAHME VON BAUFLACHENDARSTELLUNGEN AUS DEM FNP

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan gibt es mehrere geplante Bauflachen, welche
sich in den vergangenen Jahren nicht wie erwartet baulich entwickelt haben bzw. welche
aufgrund der Besitzverhéltnisse auch langfristig fur eine Bebauung nicht zur Verfiigung ste-
hen werden. Aufgrund des Ubergeordneten Zieles (LEP und BauGB) mit Grund und Boden
sparsam umzugehen und im Hinblick auf eine nachhaltige, flachensparende stadtebauliche
Entwicklung werden die folgend aufgefuhrten Flachen aus der Flachendarstellung zuriickge-
nommen und im neuen FNP nicht mehr als Bauflachen dargestellt (nicht aufgefuhrt sind ge-
ringfugige Anpassungen an die aktuellen, digital vorliegenden Flurstickgrenzen sowie
Umwandlungen in andere Bauflachendarstellungen, wie z.B. von gemischten Baufldchen in
Wohnbauflachen).

Die Rucknahme-Flachen sind in den Anlagen 1-8 dargestellt, sowie unter Kapitel 9.4.2 ge-
nauer beschrieben.

Ortsteil Bauflachenrucknahme
Lage der Rucknahme

Gewerbe-
flache G

in m2
Oberauerbach Nordwestl., sudwestl., 6stl. 409 7.360 0
Kaltenbrunn mittig 7.964 0 0
Loh Westl. Loh-Mitte, stdwestl. 2.462 0 0
Heigl-Bugl
Schweinbach Nordlich 0 5.136 0
Obersteinhausen | Nordostlich + stidwestlich 0 4.152 0
Hinterherberg Nordlich + nordéstlich 0 3.454 0

Die Gemeinde Auerbach schreibt damit rund 1,08 ha Wohnbauflachen, 2,01 ha Mischflachen
und keine Gewerbeflachen als Flachendarstellungen aus dem Flachennutzungsplan zurick.

6.4 BAULANDRESERVEN WOHNEN

Fur die Ermittlung von Baulandreserven wurden alle Flachen in Siedlungsbereichen der Ort-
schaften auf Nachverdichtungspotenziale Gberpruft. Eingeschlossen sind dabei folgende Fla-
chen:

= Flachen innerhalb rechtskréaftiger Bebauungsplédne oder Satzungen

e Flachen mit Darstellungen im bislang wirksamen FNP

 Flachen, fur die rechtskraftige Satzungen nach 834 BauGB oder 835 BauGB bestehen

Angerechnet als Baulandreserve werden nur die unbebauten Bereiche in Wohnbauflachen
und Mischflachen, die derzeit landwirtschaftlich als Acker oder Grinland genutzt werden
bzw. nach einer ehemaligen Nutzung nun brach liegen.
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Flachen, die einer erkennbaren Nutzung wie private/ landwirtschaftliche/ gewerbliche Hoffla-
che, Gartenland, Baumpflanzung, Park o.4. unterliegen, werden nicht als Baulandreserve
angesehen.

Ortsteile im AuRBenbereich (Splittersiedlungen) werden nicht mit aufgefuhrt, sofern keine
Satzung vorhanden ist.

Far die Ermittlung der Anzahl der potentiellen Bauparzellen wird eine durchschnittliche
GrundstiicksgréfRe von 800 m?2 brutto (inkl. éffentlicher ErschlieBung, Griunflachen, etc.) an-
genommen, dies entspricht den Erfahrungswerten aus Wohnbaugebieten im landlichen

Raum.

Die Baulandreserven sind in den Anlagen 1-8 dargestellt.

Ortsteil Baulandreserven
Gewerbe
G

Auerbach 3.708 4,6 1.685 2,1

Oberauerbach 7.152 8,9 4.491 5,6 944
Kaltenbrunn 329 0,4 0 0

Engolling 25.803 32,3 0 0

Loh 13.572 17,0 1.347 1,7

Schweinbach 0 0 2.030 2,5

Oberstein- 0 0 4.539 5,7

hausen

Unterstein- 0 0 0 0

hausen

Hotzelsberg 925 1,1 0 0

Mapferding 0 0 3.763 4.7

Prechhausen 0 0 0 0

Hinterherberg 0 0 0 0

Vorderreit 478 0,6 0 0

Gesamt 51.967 65 17.855 22 944

(= 5,2 ha) (—1,8ha) (— 1,0ha)

Die im bislang wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten bzw. tber rechtskraftige Be-
bauungsplane und Satzungen moglichen Nachverdichtungspotenziale belaufen sich somit

auf eine Flache von ca. 7,0 ha (= 5,2 ha + 1,8 ha). Bei Gewerbeflachen sind es knapp 1,0
ha. Bei den Mischgebieten kénnen allerdings nur 70% der Flachen fur Wohnbauland ange-

rechnet werden.

Ubersicht Baulandreserven
W 5,2ha + M (1,8 ha x 0,7)

- ca. 6,5 ha Nachverdichtungsflachen

- ca. 81 potentielle Bauparzellen

bei 60% tatsachlicher Verfugbarkeit
o ca. 3,9 ha Baulandreserven

- ca. 48 Bauparzellen
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Berlcksichtigt man, dass fur einen Grof3teil der Flachen die Verfugbarkeit fur eine Bebauung
eingeschrankt ist, und schatzt entsprechend den Erfahrungen der Gemeinde Auerbach nur
60% als tatsachlich innerhalb der Planungsperiode des Flachennutzungsplanes (ca. 15
Jahre) verfugbar ein, so sind ca. 3,9 ha Baulandreserven fir die Wohnnutzung vorhanden.
Berechnet man fur ein Wohngrundstiick 800 m2 inkl. 6ffentlicher ErschlieBung und sonsti-
gen Nebenflachen (Griun, Spielplatz, etc.), so lassen sich die 3,9 ha Baulandreserven in 48
Bauparzellen umrechnen.

6.5 BAUFLACHENBEDARF WOHNEN

Fur die Darstellung neuer Bauflachen ist eine realistische Bedarfsermittlung als Grundlage
heranzuziehen. Sie erstreckt sich tUber den Zeitraum einer Flachennutzungsplanperiode, wo-
bei bestehende Bauflachendarstellungen im Flachennutzungsplan auf ihren Bedarf hin zu
Uberprufen sind.

Der Bauflachenbedarf setzt sich zusammen aus:

1. Ersatzbedarf (abzubrechende oder umzunutzende Wohnungen)

2. Auflockerungsbedarf (bei abnehmender Belegungsdichte der Wohnungen)
3. Entwicklungsbedarf (prognostizierte Einwohnerentwicklung)

6.5.1 Ersatzbedarf fur Wohnraumverlust

Ein Ersatzbedarf ergibt sich, wenn aufgrund von groReren Gebaudeabbrichen oder Umnut-
zungen Wohnraum verloren geht. Bei einem Gebaudeverlust ist in der Regel ein Ersatzbau

mit einer entsprechenden Innenverdichtung mdglich, so dass die Bilanz positiv ausféallt.

In der Gemeinde Auerbach sind keine Gebiete vorhanden, auf denen im Planungszeitraum

des Flachennutzungsplanes mit einem gréfReren Substanzverlust an Wohnraum zu rechnen
ist, somit wird kein Ersatzbedarf berucksichtigt.
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6.5.2 Auflockerungsbedarf

Die Entwicklung der Belegungsdichte der Gebaude/Wohnungen (& Einwohner pro Wohnein-
heit) in den Jahren 2007 - 2020 bedingt einen Auflockerungsbedarf (siehe nachfolgende Ta-
belle).48

Jahr Anzahl Wohnungen Einwohnerzahl Belegungs- | Auflocke-
(Stand 31.12.) in Wohngebéuden Gemeindegebiet dichte rung
2007 872 2.150 2,47

0,19
2020 928 2.113 2,28

Im Folgenden wird der Auflockerungsbedarf fur die nachsten 12 Jahre (2020 bis 2032) an-
hand der Entwicklung der Vergleichsjahre (2007 bis 2020 = 13 Jahre) errechnet. So hat sich
in den 13 Jahren die Belegungsdichte der Wohnungen im Gemeindegebiet von Auerbach um
den Faktor 0,19 aufgelockert.

Geht man davon aus, dass sich dieser Trend in gleichem Mal3e fortsetzt — und davon ist auf-
grund des demografischen Wandels und auch der damit einhergehenden Zunahme von Sin-
glehaushalten auszugehen — kann die zukunftige Belegungsdichte anhand der in der Tabelle
gezeigten Zahlen berechnet werden.

Das Bayerische Landesamt fiur Statistik*® ermittelt fir das Jahr 2032 eine Bevdélkerungsvo-
rausberechnung fur die Gemeinde Auerbach von ca. 2.190 Einwohnern.

Auflockerungsfaktor
(0,19/13 Jahre) * 12 Jahre (2020 — 2032) = 0,18 bis zum Jahr 2032

Daraus errechnet sich die Belegungsdichte:
(2,28 — 0,18) = 2,10 Einwohner / Wohneinheit im Jahr 2032

Daraus ergibt sich ein Gesamtbedarf an (2.190/2,10) 1.043 Wohneinheiten in 2032.
1.043 (Bedarf in 2032) — 928 (Bestand in 2020) = 115 Wohnungen/-einheiten

Die Berechnung des Auflockerungsbedarfs fir das Gemeindegebiet Auerbach ergibt somit
einen zusatzlichen Bedarf von 115 Wohneinheiten.

6.5.3 Entwicklungsbedarf

Durch den prognostizierten leichten Bevdélkerungsanstieg (in 2032 Bevolkerungsstand von
ca. 2.190 Einwohner == Anstieg um ca. 3,6% im Vergleich zu 2020) ergibt sich eine posi-
tive Entwicklung bezogen auf den Bedarf an Wohnungen. Bezieht man zur prognostizierten
Bevdlkerungsentwicklung nun auch die errechneten Baulandreserven mit in die Planung ein,
so ist ein Bedarf fur wesentliche Neuausweisungen von Bauflachen nicht abzuleiten.

Durch den nachweisbaren Auflockerungsbedarf (siehe Kapitel 6.5.2) jedoch ergeben sich
Zahlenwerte, die eine Neuausweisung von Wohnbauflachen fir die nachsten 13 Jahre not-
wendig machen. Auch vor dem Hintergrund einer Uberalterung der Gesellschaft bleiben &l-
tere Personen auch langer in ihrem Gebaude oder ihrer Wohnung, die meist mehr Raume
aufweisen als noch benétigt werden. So kénnen jungere Personen bzw. junge Familien nicht
auf diesen Bestand zuruickgreifen und sind somit gezwungen, nach einem Geb&aude oder ei-
ner Wohnung weiterzusuchen oder ggf. neu zu bauen.

48 Daten zu Anzahl Wohnungen und Einwohnerzahl aus: (GENESIS Datenbank, 2021)
49 (GENESIS Datenbank, 2021) + (Demographie-Spiegel fur Bayern - Gemeinde Auerbach, 2021)
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Die Gemeinde Auerbach richtet ihr Augenmerk auch darauf, dass in allen Ortsteilen, die ein
gewisses stadtebauliches Gewicht aufweisen und somit auch im neuen Flachennutzungsplan
als Bauflachen dargestellt sind, ein angemessenes Potenzial an Bauland vorhanden ist, um
die drtliche Nachfrage decken zu kénnen. Dadurch soll in den Ortsteilen eine ausgeglichene
Sozial- und Altersstruktur geférdert werden, die vermeidet, dass im Zuge des zu erwarten-
den demografischen Wandels gréRere Defizite entstehen.

Des Weiteren sollen im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans auch stadtebau-
lich-ortsgestalterische Gesichtspunkte einflieRen, um sicherzustellen, dass bauliche Fehlent-
wicklungen vermieden oder ggf. auch korrigiert werden.

Fur die Baulandentwicklung der Gemeinde Auerbach bedeutet dieses konkret, dass im ,,d6rf-
lichen Umland“ (Iandlich gepragte Ortschaften) durch die bestehenden Baulandreserven, die
neu geplanten kleineren Luckenschlusse und Ortsabrundungen sowie die mégliche Nachver-
dichtung durch Umnutzung leer stehender Bausubstanz ausreichende Versorgung mit Bau-
land besteht. Gré3ere Baulandreserven am Ortsrand dieser kleineren Ortschaften werden
sogar ruckgeschrieben (Obersteinhausen, Hinterherberg, Schweinbach)

In den kleinen Ortschaften im AulRenbereich (Splittersiedlungen) soll weiterhin nur in Aus-
nahmefallen eine neue Bebauung Uber den § 35 BauGB méglich sein.

6.5.4 Bedarfsprognose Bauflachen

Die Berechnung des Auflockerungsbedarfs fur das Gemeindegebiet Auerbach (Kapitel 6.5.2)
ergibt einen zusatzlichen Bedarf von 115 Wohneinheiten.

Die bestehenden Wohneinheiten verteilen sich prozentual wie folgt auf die verschiedenen
Wohnformen>°;

Wohngebaude, davon mit Verteilung in Prozent (im Jahr 2020)
1 Wohnung 73,9

2 Wohnungen 21,8

3+ Wohnungen 4,3

(gesamt) (100)

6.5.5 Bauflachenbedarf

Es errechnet sich folgender Bedarf an Wohnbauparzellen:

Wohngebaude WE x Faktor Wohneinheiten Bauparzellen
davon mit

1 Wohnung 115 x 0,739 85,0 85

2 Wohnungen 115 x 0,218 25,1 13

3 Wohnungen 115 x 0,043 4,9 2,0
Bedarf gesamt 100

Der Bedarf von 115 Wohneinheiten in den nachsten Jahren ergibt einen Bedarf an 100
Bauparzellen.

50 (GENESIS Datenbank, 2021)
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6.5.6 Neuplanung Bauflachen

Neu dargestellt werden fur Wohnen:

Auerbach 729 0,07 1
Oberauerbach

Kaltenbrunn

Engolling 18.326 1,8 23
Loh 1.090 0,1 1

Schweinbach
Obersteinhausen
Untersteinhausen
Hotzelsberg
Mapferding
Prechhausen
Hinterherberg
Vorderreit
gesamt 20.145 -~ 2,0 25

Es werden keine gemischten Bauflachen (Mischgebiet oder Dorfgebiet) neu im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Insgesamt werden 25 neuen Wohnbauparzellen im Flachennutzungsplan neu dargestelit.

6.6 Zusammenfassung Bauflachen Wohnen

Zusammenfassung Bedarf und Planung (Darstellung im FNP) der Anzahl an Wohnbauparzel-
len:

Wohnbauparzellen
(— 800 m2 brutto)
Bedarf 100
Baulandreserven 48
Planung 25
Differenz 27
Ricknahme 31

FUr das gesamte Gemeindegebiet von Auerbach besteht aufgrund des statistisch ermittelten
Auflockerungsbedarfs ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen.

Aufgrund des demografischen Wandels werden in Zukunft zwar mehr kleinere Wohneinhei-
ten als bisher bendétigt, diese kleineren (Single-) Wohneinheiten bendétigen aber unterm
Strich auch mehr Raum, da eine alters- und behindertengerechte Bauweise mehr Wohnfla-
che in Anspruch nimmt (ca. Faktor 1,1 zu herkdmmlichen Wohnungen) und zudem die an-
sonsten gemeinsam genutzten Raume (Kiche, Bad, Wohnzimmer) bei Singlehaushalten pro
Person anfallen.
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Die bei den Baulandreserven angesetzten 60% Verfugbarkeit der Flachen entsprechen den
Erfahrungen der Gemeinde Auerbach aus den letzten 20 Jahren Bauleitplanung und deren
Umsetzung. Dass im Gemeindegebiet zahlreiche im bisherigen Flachennutzungsplan darge-
stellte Wohnbauflachen trotz Bemuhen der Gemeinde nicht umgesetzt werden konnten,
zeigt klar, dass die Flachenverflugbarkeit tatsachlich nicht vorhanden ist.

Um bei der zukunftigen Ortsentwicklung eine Zersiedelung zu verhindern, erfolgen die Neu-
darstellungen immer im Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten und als Lickenschluss
innerhalb bebauter Gebiete.

Die Gemeinde muss daher auch in Zukunft verstérkt versuchen, auf die derzeit nicht verfug-
baren Flachen doch zugreifen zu kénnen. Dabei wird die Gemeinde Auerbach flexibel und
kurzfristig handeln mussen, sofern sich Mdglichkeiten auftun. Eine andere stadtebauliche
Mdoglichkeit zur Starkung der Gemeinde und zur Verhinderung einer Abwanderung wird nicht
gesehen.

Fazit Die Gemeinde Auerbach kann etwa die Halfte des errechneten Bedarfs an Wohnbau-
flachen uber bestehende Baulandreserven abdecken. Uber neu geplante Wohnbauflachen
werden 23% abgedeckt. Es verbleibt ein Restbedarf an von knapp 30% an Wohnbauflachen.

Dagegen wird sogar fast ein Drittel des Bedarfs aus der Darstellung genommen, da die Fla-
chen auch in absehbarer Zeit nicht zur Verfigung stehen.

HINWEIS: Die fur die statistische Berechnung herangezogenen Angaben, wie z.B. aktuelle
Baulandreserven, dndern sich fortlaufend durch z.B. neu entstehende Bebauung. Aus die-
sem Grund kann es vorkommen, dass im Plan bereits aktualisierte Flachen in der Statistik
noch nicht mitgefuhrt wurden.

Eine Aktualisierung der Statistik erfolgt im Laufe des Verfahrens bzw. endgultig zum Fest-
stellungsbeschluss des Flachennutzungsplans, hierbei kann es aber, sofern es zu keinen
grundsatzlichen Planungsanderungen kommt, nur zu geringfligigen Abweichungen in den
Zahlen kommen.

6.7 NACHVERDICHTUNG

6.7.1 Definition

Unter Nachverdichtung im stadtebaulichen Sinne versteht man die bauliche Nutzung freier
Potentiale innerhalb bereits bestehender Bebauung. Dazu z&hlen beispielsweise:
- BaulUckenschlieBungen
Nutzungsanderungen bestehender Geb&ude
Dachgeschossausbau
Aufstockung von Geb&auden
Bebauung ruckwartiger Garten
Ausschopfung der Vorgaben der Bebauungsplane
Nachnutzung ehemals militarischer Flachen/Kasernen (Konversion)

6.7.2 Vorteile einer Nachverdichtung

Die Vorteile der Nachverdichtung liegen insbesondere im Bereich der Infrastruktur, denn
diese ist in bebauten Gebieten zumeist vollstandig vorhanden. Durch die Nachverdichtung
koénnen die fixen Kosten der Infrastruktur auf mehr Nutzer verteilt werden, so dass es unter
dem Strich far den Einzelnen glnstiger wird. Zudem werden bei innerstadtischen Nachver-
dichtungen oftmals kleine, schmale Grundstiicke herangezogen, die zuvor unattraktiv waren
und dann ginstiger erworben werden kénnen.
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Unter dem sozialen Aspekt der Nachverdichtung ist der Vorteil von gewachsenen Quartieren
zu nennen. Hier sind soziale und kulturelle Angebote bereits vorhanden, es gibt meist kurze
Wege und eine durchmischte Bevdlkerungsstruktur.

Nicht zuletzt sind auch die dkologischen Grinde ausschlaggebend zur Férderung der Nach-
verdichtung. Lasst sich eine Nachverdichtung in gréRerem Umfang realisieren, so kann die
Ausweisung neuer Baugebiete und damit die Zersiedelung der Landschaft verringert wer-
den. Damit kann die Nachverdichtung als aktiver Beitrag zum Klimaschutz und zur Ver-
kehrsverringerung angesehen werden.

6.7.3 Chance fur den Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet von Auerbach sind einzelne Baudenkmale vorhanden. Die Erhaltung der
noch vorhandenen Baudenkmale ist daher ein wichtiges Ziel im Rahmen der Bauleitplanung.
Nur durch eine sinnvolle (Um-) Nutzung alter und auch denkmalgeschutzter Gebaude kann

deren Erhalt fur das Ortsbild und die Bewahrung der Historie finanziell erst méglich werden.

6.7.4 Potentiale im Ortsgebiet von Auerbach

Im Jahr 2020 wurde wurde fur die ILE Sonnenwald, zu der auch Auerbach gehort, ein Vitali-
tatscheck erstellt, in dem unter anderem die leerstehenden Gebaude, sowie die Baulandre-
serven Uberprift wurden.

Generell bieten sich fur den Gemeindebereich von Auerbach vorrangig folgende Nachver-

dichtungspotentiale an:

- BaulickenschlieBungen nur in geringem Umfang innerhalb der Wohnbauflachen

- Bebauung ruckwartiger Garten, falls eine Erschliefung hergestellt werden kann

- Ausschopfung der Vorgaben des Bebauungsplans (VergroRerung bestehender Bauten)

- Dachgeschossausbau

- Aufstockung von Gebauden

- Nutzungsanderungen bzw. -wiederaufnahme bestehender Gebaude nach Leerstand

- Nutzungsanderungen bestehender Gebdude, insbesondere leerstehender landwirtschaft-
liche Bausubstanz

6.8 ENTWICKLUNG SIEDLUNGSFLACHEN

Der vorliegende Flachennutzungsplan soll mit der dargestellten Siedlungsentwicklung im
Gemeindegebiet Auerbach den in den vorangegangenen Kapiteln aufgefuhrten Kriterien in
ausreichendem MaRe Rechnung tragen. So sind die im Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflachen sowohl auf Grundlage einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als auch
aufgrund ihrer méglichen Verfugbarkeit ausgewahlt worden.

Die dargestellten Bauflachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan, die in den nachsten
Jahren nicht verfugbar sind und fur die kein Baurecht Uber den § 34 (1) BauGB gegeben ist,
werden bei der Neuaufstellung im Entwurf nicht mehr als Bauflache dargestellt (= Rucknah-
meflachen, siehe Anlagen 1-8). Insgesamt werden so ca. 3,1 ha bisher dargestellte Baufla-
che (1,1 ha Wohnbauflache und 2,0 ha Mischbauflache) zurtckgeschrieben.

Als weiterhin vorhandene Baulicken (Innenbereichsflachen, Flachen mit verbindlichem Bau-
recht durch Satzung und wenige dargestellte unbebaute Bauflachen im FNP im AuRenbe-
reich, bei denen in nachster Zeit eine bauliche Entwicklung geplant ist) wurden gemaR den
Berechnungen unter Kapitel 6.4 ca. 6,5 ha Baulandreserven ermittelt. Diese Bauflachen be-
finden sich Uberwiegend in privater Hand. Die Gemeinde hat kein Zugriff auf diese Flachen.
Trotz allem wird ein Teil des Bedarfs an den notwendigen Wohnbauflachen Uber diese be-
reits dargestellten Bauflachen abgedeckt werden kénnen. Unter der sehr konservativen An-
nahme, dass davon 60% in den n&chsten Jahren bebaut wird und damit ein Teil der

Seite 90 von 168 Entwurf i.d.F. vom 04.04.2019, 03.03.2022




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE AUERBACH
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

Nachfrage befriedigt wird, kann durch diese Nachverdichtung ca. 3,9 ha der Baulucken ge-
schlossen werden. Es besteht jedoch trotzdem noch ein weiterer Bedarf an ca. 52 Wohnbau-
parzellen (Bedarf + BLR) in den nachsten Jahren. Fur die daflr notwendige zuséatzlichen
Wohnbauflachen ist es oberste Pramisse der Gemeinde nur solche Flachen neu darzustellen,
far die entweder eine konkrete Bauabsicht besteht, oder die im Eigentum der Gemeinde
sind. So soll verhindert werden, dass dringend benétigtes Bauland, das im Flachennutzungs-
plan dargestellt ist, nicht entwickelt werden kann, weil die Gemeinde keine Verfligungsge-
walt tiber diese Flachen hat.

6.8.1 Siedlungen im AulRenbereich

Die im bisherigen Flachennutzungsplan nicht dargestellten Ortschaften und Weiler (Aul3en-
bereiche) sollen auch weiterhin als AuBenbereiche dargestellt werden. Die Uberprufung der
kleineren Siedlungen
. Hitting

Diederting

Utting

Wainding

Hinterreit

Vorderreit

Vorderherberg

Reiperding

Hotzelsberg
. Ernsting
ergab, dass die Darstellung als Siedlung im AuRenbereich nach wie vor richtig ist. Bei HOt-
zelsberg ist eine weitere Siedlungsentwicklung auf Grund der N&dhe zum Steinbruch stéadte-
baulich nicht gewunscht, damit wird die Darstellung als Siedlung im Au3enbereich im
Flachennutzungsplan nicht gedndert.

Die Ortsteile Untersteinhausen, Mapferding und Prechhausen waren im alten Flachennut-
zungsplan als Siedlung im AulRenbereich dargestellt. Im neu aufgestellten Flachennutzungs-
plan sollen alle drei Siedlungen dargestellt werden.

6.8.2 Darstellung und Beschreibung der Siedlungsflachen

In der Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Darstellung der Siedlungsflachen in
Form der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen):

Wohnbauflachen W nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvVO

Im Falle von gemischten Bauflachen wird eine Unterscheidung nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung (Baugebiete) vorgenommen:

Dorfgebiet MD nach 8 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
Dorfliches Wohngebiet MDW nach 8 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
Mischgebiet Ml  nach 8 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

Daruber hinaus werden zu den Siedlungsflachen hier auch die Flachen fur den Gemeinbedarf
sowie die (6ffentlichen) Grunflachen gezahlt und beschrieben.

(Die Beschreibung der gewerblichen Bauflachen und der Sonderbauflachen erfolgt gesondert
im Kapitel 7)
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6.8.2.1 Auerbach

Auerbach war und ist aus der historischen Entwicklung heraus der Hauptort im Gemeinde-
gebiet. Hier ist die Kirche mit Friedhof, das Rathaus, die Schule, der Kindergarten mit Kin-
derkrippe, Geschéafte fur den taglichen Bedarf, Gasthauser und einzelne kleinere Betriebe
vorhanden. Entsprechend den Gegebenheiten vor Ort wird die Darstellung der Bauflachen
im neuen Flachennutzungsplan Uberarbeitet. Bis auf kleine Bereiche im Suden von Auerbach
stimmen die Darstellungen im alten FNP mit dem vorgefundenen Bestand und somit mit der
neuen Darstellung Uberein. Im Suden sind kleinere Bereiche, die im alten FNP als MD darge-
stellt werden, tatsachlich nur noch mit der Nutzung Wohnen belegt. Somit wird im neuen
FNP die Darstellung als Wohnbauflache korrigiert. Eine grof3ere Siedlungsentwicklung ist im
Hauptort auf Grund der topographischen Lage in dem engen Taldobl begrenzt und durch die
steil ansteigenden Hange nicht maglich. Auch nach Westen ist eine Entwicklung auf Grund
der Begrenzung durch die Hengersberger Ohe mit dem geschutzten Talraum nicht umsetz-
bar. So ist Auerbach nach allen Seiten fur eine weitere Entwicklung eingeschrankt. Hier
kann eine Siedlungsentwicklung hauptséachlich noch tUber BauliickenschlieBung und Nachver-
dichtung erfolgen. Baulucken sind am Hauptort nur sehr wenige vorhanden (4 Baugrundstu-
cke fur Wohnen und 1 Baugrundstiuck fir andere Nutzungen, siehe Tabelle unter Punkt 6.4).
So wird lediglich zur Abrundung im Norden von Auerbach Richtung Berging 1 Bauparzelle als
Planung neu dargestellt. Eine weitere Entwicklung von Auerbach Richtung Berging ist auf
Grund der topographischen Lage (steile Hanglage) und aus stddtebaulichen Grinden nicht
bzw. nur in sehr geringem Male erwlnscht.

6.8.2.2 Oberauerbach

Der Ortsteil von Oberauerbach liegt westlich vom Hauptort Auerbach nur durch das Tal der
Hengersberger Ohe getrennt. Der alteste Ortsteil von Oberauerbach besteht aus den Hof-
stellen im noérdlichen Bereich von Oberauerbach (heute noch als Dorfgebiet im FNP darge-
stellt). Von diesem Bereich aus entwickelte sich Oberauerbach nach Suden und Osten.
Letztendlich ist die dargestellte MD-Flache im alten Flachennutzungsplan der bis ca. 1980
entwickelte Ortsteil. Ein Teil dieser als MD Flache dargestellte Bereich besteht heute aus-
schlielRlich aus Wohngeb&uden, hier ist weder ein landwirtschaftlicher Betrieb noch Gewerbe
oder andere Nutzungen im Bestand mehr vorhanden. Deshalb wird dieser Bereich im neuen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. In dem ndérdlichen historischen Bereich
sind noch aktive Hofstellen vorhanden, hier entspricht die Darstellung als gemischte Baufla-
che noch den tatsachlichen Gegebenheiten. Das Gleiche gilt fur den zweiten Bereich, Ostlich
der ersten Mischbauflache. Auch hier sind noch andere Nutzungen (Hofstelle, Gewerbe) als
Wohnen vorhanden. Eine gro3e Teilflache im Westen von Oberauerbach weist jedoch im Be-
stand nur noch Wohngeb&ude auf, hier wird die Darstellung von MD im alten Flachennut-
zungsplan in eine Wohnbauflache dem Bestand entsprechend korrigiert.

Angrenzend an die Wohnbauflache befindet sich ein beschranktes Gewerbegebiet, in dem
die Raiffeisenbank mit Landhandel ihren Sitz hat.

Sudlich davon, direkt angrenzend, soll ein Mehrfamilienhaus (Arztehaus mit Wohnungen)
errichtet werden. Fur dieses Vorhaben wird paralell zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes der bestehende, rechtsgultige FNP durch Deckblatt Nr. 15, sowie der Bebau-
ungsplan Pfarrerfeld durch Deckblatt Nr. 4, geandert. Die Flache soll im FNP als
Wohnbauflache dargestellt werden. In der vorliegenden Neuaufstellung des FNP wird die
Flache als ,,Bestand Wohnbauflache“ dargestellt, da davon ausgegangen wird, dass die An-
derung durch das Deckblatt Nr. 15 fruher fertig gestellt ist.

Eine weitere Besonderheit fur den Siedlungsschwerpunkt Oberauerbach ist die Entwicklung
und damit Konzentration der Gewerbeflachen der Gemeinde Auerbach im Stden von
Oberauerbach. Hier entstand in den letzten 10-15 Jahren ein zusammenhangendes grélReres
Gewerbegebiet, das heute nur noch eine kleine Baullicke aufweist.
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Oberauerbach selber wird durch den Auerbach in zwei Teile getrennt. Die fur die Frischluft-
schneise wichtigen unbebauten Grunflachen entlang des Bachs wurden im bisher rechtsgul-
tigen FNP als Grunflache dargstestellt. Diese Grunflachen sollten weiterhin von Bebauung
freigehalten werden. Da inzwischen ein integrierter Landschaftplan erstellt wurde, hat sich
die Darstellung der von Bebauung freizuhaltenden Bereiche geandert. Es wird die tatsachli-
che Nutzung (hier: Grunland) dargestellt. Daruber liegt eine Schraffur, die die von Bebau-
ung freizuhaltenden Bereiche markiert.

Im Osten sind im Talbereich der Ohe ein Teil der Sportanlagen der Gemeinde Auerbach vor-
handen. Diese werden wie im alten FNP als Grunflache mit den entsprechenden Plansymbo-
len dargestellt. Die im alten FNP dargestellte Gemeinflache im Anschluss an die
Sportanlagen wird im neuen Flachennutzungsplan zurtickgeschrieben. Eine Erweiterung von
Anlagen des Gemeinbedarfs ist in nachster Zeit an dieser Stelle nicht geplant und wird auf-
grund der Lage im Landschaftsschutzgebiet und teilweise im FFH-Gebiet zurickgenommen.

6.8.2.3 Kaltenbrunn

Kaltenbrunn ist ein direkt an den Hauptort Auerbach anschlieBende Siedlung im Sudosten
von Auerbach. Im alten FNP ist Kaltenbrunn als Wohnbauflache dargestellt. Diese Darstel-
lung wird im neuen Flachennutzungsplan ibernommen. Aber auf Grund der Lage an der
B533, der schwierigen topographischen Verhéaltnisse und des engen Taldobels werden alle
am Rande der Ortschaft liegenden freien Bauflachen zurtckgeschrieben. Hier ist keine wei-
tere Entwicklung gewunscht. Lediglich in der Baullcke ist eine Nachverdichtung denkbar.

6.8.2.4 Engolling

Der Ortskern von Engolling war im alten Flachennutzungsplan als MD dargestellt. Heute be-
findet sich westlich der KreisstraRe DEG 14 ausschlief3lich Wohnnutzung. Deshalb wird die-
ser Bereich im neuen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Ostlich der
Stralle befindet sich in diesem Bereich neben einem Wohngebaude noch eine Hofstelle und
eine Gastwirtschaft. Deshalb wird hier die Darstellung als Dorfgebiet beibehalten. Ansonsten
hat hier um diesen historischen Ortsbereich nach Norden und Stden in den letzten Jahr-
zehnten eine Siedlungsentwicklung mit Wohnbauflachen stattgefunden. Im Nordwesten ist
bereits im alten FNP ein Betrieb mit Wohngebaude im AuRenbereich vorhanden, der sich bis
direkt an den Ortsrand in den letzten Jahren entwickelt hat. Deshalb wird diese Bestandfla-
che im neuen FNP als Mischgebiet dargestellt.

In den grofR¥flachigen Siedlungsflachen sind einige Bauliicken vorhanden. Zum Teil liegen
diese mittig in den Siedlungsflachen, so dass eine Ruckschreibung nicht sinnvoll ist, da es
fur diese Flachen entweder eine Satzung gibt, geméafR 834 (1) BauGB Baurecht besteht, oder
es wird von den Eigentimern eine Bebauung in absehbarer Zeit gewiinscht. Alle randlichen
Baulucken liegen entweder innerhalb eines Bebauungsplanes, oder eine Bebauung ist in den
néachsten 1-3 Jahren geplant.

Die im Vorentwurf geplante Erweiterung der Wohnbauflachen im Stdosten (Zierberg) wird
nicht weiter verfolgt. Stattdessen konnte die Gemeinde zwei Flachen erwerben (im Norden
und Sudosten), um hier dringend benétigte Erweiterungen der Wohnbauflachen umzuset-
zen.

6.8.2.5 Loh

Der Ort Loh ist entlang der DEG 7 aufgeteilt in 4 Ortsteile. Die 2 westlichen sind bereits im
bestehenden FNP als Wohnbauflachen dargestellt und werden so iUbernommen. Hier sind
noch einige Baulticken vorhanden, die als Bedarf fur die drtlichen Bauwilligen ausreichen.
Weitere Darstellungen sind stadtebaulich nicht geplant.
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Der Ortsteil mit der Kirche und dem Burgerhaus wurde im alten FNP entlang der Stralie als
Mischgebiet und erst im hinteren Bereich nach Norden als Wohnbaugebiet dargestellt. Auf
Grund der ausschlieRlichen Nutzung im Bestand fur Wohnzwecke und der fehlenden Durch-
mischung wird dieser Ortsteil im FNP als Wohnbauflache dargestellt. Die vorhandenen Bau-
licken in diesem Ortsteil reichen zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs aus. Eine unbebaute
Bauflache am Rand wird zurickgeschrieben. Im &stlichsten Ortsteil ist in einem Bereich ent-
lang der Stral3e tatsachlich noch eine Durchmischung (Metzgerei, Gasthof) vorhanden, die
restlichen Flachen weisen ausschlie3lich Wohnnutzung auf, Landwirtschaft ist nicht mehr
vorhanden. Aus diesem Grund wird die Darstellung des gesamten Ortsteils als Dorfgebiet im
alten FNP geandert und nur ein kleiner Bereich entlang der Stral3e als Mischgebiet und die
restliche Bebauung als Wohnbauflache dargestellt. Auch hier reichen die wenigen Baullcken
fur die Deckung des ortlichen Bedarfs aus.

6.8.2.6 Schweinbach

Schweinbach ist ebenso als Dorfgebiet im alten Flachennutzungsplan dargestellt. Es gibt
keinen aktiven Landwirt mehr, dafur einen aktiven Forstbetrieb, eine Gastwirtschaft/Veran-
staltungsstatte und mehrere Wohnh&user. Die Darstellung als gemischte Bauflache bleibt
aufgrund dieser Durchmischung erhalten, jedoch wird der Ort jetzt als Mischgebiet darge-
stellt. Eine groRRere stadtebauliche Entwicklung wird hier jedoch nicht mehr gewunscht, vor
allem nicht nach Norden in Richtung Engolling.

6.8.2.7 Obersteinhausen

Obersteinhausen ist als Dorfgebiet dargestellt. Hier handelt es sich um eine Siedlung mit ei-
nem aktiven Landwirt und mehreren Wohnhéausern (Einfamilienhauser bzw. nur zu Wohn-
zwecken umgebaute ehemalige Bauernhauser). Diese Siedlung weist eine wenn auch kleine
gewachsene Struktur auf und hat durch die Anzahl an Geb&uden ein gewisses stadtebauli-
ches Gewicht. Deshalb ist es hier richtig diese Siedlung weiterhin im Flachennutzungsplan
darzustellen. Auf Grund der noch aktiven Landwirtschaft ist die Darstellung als Dorfgebiet
im Flachennutzungsplan richtig. Nachdem diese Ortschaft absehbar keine weitere Gewich-
tung in der Siedlungsentwicklung erfahren soll, ist es Ziel in den Randbereichen die bis jetzt
dargestellten Bauflachen, die entweder nicht zur Bebauung geeignet, nicht erschlossen sind
oder nicht zur Verfilgung stehen zuriickzuschreiben. Es sind keine neuen Bauflachen ge-
plant. Die bestehenden Baulandreserven im Bereich der Mischnutzung wurden aufgenom-
men und in den Berechnungen berucksichtigt.

6.8.2.8 Untersteinhausen

Untersteinhausen war im alten FNP als AuRenbereichsflache dargestelit.
Es ist vorrangig Wohnnutzung zu finden, sowie ein Vollerwerbslandwirt.

Im Laufe des Verfahrens hat sich die Entwicklungssituation vor Ort verandert. Im Nordwes-
ten soll ein Ersatzbau fur ein bestehendes sanierungsbedurftiges Geb&ude entstehen. Im
sudostlichen Bereich ist auf einer ,,Bauliicke”, die zwischen zwei bebauten Grundsticken
liegt, ein Wohnneubau geplant.

Wahrend des Verfahrens der Neuaufstellung des FNPs wurde eine Entwicklungssatzung ftr
Untersteinhausen erstellt, die den gesamten Ort eng umfasst. Parallel dazu wurde ein Deck-
blatt zum noch rechtsgultigen FNP erstellt, in dem der Ort als Dorfgebiet dargestellt wird.
Die Darstellung als Dorfgebiet begriindet sich auf dem vorhandenen Vollerwerbslandwird
(mit zum jetzigen Zeitpunkt ca. 70 Mastrinder).

Somit wird in der Neuaufstellung des FNP Untersteinhausen als bestehendes Dorfgebiet dar-
gestellt.
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6.8.2.9 Hotzelsberg

Fur Hotzelsberg ist eine Luckenfullungssatzung vorhanden. Diese Satzungebleibt weiterhin
bestehen. Trotz der Satzung entschied der Gemeinderat die Darstellung im Flachennut-
zungsplan nicht zu andern und Hoétzelsberg nach wie vor als Siedlung im Au3enbereich zu
belassen.

6.8.2.10Mapferding

Mapferding war im alten FNP als AuRenbereich dargestellt. Es sind fur Mapferding verschie-
dene Satzungen vorhanden (Klarstellungs- und Einbeziehungssatzungen).

Aufgrund der Satzungen und der inzwischen doch recht deutlichen Auspragung als Sied-
lungsschwerpunkt, soll der Ort im neuen FNP als Bauflache dargestellt werden.

Es liegt vorwiegend eine Wohnnutzung vor. Aul3erdem gibt es zwei Pferdehaltungen, die im
Nebenerwerb betrieben werden.

Daher wird die Flache als dorfliches Wohngebiet MDW dargestellt.

6.8.2.11Prechhausen

Prechhausen war urspringlich im Flachennutzungsplan als AuRenbereichsflache dargestellt.
Im Norden wurde vor einigen Jahren ein Sondergebiet fur einen Pferdehof dargestellt. Mit
dieser Darstellung und der tatsachlichen Umsetzung dieser Hofanlage in Zusammenhang
mit den Wohngeb&uden, dem vorhandenen Sagewerk und dem ein oder anderen Kleinbe-
trieb der Landwirtschaft wurde entschieden, dass diese Ortschaft inzwischen so viel stadte-
bauliches Gewicht hat, dass sie im neuen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt
wird. Dabei wird die bestehende Bebauung in der Darstellung ganz eng umfasst, da eine
Weiterentwicklung der Ortschaft nicht geplant ist.

6.8.2.12Hinterherberg

Hinterherberg ist als Dorfgebiet dargestellt. Die Uberpriifung des Bestandes ergab, dass
diese Darstellungen noch immer der realen Nutzung entsprechen. Es befinden sich neben
mehreren Wohngeb&uden mehrere landwirtschaftliche Betriebe im Haupt- bzw. Nebener-
werb in der Ortschaft. Eine Durchmischung ist also ablesbar. Die Darstellung bleibt im We-
sentlichen als Mischbauflache im neuen Flachennutzungsplan unveréndert. Es ergibt sich
jedoch eine grof3flachigere Riuckschreibeflache im Norden der Ortschaft. In diesem Bereich
ist keine weitere Entwicklung gewuinscht.

6.8.2.13Vorderreit

Fur Vorderreit ist eine AuRenbereichssatzung vorhanden. Diese Satzung bleibt weiterhin be-
stehen. Trotz der Satzung entschied der Gemeinderat die Darstellung im Flachennutzungs-
plan nicht zu &ndern und Vorderreit nach wie vor als Siedlung im Aul3enbereich zu belassen.

6.9 HINWEISE FUR DIE VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Mit dem Ziel die (junge) Bevdlkerung im Gemeindegebiet zu halten oder anzuwerben, ist
neben dem erforderlichen Arbeitsplatzangebot auch ein attraktives Wohnumfeld und eine
schone Landschaft wichtig. Diese ,,weichen Standortfaktoren*“ wecken und stéarken die Hei-
matverbundenheit. Deshalb muss auch im Rahmen der Bauleitplanung mit dem Faktor
Landschaft und Ortsbildgestaltung sensibel umgegangen werden.

Die negativen Auswirkungen neuer Bebauungen auf das Landschafts- und Ortsbild lassen
sich durch folgende MaRnahmen minimieren:
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- Erhaltung vorhandener Bestande an Baumen und Strauchern, Hecken, Feldgehdlzen, Bi-
otopen und anderen Landschaftselementen

- Erhalt von Magerstandorten zur Erhaltung der Artenvielfalt u. optischen Bereicherung

- Schaffung neuer und verbindender Grunstrukturen

- Ausreichende Eingrinung der Ortsrander und Baugebiete soweit moéglich auf 6ffentlichen
Flachen

- vielfaltige Durchgrinung

- Verwendung von Uberwiegend heimischen Geholzen

- Vorpflanzung von Einfriedungen und Stiutzmauern

- harmonische Gelandegestaltung

- sichtbare Stutzmauern als Trockenmauern aus Natursteinen errichten

- landschaftsgebundenes Bauen

- Aufstellung von Gestaltungssatzungen

- Vermeidung von Bodenversiegelungen

- Forderung der Regenwassernutzung

- Verwendung ausschliel3lich von insektenunschédlichen Lampen
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7. PLANUNGSZIELE GEWERBE / SONDERBAUFLACHEN

7.1 BAUFLACHENBEDARF GEWERBE

7.1.1 Analyse der im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbefla-
chen

Die gewerblichen Bauflachen der Gemeinde Auerbach konzentrieren sich auf den Ortsteil
Oberauerbach. Zusatzlich finden sich kleinere Gewerbebetriebe im Hauptort Auerbach und
in Engolling. Die kleineren Betriebe in Auerbach und Engolling befinden sich auf dargestell-
ten gemischten Bauflachen. Sinnvolle Entwicklungsmadglichkeiten bestehen weder im
Hauptort Auerbach noch in Engolling.

Dargestellte gewerbliche Bauflachen gibt es im Gemeindegebiet Auerbach lediglich in
Oberauerbach. Hier handelt es sich einmal um die Gewerbeflache Raiffeisenbank und die in
den letzten Jahren entwickelte Gewerbeansiedlung im Stden von Oberauerbach. Bis auf
eine kleine Baullicke gibt es keine freien Gewerbeflachen im Gemeindegebiet von Auerbach.
Nachdem eine Entwicklung von gewerblichen Bauflachen stadtebaulich sinnvoll nur im An-
schluss an das bestehende Gewerbegebiet im Siden und Sudwesten bzw. Stdosten von
Oberauerbach mdoglich wére, hier aber keine Flachen zur Verfugung stehen, werden keine
neuen Darstellungen von gewerblichen Bauflachen im neuen Flachennutzungsplan geplant,
obwohl die ein oder andere Nachfrage sowohl eingesessener als auch neuer Betriebe nach
gréBBeren zusammenhangenden Gewerbeflachen mit der Uberregionalen Anbindung (B533)
zur A 3 nach gewerblichen Bauflachen besteht. Lediglich eine kleine Flache (0,12 ha) wird
im Norden der bestehenden Darstellung der gewerblichen Bauflachen neu dargestellt, um
einem bestehenden Betrieb die notwendige Erweiterung zu ermoglichen.

Nachdem eine groRere Entwicklung von Gewerbe nur sinnvoll ist, wenn die Gemeinde Uber
geeignete Flachen verfugt und dies nicht der Fall ist, wird von einer Darstellung abgesehen.
Sollte sich in naher Zukunft an der Verfugbarkeit von geeigneten Flachen etwas &ndern,
kann die Gemeinde Uber ein Deckblattverfahren immer noch das notwendige Angebot stad-
tebaulich sinnvoll in die Wege leiten.

Fazit: Aus dieser Analyse der vorhandenen gewerblichen Bauflachen geht hervor, dass die
Gemeinde Auerbach nicht Uber Flachen fur die Ansiedlung von Betrieben mit einem Bedarf
an einer guten infrastrukturellen Anbindung und gleichzeitig einem Bedarf an gré3eren zu-
sammenhangenden Betriebsflachen verfugt.

Obwohl es im Interesse der Gemeinde Auerbach wére, sowohl fur die in der Gemeinde an-
sassigen Betriebe Erweiterungsflachen im Gemeindegebiet, als auch fir neue ansiedlungs-
willige Betriebe eine Perspektive bieten zu kdnnen, wird von einer Neudarstellung von
gewerblichen Bauflachen in gréBerem Umfang im Flachennutzungsplan auf Grund der feh-
lenden Verfugbarkeit von stadtebaulich geeigneten Flachen abgesehen.

So sind jeweils Gewerbefldchen in folgendem Umfang dargestellt:
- Oberauerbach: 7,8 ha (davon ca. 1.000m2 Baulandreserve)
- Oberauerbach Planung: 0,12 ha
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7.1.2 Auswahl moglicher Gewerbestandorte

Auf Grund der Zielsetzung der Gemeinde Auerbach wére die Darstellung von neuen Flachen
im unmittelbaren Anschluss an die Uberdrtliche Infrastruktur sinnvoll und notwendig.

FUr zukinftige Gewerbestandorte gelten folgende Kriterien:
moglichst vorhandene, gute uUberortliche Erschlielfung
keine Beeintrachtigung von ausgewiesenen Schutzgebieten
keine unmittelbare Nachbarschaft von Wohngebieten

Derzeit sind bis auf die kleine Erweiterungsflache keine geeigneten Flachen verfugbar. Da-
her muss die Gemeinde Auerbach die Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen in die
Zukunft verschieben.

7.1.3 Zusammenfassung des Bauflachenbedarfs Gewerbebauflachen

Die vorausgegangenen Ausfuhrungen zeigen, dass im Gemeindebereich von Auerbach rund
7,8 ha gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt sind, wovon derzeit bis
auf eine kleine Baullicke alle Flachen bebaut sind. Als Neudarstellung wird lediglich eine
kleine Planungsflache von ca. 0,12 ha als Erweiterungsmaglichkeit fir einen bestehenden
Betrieb neu in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Mit dem Ziel die Wirtschaft zu starken, wirde die Gemeinde Auerbach dem Bedarf an ge-
werblichen infrastrukturell gut angebundenen Gewerbeflachen gerne entsprechen. Leider
stehen daflr derzeit keine geeigneten Flachen zur Verfuigung.

Die Gemeinde Auerbach ist aber dennoch bestrebt, méglichst kurzfristig ausreichend ge-
werbliche Entwicklungsmadglichkeiten fur die kommenden Jahre sicherzustellen. Sobald ge-
eignete Flachen verfugbar werden, wird die Gemeinde Auerbach den Flachennutzungsplan
durch Deckblatter entsprechend andern.

7.2 BAUFLACHENBEDARF SONDERBAUFLACHEN

7.2.1 Analyse der im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbau-
flachen

In Auerbach sind zudem zwei Sonderbauflachen dargestelit.

Eine befindet sich im Ortsteil Prechhausen, nordlich im Gemeindegebiet in der Nahe der
Hengersberger Ohe. Diese Sonderbauflache wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Sondergebiet fur die Ausweisung eines Pferdehofes festgesetzt. Die Flachen umfassen eine
GesamtgrofRRe von ca. 8,4 ha. Erweiterungen sind derzeit nicht vorgesehen.

Die andere Flache befindet sich im sudlichen Gemeindegebiet im Ortsteil Schweinbach. Der
hier bestehende Solarpark wird im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache dargestellt.
Diese Sonderbauflache umfasst etwa 3,3 ha.

7.2.2 Bedarf sonstiger Sonderbauflachen

Sondergebiete fur grof3flachigen Einzelhandel sind in der Gemeinde Auerbach nicht vorhan-
den und auch derzeit nicht vorgesehen.
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7.2.3 Zusammenfassung des Bauflachenbedarfs Sonderbauflachen

Derzeit besteht kein Bedarf an weiteren Sonderbauflachen.

7.3 FLACHEN FUR HANDWERK /7 HANDEL

Baurechtlich sind Handwerk und Handel am ehesten dem Gewerbe zuzuordnen. Allerdings
soll an dieser Stelle insbesondere auf die kleineren (nicht storenden) Handwerksbetriebe
und den (Klein-/Einzel-) Handel eingegangen werden, die nicht zwangslaufig auf die Dar-
stellung von gewerblichen Bauflachen angewiesen sind. Diese Betriebe sind klassischerweise
in den gemischten Bauflachen vertreten, aber auch in Wohnbauflachen zulassig und vorhan-
den.

7.3.1 Ausgangslage

Durch ihre klein- und mittelbetriebliche Struktur sind Handwerker stéarker als andere Bran-
chen flachendeckend in allen Siedlungsstrukturen vertreten. Die Entfaltungsmadglichkeiten
des Handwerks in bebauten Ortslagen erschweren sich jedoch zunehmend, wo friher das
Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten selbstverstédndlich war, wird dieses heute oft nicht
mehr akzeptiert. Zudem werden durch die (durchaus gewollte) Nachverdichtung mit Wohn-
gebauden innerhalb der Ortslagen die Erweiterungsmdglichkeiten bestehender Betriebe ein-
geschrankt.

Durchmischte Siedlungsstrukturen sind nicht nur kulturell und sozial attraktiv, sie erweisen
sich auch aufgrund ihrer Energie- und Ressourcenschonung als zukunftsfahiger Planungsan-
satz. Zur Lebendigkeit von Ortszentren und zur Versorgung landlicher Raume tragen insbe-
sondere Lebensmittelhandwerke sowie Handwerke fur den persodnlichen Bedarf mafigeblich
bei.

7.3.2 Bedarf

Eine zahlenmalige Bedarfsermittlung der Bauflachen fur Handwerk und (Einzel-) Handel
kann an dieser Stelle aufgrund fehlender Zahlen nicht erfolgen, zudem vermischen sich
maogliche Angaben mit den Ermittlungen zu den Wohnbau- und Mischflachen sowie zu den
gewerblichen Bauflachen.

Generell l&sst sich jedoch festhalten, dass unter handwerksgeeigneten Flachen insbesondere
kleinteilige Gewerbeflachen zu verstehen sind. Deshalb ist vor dem Hintergrund mdoglicher
Flachenbedarfe aus dem Handwerk die zukunftige Gewerbeflachenparzellierung auch dahin-
gehend zu prufen.

Neben der Neuansiedlung oder Umsiedlung eines Betriebs in ein neues Gewerbegebiet spielt
die Expansion am vorhandenen Standort eine wichtige Rolle. Betriebsinhaber, gerade aus
dem Bereich des Handwerks und auch des Einzelhandels, haben haufig aus betrieblichen
Grunden das Erfordernis auf dem Betriebsgrundstick zu wohnen. Zudem sind Betriebsex-
pansionen oft nur direkt an bestehenden Betriebsstandorten umzusetzen. Demzufolge soll-
ten bei der Ausweisung von Bauland die Bedurfnisse von evtl. vorhandenen Betrieben
abgefragt und bericksichtigt werden.

Um den bestehenden Betrieben, die nicht in Gewerbegebieten liegen, fur die Zukunft Pla-
nungssicherheit und Bestandssicherheit zu geben, sowie die Moglichkeit flr Erweiterungen
zu schaffen, werden diese Bereiche als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Oder, sofern
dies nicht mdglich ist, als AuRenbereich belassen.

7.3.3 Nahversorgung und grofR3flachiger Einzelhandel

Einzelhandelsgro3projekte kdnnen eine wichtige Erganzung bestehender Zentrumslagen
sein. Klassisch eigentiumergefiihrtes Ladenhandwerk findet dort jedoch nur in seltenen Fal-
len einen geeigneten Standort. Aus diesem Grund sind groRere Einzelhandelsvorhaben unter
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dem Gesichtspunkt der Wirkung auf die verbrauchernahe Versorgung und den Erhalt der
ortlichen Wirtschaft in ihrer mittelstdndischen Struktur sowie auch unter dem Gesichtspunkt
der zukinftigen demographischen Herausforderungen zu beurteilen.

In diesem Zusammenhang ist mittels geeigneter MaRnahmen auch einer Gefahrdung klein-
teiliger Gewerbestrukturen entsprechend der landesplanerischen Vorgabe entgegenzuwir-
ken. Besondere Berucksichtigung sollte auch die landesplanerische Zielvorgabe finden, dass
die Ausweisung von Einzelhandelsgrol3projekten nur in stadtebaulich integrierten Lagen zu
erfolgen hat. Ziel muss es sein, in Zukunft Ansiedlungen auf der ,,grinen Wiese" zu vermei-
den, so dass eine Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung erfolgt und
gleichzeitig motorisierter Individualverkehr maoglichst reduziert wird.

Somit darf die Zulassung von Einzelhandelsgro3projekten den Erhalt flachendeckender mit-
telstadndischer Strukturen sowie lebendiger Ortskerne nicht gefahrden. Nur wenn die Kauf-
kraft in den Ortszentren gehalten wird, kénnen dort auch Aufgaben wie Ortssanierung und
Denkmalschutz finanziert werden.

7.3.4 Zusammenfassung Flachenbedarf Handwerk/Handel

Die Gemeinde Auerbach hat sich bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fur die
Bestandssicherung von gemischten Bauflachen, vor allem in den Ortskernen, entschieden.
Damit soll die seit jeher klassische Mischung von Wohnen und Arbeiten im landlichen Raum
soweit noch vorhanden beibehalten und geférdert werden.

Fur Handwerk und Handel insbesondere im Klein- und Mittelbetrieb stehen somit in Auer-
bach ausreichend Flachen in gemischten Bauflachen zur Verfugung. Nicht stdrende Hand-
werksbetriebe und La&den zur Nahversorgung sind zudem auch in Wohngebieten mdglich.

Aus Sicht der Gemeinde Auerbach steht damit der Expansion von vorhandenen Handwerks-
betrieben sowie der Neuansiedlung von Handwerk und Handel durch Reaktivierung von
Leerstand, Baultckenfullung und Nachverdichtung fur die ndchsten 5 bis 10 Jahren ausrei-
chend Flache in stadtebaulich sinnvollen Lagen zur Verfugung.
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8. PLANUNGSZIELE LANDSCHAFT

8.1 LANDWIRTSCHAFT

Von besonderer Bedeutung ist auch fur das Gemeindegebiet Auerbach eine wettbewerbsfa-
hige und nachhaltige Landwirtschaft. Dabei spielen umweltgerechte, soziale und marktorien-
tierte Aspekte eine wichtige Rolle:

Verbraucherschutz, Lebensmittelqualitat und nachhaltiger Konsum
Geprufte Qualitat (Herkunft, Erzeugung, Kontrolle);
»Aus der Region - fur die Region*;
Fordern der Regionalvermarktung (u.a. Direktvermarktung, Bauernmarkte, Hoffeste).

Erhalt und Bewirtschaftung naturlicher Ressourcen

. Einhaltung der guten fachlichen Praxis zur weiteren Reduzierung der Nahrstoffaustrage
aus der Landwirtschaft;
Forderung des 6kologischen Landbaus;
Artgerechte Tierhaltung.

Sicherung landwirtschaftlicher Betriebe durch Multifunktionalitat
Transferzahlung der 6ffentlichen Hand far Umweltleistungen der Landwirte;
Ausbau von Einkommensalternativen (z.B. im Tourismus);

Einstieg in die Energiewirtschaft (regenerative Energien).

8.2 FORSTWIRTSCHAFT

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Auerbach sind keine neuen Pla-
nungen zu den forstwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.

8.3 WASSERWIRTSCHAFT / GEWASSER / HOCHWASSERSCHUTZ

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Auerbachs werden folgende
neuen Planungsaussagen zur Wasserwirtschaft, zu Gewassern und zum Hochwasserschutz
getroffen:

Vorranggebiete fur den Hochwasserschutz werden aus dem Regionalplan Donau-Wald in den
FNP von Auerbach Gbernommen. Diese sind entlang der Hengersberger Ohe von Prechhau-
sen bis zur sudlichen Gemeindegrenze zu finden.

Vom Wasserwirtschaftsamt wurden die ganze aktuellen Daten zu Hochwassergefahrenfla-
chen (fur ein Regenereignis HQ 100), sowie das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet be-
reit gestellt. Die beiden Inhalte sind im Gemeindegebiet Auerbach flachengleich, weshalb
lediglich eine Flache dargestellt wird.

Das Uberschwemmungsgebiet befindet sich vorrangig entlang der Hengersberger Ohe, be-
ginnend etwa ab Prechhausen, bis zur sudlichen Gemeindegebietsgrenze.

8.4 ROHSTOFFGEWINNUNG

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Auerbach werden keine neuen
Planungsaussagen zur Rohstoffgewinnung getroffen. Es werden sowohl die Vorgaben aus
der Regionalplanung bezlglich der Vorranggebiete fur die Bodenschatze in den neuen FNP
ubernommen und Rohstofflagerflachen fur Spezialton und Aluminium als auch die geplante
Erweiterung des Steinbruchs wieder dargestellt.
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8.5 ERNEUERBARE ENERGIEN

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans von Auerbach werden keine
neuen Planungsaussagen oder Zielvorgaben zur Nutzung regenerativer Energien formuliert.
Das gesamte Gemeindegebiet ist nach Aussagen des Regionalplanes als Ausschlussgebiet
fur Windenergie dargestellt.

8.6 TOURISMUS

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Auerbach werden keine neuen
Planungsaussagen oder Zielvorgaben zum Tourismus formuliert.

8.7 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung bzw. der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes ist auch der Umgriff des bestehenden Landschaftsschutzgebietes zu korrigieren. Dabei
wird in erster Linie bestehende Bebauung bzw. Flachen mit bestehendem Baurecht aus dem
Umgriff des Landschaftsschutzgebietes herausgenommen. Daneben gibt es Flachen, die fur
den Steinbruch und die Siedlungserweiterung herausgenommen werden sowie welche, die
das Landschaftsschutzgebiet erweitern. Somit werden etwa 28 ha aus dem Landschafts-
schutzgebiet genommen und das Landschaftsschutzgebiet wird durch knapp 1ha erweitert.
Das Gemeindegebiet von Auerbach ist ca. 2.400 ha grol3, davon sind knapp 2.000 ha (ca.
82 % der Flache) im Landschaftsschutzgebiet. Insgesamt werden gut 27 ha, also ca. 1,4%
aus dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet herausgenommen. Fir diese Flachen wird
eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt. Weitere Erklarungen sind
dem separaten Bericht zur Herausnahme zu entnehmen.

8.8 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSENTWICKLUNG

8.8.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Eingriffsregelung hat vorrangig zum Ziel, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. In der Flachennutzungsplanung wird dem bereits von An-
fang an durch eine geeignete Standortwahl Rechnung getragen. Je konsequenter Beein-
trachtigungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes durch geeignete Standortwahl
vermieden werden, desto geringer ist der Ausgleichsbedarf, der sich im Anschluss bei der
verbindlichen Bauleitplanung ergibt. Die vorbereitende Bauleitplanung besitzt somit fur eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung eine besondere Bedeutung.

Bauleitplane stellen in der Regel Eingriffe geméafl 8 14 BNatSchG dar, da sie die Funktionen
von Natur und Landschaft beeintréchtigen. Da nicht alle Beeintrachtigungen zu vermeiden

sind, werden KompensationsmalRnahmen notwendig. Dabei sollen vorrangig die durch den

Eingriff gestdrten Funktionen wiederhergestellt werden.

Bei den verschiedenen Formen der Siedlungsentwicklung (Wohnbebauung, Gewerbegebiete,
etc.) einschl. des notwendigen StralRen- und Wegebaus ist generell mit folgenden Eingriffen
zu rechnen:

Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds
Verminderung der Grundwasserneubildung
Bodenversiegelung, damit Verlust der Bodenfunktionen
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Beeintrachtigung der klimaausgleichenden Funktion von Vegetation und/oder Beein-
trachtigung des Luftaustauschs
Verlust und/oder Stdérung der Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten

Bauflachen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist bereits Uberschlagig die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung abzuhandeln. Dies geschieht anhand des vom Bayerischen Staatsmi-
nisterium fur Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebenen Leitfadens
(Eingriffsregelung in der Bauleitplanung).

Unberucksichtigt bleiben Flachen, fur die ein rechtskraftiger Bebauungsplan oder eine Sat-
zung nach § 34 oder 8 35 BauGB vorhanden ist, sowie Flachen, die bereits im urspringli-
chen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt waren. Ebenso werden Bauflachen mit
geanderter Darstellung, die keine neuen Auswirkungen auf Natur- und Landschaft haben,
nicht einbezogen.

Im Folgenden wird eine Ubersicht des Bedarfs an Ausgleichsflachen fur die im Flachennut-
zungsplan aufgrund der Fortschreibung mdéglichen neuen Bauflachen gezeigt, die Herleitung
dieser Zahlen Uber die Einzelflachen ist dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen (Ka-
pitel 9.7.2).

Erwarteter Kompensationsbedarf fur die gesamten Planungsflachen: | ca. 0,41 — 1,01 ha

Kompensationsgewinn fur die zuriickgenommenen Bauflachen: ca. 0,68 — 1,52 ha

Bei der aktuellen Darstellung des FNP von geplanten Bauflachen im Gemeindegebiet von Au-
erbach ist bei einer Umsetzung der Planung mittels verbindlicher Bauleitplanung mit einem
Kompensationsbedarf von etwa 0,41 - 101 ha zu rechnen.

Der Kompensationsgewinn aus den Flachenricknahmen ist hier dem Kompensationsbedarf
nur theoretisch gegenzurechnen, da es sich bei den Flachenricknahmen lediglich um Dar-
stellungen aus dem Flachennutzungsplan handelt, fur die noch keine konkrete Kompensa-
tion erbracht wurde.

8.8.2 Entwicklung von Natur und Landschaft im Siedlungsbereich

MalRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sollen dergestalt durch-
gefuhrt werden, dass bevorzugt bestehende Biotope besser geschitzt und miteinander ver-
bunden werden. Der Biotopverbund dient der nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier-
und Pflanzenarten einschliel3lich ihrer Lebensraume, Lebensgemeinschaften und Wechselbe-
ziehungen untereinander.

8.8.2.1 Durchgriunung der Siedlungsbereiche

Im Rahmen der Bestandsaufnahme in den Siedlungsflachen sind keine gravierenden bzw.
groRraumigen Mangel bei der Durchgrinung der Siedlungsbereiche aufgefallen. An dieser
Stelle sollen aber dennoch fur neue Siedlungsbereiche und fur Sanierungsvorhaben in be-
stehenden Siedlungen Vorschlage fur eine Optimierung der Durchgrinung geliefert werden.

Durchgrinung von Wohnbaufléchen

Die Durchgrinung von Wohngebieten fuhrt zu einer Verbesserung des Wohnumfeldes und
des Kleinklimas und damit auch zur Anhebung der Wohnqualitat. Besonders die StralR3en ha-
ben oft einen rein funktionalen ErschlieRungszweck. Uber einen Grunordnungsplan konnten
MaRBnahmen zur Wohnumfeld-Verbesserung insbesondere gezielt in den StralRenraumen ge-
plant werden, mit den hauptsachlichen Zielen:
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Verkehrsberuhigung
Entsiegelung

Durchgrinung
Abwechslungsreiche Gestaltung
SpielstralRen-Charakter

Durchgrinung von gewerblichen Baufldchen
Wegen der generell schwierigen optischen Einbindung ortsuntypischer Gewerbebauten in die
Landschaft soll auf eine besonders gute Durchgriinung der bestehenden und geplanten Ge-
werbeflachen hingewirkt werden. Dabei sollte auf folgendes geachtet werden:
. ca. 10 % der gewerblichen Flache sollte intensiv durchgrint werden.
Pkw-Stellplatze sollten wasserdurchlassig (Rasenfugensteine, Schotterrasen, etc.) ge-
staltet werden.
Auf Flachdachern sollte Dachbegrinung zur Verminderung der Aufheizung, der Flachen-
versiegelung sowie zur optischen Einbindung vorgesehen werden.
Anfallendes Dachflachenwasser soll auf dem Grundstiick versickert oder in naturnahen
Ruckhaltebecken gepuffert werden.
Bei Pflanzungen sollte vorwiegend auf heimische Pflanzen zurtckgegriffen werden.

Grunordnungsplan
Zur Durchfuhrung einer geordneten Bauleitplanung soll bei der Erstellung von Bebauungs-
planen grundsatzlich ein Grunordnungsplan integriert werden, der besondere Aussagen
macht zu:

Bestandssicherung der bedeutsamen Grunstrukturen und geschutzten Flachen

Sicherung stadtklimatisch wichtiger Bereiche

Eingriffsminimierung

Gestaltungskonzept zur Grunstruktur

Aussagen zur Schaffung von Flachen fur Freizeit, Spiel und Erholung

MalRnahmen zur Verminderung der Versiegelung.

8.8.2.2 Ortsrandeingrinung

Im Rahmen von geplanten Siedlungserweiterungen sollen die neu entstehenden Ortsrander
orts- und landschaftsbildtypisch eingegriint werden. Dazu sollte sich die Gemeinde Auerbach
der Festsetzungsmoéglichkeiten des Bebauungsplans/Grinordnungsplans bedienen und die
Ortsrandeingrinung damit in der Satzung z.B. mittels Pflanzgeboten verbindlich festsetzen.

Die Ortsrandeingrinung sollte in einer der folgenden Formen angelegt werden:
mehrreihigen Baum-Strauch-Pflanzungen,
Baumreihen, Alleen oder
Streuobstwiesen.
alternativ ist bei geeigneten Flachen eine naturliche Sukzessionsentwicklung denkbar.

Die Bepflanzung soll
aus heimischen Gehdlzen bestehen,
die Breite von 5 m nicht unterschreiten (exklusive Einhaltung von Abstandsflachen)

Ebenso sollten noch nicht eingegriunte, bestehende Siedlungen sowie freistehende bauliche
Anlagen im AuBenbereich gemal diesen Vorschlagen eingegrint werden.

Auch bestehende standortfremde Bepflanzungen an den Ortsrandern sollten sukzessive in
standortheimische Bepflanzungen umgewandelt werden.
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Diese MalBnahmen zur Ortsrandeingriinung besitzen auch eine Eignung als Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen. Neben der priméaren Aufgabe der Aufwertung des Orts- und Land-
schaftsbilds erfullen diese Mallhahmen bei Beachtung bestimmter naturschutzfachlicher Vor-
gaben (Verwendung heimischer Gehdlze, geniigende Flachengroéfie, extensive
PflegemalRnahmen) auch die Funktion der Anreicherung des Naturhaushalts.

8.8.3 Entwicklung von Natur und Landschaft

Durch die Neuaufstellung des Landschaftsplanes sollen auch Planungsaussagen und Zielvor-
stellungen zu naturschutzfachlichen Bereichen formuliert werden. Besonders stehen hier na-
turlich Gebiete mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt im Fokus.

Als generelle Ziele in der Landschaftsplanung kénnen folgende Punkte genannt werden:
Erhalt und qualitative Aufwertung der wertvollen Lebensraumstrukturen
Sicherung und Verbesserung des Biotopverbundes
Okologische Verbesserung bzw. Optimierung angrenzender Flachen (Umwandlung von
Acker in Grunland, Grunlandextensivierung, Umbau nadelholzreicher Waldstiicke bzw.
maoglichst extensive landwirtschaftliche Nutzung)
Erhalt der Offenlandschaft
Wiedervernassung von Flachen
Verzicht auf Bebauung und Aufforstung

Nachfolgend sollen diese Punkte konkretiesiert werden.
Alle aufgefuhrten Punkte sind keine MalRnahmen, die sofort umgesetzte werden mussen. Sie

sind jedoch besonders geeignet fur die Durchfuhrung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen.

8.8.3.1 Vernetzungsstrukturen an FlieRgewassern

Das Gemeindegebiet Auerbach weist bereits eine recht hohe Dichte an noch relativ naturnah
verlaufenden FlieRgewéassern mit angrenzenden Auenflachen (z.B. Nasswiesen, nassen
Staudenfluren), sowie Uferbegleitgehdélzen auf. Die Geholze bestehen sowohl aus einzelnen
Baumen entlang der Bache und Graben, als auch aus Strauchern und flachigen Baum-
Strauch-Geholzen.

Ein dringend erforderlicher Bedarf an Aufwertung und Renaturierung ist daher nur bedingt
vorhanden.

Die bestehenden Uferrandstreifen und Geholze sollten dauerhaft erhalten bleiben und, so-
fern notwendig, ausgebaut werden.

Vor allem der Schweinbach weist in der Gewasserstrukturgute eine starke Veranderung auf.
Hier ist, neben den Aufbau von Gewasserbegleitgehotlzen, vor allem eine Renturierung des
Gewasserverlaufes wichtig.

Zur Aufwertung oder Renaturierung anthropogen verédnderten FlieBgewasser dienen die fol-
gend aufgefuhrten Mallnahmen:
Schaffung von Uferschutzstreifen bzw. Verbindungsflachen und -elementen zum Bio-
topverbund sowie als Pufferzone zum Schutz vor Stoffeintrégen (Breite beidseitig min-
destens 5 - 10 m als Extensivgriunland, Streuwiesen, Hochstaudenflur, Réhricht,
Sukzessionsflache)
und/oder dkologische Verbesserung bzw. Optimierung angrenzender Flachen (Umwand-
lung von Acker in Grunland, Grunlandextensivierung, Erhalt, Pflege und Wiederherstel-
lung von Feuchtbiotopen, Umbau aueuntypischer Walder).
Entsprechende gesetzliche Vorgaben zu Uferrandstreifen sind einzuhalten.
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Erhalt bzw. Ausbildung von Ufergehoélzsaumen durch Anpflanzung mit standortheimi-
schen Geholzen oder natirlicher Sukzession;

in Siedlungsgebieten mdglichst naturnahe Gestaltung der Uferbereiche als ortsbildpra-
gendes Element.

(Wieder-) Herstellung der biologischen Durchgangigkeit (verrohrte Bachstrecken 6ffnen,
Umbau von Abstlrzen in Sohlrampen, Anlage von Umgehungsgerinnen)

und/oder Wiederherstellung der naturlichen Laufentwicklung (Rickbau bestehender
Ufer- und Sohlverbauungen, Férderung der eigendynamischen Entwicklung)

Diese MalBnahmen an und entlang der FlieRgewasser besitzen eine besondere Eignung als
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. Neben der priméaren Aufgabe der Anreicherung des Na-
turhaushalts erfiillen diese MaRnahmen auch die Funktion der Aufwertung des Landschafts-
bilds.

Fur wesentliche Umgestaltungen an Gewassern sind die wasserrechtlichen Vorgaben zu be-
achten, ggf. wird eine Planfeststellung/-genehmigung erforderlich. Bei der Planung wird eine
frUhzeitige Abstimmung mit den Wasserrechtsbehdrden empfohlen.

8.8.3.2 Gehodlze, Walder und Waldrander

In Auerbach herrscht bereits eine relativ hohe Dichte an Waldern, flachigen und linearen
Gehdlzstrukturen, sowie Einzelbaumen. Sowohl entlang von FlieRgewéssern, als auch in der
freien Landschaft sind immer wieder unterschiedlichste Gehdlzstrukturen zu finden.

Auffallig ist jedoch, dass es kaum echte Waldréander mit einem Strauchmantel und Kraut-
saum gibt. Waldrander bestehen aus einem Bereich mit Baumen (vorwiegend Il. Ordnung)
und Strauchern, der Ubergeht in einen Bereich mit kleineren Strauchern. Anschlieend ist
eine Kraut- und Staudenflur zu finden, die mit dem Strauchbereich keine gerade Kante bil-
det, sondern flieRend ineinander Ubergeht.

Hier ist durchaus Potential einer Aufwertung zu sehen.

Im Planwerk sind die Bereiche der Walder markiert, in denen die Herstellung eines Waldran-
des besonders sinnvoll ist. Daraus ergibt sich kein Zwang, dort einen Waldrand herzustellen.
Vielmehr soll die Darstellung bei der Wahl von z.B. Ausgleichsflachen und den Entwicklungs-
malnahmen helfen. In diesen Bereichen soll bevorzugt die Entwicklung von Waldrandern
vorangetrieben werden, statt andere MaBnahmen und Lebensraumtypen zu fokussieren.

8.8.3.3 Extensivierung

Da das Gemeindegebiet Auerbach eine hohe Dichte an ertragsarmen Bodden aufweist (siehe
Kapitel 3.9), sollte die Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen (Grinland und
Ackerland) besonders im Fokus stehen.

Die intensive Landnutzung in der Landwirtschaft bringt viele Probleme mit, angefangen vom
Artenschutz (z.B. Insektensterben), Uber Verschlechterung des Bodens und damit zusam-
menh&ngender Erosion durch Wind, bis hin zur Verschlechterung des Grundwassers (z.B.
durch Stoffeintrdge aus der Landwirtschaft).

Der Schutz extensiver Flachen ist im Bayerischen Naturschutzgesetz inzwischen gesetzlich
verankert. Dies zeigt, wie wichtig dem Naturschutz der Erhalt dieser Flachen ist.

Bei der Wahl von Ausgleichsflachen und OkokontomaRnahmen sollte die Extensiverung von
bestehenden Grunland- und Ackerflachen fur Auerbach daher eine hohe Prioritat haben.

Im Planwerk ist flachig dargestellt, in welchen Bereichen eine Extensivierung von Flachen
aufgrund der relativ geringen Ertragsfahigkeit des Bodens besonders sinnvoll ist.
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8.8.3.4 Vorhandene Biotopstrukturen sichern und erhalten

Vorhandene Biotopstrukturen sollen langfristig gesichert werden, benachbarte Nutzungen
sollen Rucksicht nehmen, idealerweise extensiviert werden und den notwendigen Abstand
zu den Biotopen einhalten.

Ganz allgemein kénnen dafur folgende MaRnahmen genannt werden:

Fur den vorhandenen Gehdlzbestand wird empfohlen:

- durch Einhalten von angemessenen Abstanden die Wurzelfahigkeit der Ba&ume nicht zu
beeintrachtigen - Traufbereich einhalten.
vorhandene Feldhecken im Bedarfsfall zu pflegen, z.B. auf den Stock zu setzen, wenn
es sich um ausschlagfahige Straucher handelt.
Krautsaume zu erhalten bzw. zu entwickeln.
Pflegeschnitte der Streuobstbaume durchzufuhren.

Alle MalRhahmen an Gehdlzen sollen méglichst in der vegetationsfreien Zeit au3erhalb der
Brutzeiten erfolgen.

Fur vorhandene Trockenbiotope wird empfohlen:
Extensivierung der benachbarten Nutzung
ggf. Freihalten von Geholzaufwuchs (bei Offenlandbiotopen)

Fur die vorhandenen Feuchtbiotope wird empfohlen:
Schaffung von Pufferstreifen zur Verhinderung von Stoffeintrdgen
Extensivierung der benachbarten Nutzung
ggf. Freihalten von Gehoélzaufwuchs (bei Offenlandbiotopen)

An dieser Stelle kébnnen nur pauschale Angaben zum Erhalt und zur Pflege von Biotopen ge-
macht werden. Aufgrund der Verschiedenartigkeit und der unterschiedlichen Anspriiche der
Biotope muss im Einzelfall auf die Angaben in den jeweiligen Blattern der amtlichen Biotop-
kartierung zuruckgegriffen werden und bei Bedarf ein Pflege- und Entwicklungskonzept er-

stellt werden.

Auerbach hat einige sehr hochwertige Flachen, vor allem im Bereich der FlieBgewéasser. Hier
sind viele Feuchtwiesen und Auenflachen zu finden.

Ein wichtiger Aspekt fur den Erhalt dieser wichtigen Lebensrdume ist das Freihalten der Fl&a-
chen von Bebauung. Dazu werden im Planwerk alle Flachen dargestellt, die zwingend von
Bebauung freizuhalten sind. Eine Bebauung in den markierten Bereichen ist ausdricklich
nicht erwltinscht und gewollt.

Fur Ausgleichsflachen und AufwertungsmalRnahmen hingegen, sind diese Bereiche sehr gut
geeignet.

8.8.3.5 Ausgleichsflachen

Fur die Wahl von Ausgleichsflachen, sowie Okokonto-Flachen, sind bevorzugt Flachen zu
wéhlen, die im Planwerk als , [Extensivierung“ und ,,Freihaltung von Bebauung“ gekennzeich-
net sind, sowie entlang der Fliegewasser (Renaturierung, Aufbau Gewasserbegleitgehdlze).
Sie kbénnen jedoch auch an anderer Stelle geplant werden.

Seite 107 von 168 Entwurf i.d.F. vom 04.04.2019, 03.03.2022




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE AUERBACH
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

8.8.4 Okoflachenkataster /7 Okokonto

8.8.4.1 Allgemeines

Das Instrument des Okokontos dient der vorgezogenen Sicherung und Bereitstellung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, es kénnen damit Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Es beinhaltet Konzepte zur Bevorratung von Flachen sowie
zur Durchfithrung von naturschutzfachlichen MaRnahmen. Die Vorteile des Okokontos liegen
u.a. in der Beschleunigung von baurechtlichen Verfahren sowie in der Erhéhung der Pla-
nungssicherheit der Kommunen.

Die im Okokonto gefuihrten Flachen sind freiwillige Vorleistungen (der Kommunen) ohne
rechtliche Bindung. So lange eine Flache nicht als Ausgleichsflache "verbucht” ist, kann sie
auch noch anderweitig verwendet werden.Wird eine Flache des Okokontos im Falle eines
Eingriffs ben6tigt, wird sie dann zu einer Ausgleichs- oder Ersatzflache umgewidmet.

Es wird unterschieden zwischen Okokonten nach Naturschutzrecht, die fiir alle Bauvorha-
ben, aulRer der Bauleitplanung, verwendet werden kénnen. Und Okokokonten nach Bau-
recht, die fur alle Vorhaben der Bauleitplanung genutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz
8 16 BNatSchG besagt, dass eine Bevorratung von Kompensationsmaflnahmen unter be-
stimmten Voraussetzungen madglich ist. MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind als Ausgleichs- oder ErsatzmalRhahmen anzuerkennen, wenn
die Voraussetzungen des § 15 Absatz 2 BNatSchG (Verursacherpflichten bei Eingriffen)
erfullt sind,
sie ohne rechtliche Verpflichtung durchgefuhrt wurden,
dafur keine offentlichen Fordermittel in Anspruch genommen wurden,
sie Programmen und Planen nach den 88 10 und 11 (Landschaftsprogrammen, Land-
schaftsrahmenplanen sowie Landschafts- und Grunordnungspléanen) nicht widerspre-
chen,
eine Dokumentation des Ausgangszustands der Flachen vorliegt.
Okokonten nach Naturschutzrecht werden nach den Vorgaben der Bayerischen Kompensati-
onsverordnung gefuhrt.

Baugesetzbuch

§ 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB: "Die MaRhahmen zum Ausgleich kénnen bereits vor den Bau-
malnahmen und der Zuordnung durchgefuhrt werden."

Okokonten nach BauGB werden von den Kontoinhabern an das LFU gemeldet, um dann in
das Okoflachenkataster aufgenommen zu werden. Die Okokonten sind fur den Ausgleich von
Eingriffsvorhaben im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen.

Okokonten nach BNatSchG mussen gemaR Art. 9 Abs. 2 BayNatSchG von den Unteren Na-
turschutzbehdrden gemeldet werden: "Die Untere Naturschutzbehérde tUbermittelt in den
Fallen des Art. 7 und des § 16 Abs. 1 BNatSchG die erforderlichen Angaben”. Sie kdnnen fur
den Ausgleich verschiedener Eingriffsvorhaben herangezogen werden.5!

Weitere Informationen zum Thema Okokonto sind u.a. im Internet unter www.lfu.bay-
ern/natur/oekokonto zu finden.

51 (Lfu, 2022)
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8.8.4.2 Okokonto der Gemeinde Auerbach

Die Gemeinde Auerbach fuhrt derzeit das Okokonto ,,Ohewiesen“ zur Sicherung und Bereit-

stellung von Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nordlich der Ortsteile Ober- und
Auerbach entlang der Hengersberger Ohe. Es umfasst ca. 3,8 ha, davon stehen noch knapp
1,0 ha zur Verfligung.

8.9 GRUNFLACHEN MIT ZWECKBESTIMMUNG

Im alten FNP wurden alle Flachen entlang der Haupt-FlieRgewasser (Hengersberger Ohe,
Auerbach, Mapferdinger Bach) als Grunflachen dargestellt, um eine Bebauung dieser Berei-
che auszuschlielRen.

Da im neuen FNP der Landschaftsplan integriert ist, wurde sich dafur entschiedene, dass die
Darstellung der tatsachlichen Biotoptypen, die gerade entlang der Bache zum Teil besonders
hochwertig ist, wichtiger ist. Uber eine zusatzliche Schraffur werden die Bereiche angezeigt,
die von Bebauung freizuhalten sind (siehe Kapitel 8.8.3.4). Diese entsprechen zum Teil den
Grunflachen des alten FNP.

Ansonsten findet die Darstellung von Griunflachen mit Zweckbestimmung gem. der BauNVO
statt. Folgende Zweckbestimmungen sind in Auerbach zu finden: Sportplatz, Tennisplatz,
Allwetterplatz, Bolzplatz, Stockbahn, Spielplatz, Friedhof.
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9. UMWELTBERICHT

9.1 EINLEITUNG

9.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des
Flachennutzungsplans

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Auerbach werden
zahlreiche Ziele und MaRnahmen fur das Gemeindegebiet erarbeitet (siehe auch Planungs-
ziele unter Kapitel 7 und 8). An dieser Stelle werden jedoch nur diejenigen Neuplanungen
betrachtet, bei denen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter (negative und positive)
Zu erwarten sind.
Dazu gehoren in diesem Fall:

die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Auerbach durch neue Wohnbauflachen

die Rucknahme von Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan

Fur diese neuen/geanderten Darstellungen sind nun Uberschlagig die Eingriffsregelung abzu-
handeln und der Umweltbericht zu erstellen. Obwohl der Flachennutzungsplan (vorberei-
tende Bauleitplanung) keine direkten Umweltauswirkungen hervorruft, bildet er die Vorlage
far die Bebauungspléane (verbindliche Bauleitplanung) und deren Umsetzung, aus der sich
dann die tatsachlichen Umweltauswirkungen ergeben.

9.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen zu beachten, die die Belange der Umwelt
berihren, wie z.B. das Baugesetzbuch (hier insbesondere 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
mit den Hinweisen auf alle zu bericksichtigenden Belange), die Naturschutzgesetzgebung,
das Immissionsschutzrecht, die Gesetzgebung zu Wald, Boden, Wasser und Abfall. Daneben
sind auch die Grundséatze und Ziele der Ubergeordneten Raumordnung (Landesentwick-
lungsprogramm und Regionalplan) zu beachten.

Eine ausfuhrliche inhaltliche Darlegung aller zu beachtenden Gesetze und Plane im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sind dem Kapitel 2 Planungsgrundlagen zu
entnehmen. An dieser Stelle werden nur die wesentlichen umweltrelevanten Ziele aus den
Fachgesetzen und Fachplanen herausgearbeitet und wiedergegeben.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan ergeben sich zusammenfas-
send folgende umweltrelevante Erfordernisse fur die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung
(vgl. auch Kapitel 2.2):

. Ausweisung von Bauflachen entsprechend einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Berilicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
(LEP 3.1 (G))

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berucksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(LEP 3.1 (G))

Vorrangige Nutzung der vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

(LEP 3.2 (2))

Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft und einer ungegliederten, insbesondere
bandartigen Siedlungsstruktur

(LEP 3.3 (G))
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Ausweisung neuer Siedlungsflachen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten

(LEP 3.3 (2))

Erhalt der Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen unter Berlcksichtigung der kinftigen Bevdlkerungsent-
wicklung und der 6konomischen Tragfahigkeiten

(LEP 1.2.6 (G))

Ein ausgewogener Naturhaushalt soll insbesondere im Bayerischen Wald und im Bereich
der Donau mit ihren Nebenflissen erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

(RP BI 1.1)

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen maglichst schonend in die Land-
schaft eingebunden werden. Fur das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrénder
sollen erhalten und strukturreiche Ubergange zwischen Siedlung und Freiraum ange-
strebt werden.

(RP BII 1.3)

Zur Verhinderung grof3flachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen sind raumwirk-
same Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten als Trenngriin zu erhalten.

(RP BIl 2.2)

Des Weiteren ist fur das Gemeindegebiet von Auerbach aufgrund der Schutzgebiete (FFH,
NSG, LSG etc.) insbesondere die Naturschutzgesetzgebung mafigeblich, es sind u.a. die ent-
sprechenden Verordnungen zu den Schutzgebieten zu beachten. Ausfuhrliche Darlegungen
hierzu finden sich unter Kapitel 2.4.

9.2 BESCHREIBUNG DER BESTANDSSITUATION

9.2.1 Schutzgut Boden

Naturraumliche Gliederung und Ausgangsgestein

Die Region Donau-Wald lasst sich aus geologischer Sicht grob in drei Teile unterteilen. N6rd-
lich der Donau befindet sich der Bayerische Wald, der als Teil des Ostbayerischen Grenzge-
birges Uberwiegend aus Graniten und metamorphen Gneisen der Bohmischen Masse
aufgebaut ist. Der Bayerische Wald wird entlang einer von Nordwest nach Stdost (herzy-
nisch) verlaufenden Stérungszone, dem so genannten "Pfahl", durchzogen. Die Ausléaufer
des Bayerischen Waldes reichen mit dem Neuburger Wald bis sudlich der Donau.
Ansonsten ist dieser dem Ostbayerischen Hugelland zuzurechnende Teilraum, aus tertiaren
Ablagerungen der Oberen SuRwassermolasse aufgebaut (Tertiares Hugel-land). Hier domi-
nieren Kiese, Sande und Mergel. Die nach Osten abfallenden Hange des tertiaren Hugellan-
des und der Talraum der Donau sind - insbesondere im Dungau - durch wirmeiszeitliche
LoRaufwehungen Uberdeckt. Die unmittelbaren Talbereiche von Donau, Isar, Inn und ande-
rer Flusse bestehen aus jungsten alluvialen Talsedimenten Uber quartdren Terrassenschot-
tern (GLA 1981).52

Bodentypen

Die Boden sind gekennzeichnet durch sehr hohe Gehalte an organischer Substanz bis in
grol3e Tiefen. Sie verfiugen daher auch Uber eine hohe Austauschkapazitat. Die Basensatti-
gung ist allerdings unter Wald sehr gering, d. h. meist im Bereich weniger Prozente. Der
Austauscher ist vor allem mit Protonen und Aluminiumionen belegt. Die nicht-hydromorphen
Boden sind zumindest in den oberen Horizonten sehr locker und gut wasserdurchlassig.

52 (Lfu, 2018)
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Hangab diunnt der Blockschutt aus. Die Hange sind tUberzogen mit FlieBerden. An Erhebun-
gen, die Gber 1000 m erreichen, kann in diesem Bereich "Firneisgrundschutt”, also eine
stark verfestigte, aber porése Decke aus wenig verlagertem Material auftreten. Die vorherr-
schenden Bdden sind Braunerden und Lockerbraunerden.

Mit zunehmender Auspragung der FlieBerde hangwarts treten staunasse Pseudogleye auf.
Andauernde Nasse fuhrt zur Bildung von Hanggleyen bis hin zu Moorbildungen. Die Humus-
formen der Waldbdden reichen vom feinhumusreichen Moder bis zum Rohhumus.

Die Boéden der Hochlagen des Vorderen Bayerischen Waldes gleichen denen des Hinteren
Bayerischen Waldes. Die Podsolierung ist im Allgemeinen schwécher ausgepragt. In tieferen
Lagen sind Braunerden die vorherrschende Bodenform, sofern kein Wassertberschuss auf-
tritt.53

Gemeindegebiet Auerbach

Die Gemeinde Auerbach liegt naturrGumlich am sudwestlichen Vorwald des Bayerischen
Waldes. Das 350 bis 400m hohe Tertidrhiugelland im stdlichen Gemeindegebiet ist vorwie-
gend l6Rbedeckt. In ebenen und muldigen Lagen sind schwach pseudovergleyte Parabraun-
erden entwickelt. Die hoheren Teile, vor allem die Zwischentalriicken mit sandig kiesigen
Boden sind haufig bewaldet.

Das teils bewaldete, teils landwirtschaftlich genutzte Hugel- und Kuppenland im nérdlichen
Gemeindegebiet in einer Hohenlage zwischen 400 bis 600m Uber tiefgrindig verwittertem
Gneis und Granit, steigt in verschiedenen Verebnungsniveaus zum Rand des Vorderer Baye-
rischen Waldes an. Dieser Bereich ist von vielen wasserreichen Bachen durchflossen und im
Oberlauf der Bache lebhaft zertalt. Der Gneis und Granit des Untergrundes liefern im Be-
reich der Kuppen und Hange grusige, lehmige bis stark lehmige Sandbdden. In den zentra-
len Bachtalern sind die Bdoden gleyartig verandert.>4

Empfindlichkeit und mégliche Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, demnach sind erhebliche Schadigungen des Bo-
dens irreversibel. Zudem besteht ein enger Zusammenhang zu den anderen abiotischen
Schutzgutern (Klima/Luft und Wasser).

Das Schutzgut Boden weist also eine hohe Empfindlichkeit gegentber jeglichen Versiegelun-
gen auf, samtliche Bodenfunktionen werden dadurch negativ beeinflusst. Im Rahmen dieser
vorbereitenden Bauleitplanung sind diesbezuglich insbesondere die Darstellungen von neuen
Siedlungsflachen zu nennen.

Die Planungen der Flachenricknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf den
Boden auswirken, Versiegelungen sollen vermieden werden, eine intensive landwirtschaftli-
che Bodennutzung wird allerdings ggf. fortbestehen. Da die Planungen von neuen Sied-
lungsflachen auf ca. 5,0ha und die Ricknahmen auf ca. 4,0ha berechnet werden, ist mit
einer ungefahren Neu-Versiegelung von ca. 1,0 ha zu rechnen.

9.2.2 Schutzgut Wasser

FlieRgewasser

Ein erh6éhtes Risiko fur Nitratauswaschungen bzw. erhdhte Nitratkonzentrationen unter
Waldflachen weisen insbesondere die mittleren Lagen des Bayerischen Waldes und die Wal-
der im Staubereich der Anstiege auf. Auch die Tallagen im Donauraum und im Hugelland
weisen aufgrund der haufig geringen Grundwasserflurabstande ein erhdhtes Risiko auf.

Gewasserabschnitte mit z. T. problematischer Gewassergute (Klassen 1l-111 und schlech-
ter) sind nahezu alle kleineren Gewasser im Hugelland, die Unterlaufe der Flisse aus dem
Bayerischen Wald.

53 (Lfu, 1997)
54 (Gemeinde Auerbach, 1990)
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Von Gewasserversauerung besonders betroffen sind die Oberlaufe der Flisse und Bache
im Bereich des Grenzkamms nach B6hmen sowie in den Kammlagen des Vorwaldes.

Auen

Der Begriff der Auen lasst sich definieren als die natirlicherweise von der Gewasserdynamik
(Uberschwemmung und Grundwasser) gepragten Gebiete der FlieRgewéasser. Die Grenze ei-
ner Aue ist in der Natur oft nur schwer zu erkennen, sie markiert den potenziellen Einfluss-

bereich des Wassers (Uberschwemmung, hohe Grundwasserstande).

Im Bereich des Bayerischen Waldes ist hdufig eine nur geringe Beeintrdchtigung der Auen-
dynamik gegeben. Ausnahmen bilden Teile des Regentals und Abschnitte in den Unterlaufen
von Kinsach, Hengersberger Ohe, Gaissa und 11z.5%

' oy ,-.b rm
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I rcnsiofamme arganagens Suberale
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Abb. 35:Auszug aus der Potenzialkarte Schutzgut Arten und Lebensraume,Standortbedingungen — Boden und Was-

serverhaltnisse des Landschaftsrahmenplans Region Donau-Wald mit Fokus auf das Gemeindegebiet Auerbach (ro-
ter Kreis), 2011

Im Gemeindegebiet Auerbach sind nach der Abb. 35 Standorte im potentiellen Uberflu-
tungsbereich von Auen mit Grundwassereinfluss entlang der Hengersberger Ohe (hellblaue
Flachen) und Standorte mit potentiellen Grundwassereinfluss im Unterboden entlang von
Bachen und Kanalen zur Hengersberger Ohe (dunkelblauen Flachen) vorhanden. Der Uber-
wiegende Anteil des Gemeindegebietes weist Flachen mit einem mittleren und schlechtem
naturlichen Basenhaushalt (dunkelgraue Flachen) und westlich der Hengersberger Ohe Fla-
chen mit hohen Wasserdargebot, aber schlechtem naturlichen Basenhaushalt (dunkelgriine
Flachen) auf. Ein geringer Teil der Flachen im Siiden des Gemeindegebietes, westlich der

55 (Lfu, 2018) S.49 ff
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Hengersberger Ohe besitzen ein mittleres Wasserdargebot mit gutem natirlichen Basen-
haushalt.

Uberschwemmungsgebiete und vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
Im Gemeindebereich Auerbach sind vom Wasserwirtschaftsamt Deggendorf Hochwasserge-
fahrenflachen HQ1o0 und vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet im Bereich der Hen-
gersberger Ohr/Mapferinger Baches verzeichnet. In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaft
Deggendorf bezlglich der Abweichungen in der Dimensionierung dieser Flachen zwischen
der Darstellung im Bayernatlas und der Daten des WWA Deggendorf werden die aktuelleren
Daten des WWA Deggendorf verwendet.

Sie orientieren sich eng am Verlauf der Hengersberger Ohe und nur im geringen Umfang
entlang des Mapferdinger Baches. (vgl. Kap. 2.3.2.1 und 2.3.2.2)

Empfindlichkeit und mdégliche Auswirkungen

Ohne Wasser oder mit stark verunreinigtem Wasser ist kein Leben mdglich, somit ist das
Schutzgut Wasser fur den Menschen existentiell, ebenso aber auch fur Tiere und Pflanzen.
Zudem besteht ein enger Zusammenhang zu den anderen abiotischen Schutzgitern
(Klima/Luft und Boden).

Das Schutzgut Wasser weist je nach Versiegelungsgrad eine mittlere Empfindlichkeit gegen-
Uber Versiegelungen auf, insbesondere in den Auenbereichen wird das Grundwasser durch
Versiegelungen negativ beeinflusst, generell wird die Grundwasserneubildungsrate gesenkt.
Im Rahmen dieser vorbereitenden Bauleitplanung sind diesbezuglich insbesondere die Dar-
stellungen von neuen Siedlungsflachen zu nennen.

Die Planungen der Flachenricknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf das
Wasser auswirken, Versiegelungen werden vermieden. Eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung wird allerdings ggf. fortbestehen und damit dann auch ein erhéhter Nahrstoffein-
trag in das Grundwasser und die angrenzenden Gewasser.

9.2.3 Schutzgut Klima 7/ Luft

Da die Warmeausgleichsfunktion und die Frischluftproduktionsfunktion durch die Nutzungen
in der Flache bestimmt sind, bilden sie sich entsprechend der Flachennutzungsverteilung in
der Region ab. Wahrend sudlich der Donau die groRen Offenlandbereiche eine hohe und
sehr hohe Wéarmeausgleichsfunktion aufweisen, dominieren nordlich der Donau die grof3fla-
chigen Walder die Frischluftproduktionsfunktion.

Grundséatzlich ist darauf hinzuweisen, dass klimatische Fragen in der Region Donau-Wald
aufgrund der lockeren Besiedelungsstruktur eine eher untergeordnete Rolle spielen. Dies gilt
auch fur das Gemeindegebiet Auerbach. Flr das Gemeindegebiet gibt es keine potentiellen
Belastungsraume, Kaltluftproduktionsflachen und Frischluftentstehungsgebiete dominieren
das Gemeindegebiet (Abb. 36).
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Abb. 36:Auszug aus der Potenzialkarte Schutzgut Luft und Klima des Landschaftsrahmenplans Region Donau-Wald
mit Fokus auf das Gemeindegebiet Auerbach (rote Linie), 2011

Empfindlichkeit und mégliche Auswirkungen

Ohne (gute) Luft ist kein Leben moéglich, somit ist auch das Schutzgut Klima/Luft fur den
Menschen existentiell, ebenso aber auch fiur Tiere und Pflanzen. Zudem besteht ein enger
Zusammenhang zu den anderen abiotischen Schutzgitern (Wasser und Boden).

Das Schutzgut Klima/Luft weist eine geringe Empfindlichkeit gegentber kleinraumigen Ver-
siegelungen auf, da es von der Sache her eher groRraumig zu betrachten ist. Im Rahmen
dieser vorbereitenden Bauleitplanung sind diesbeziiglich die Darstellungen von neuen Sied-
lungs- und Gewerbeflachen zu nennen, die aber hauptséchlich einen Einfluss auf das Klein-
klima ausuben kénnen. Generell kbnnen Bebauungen zur Erhdhung der Lufttemperatur,
Verringerung der relativen Luftfeuchte und zur Veranderung von Windfeldern negativ beitra-
gen.

Die Planungen der Flachenricknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf Klima
und Luft auswirken, Versiegelungen werden vermieden.

Durch Pflanzungen und Extensivierungen kdnnen Frischluft- und Kaltluftentstehung begiins-
tigt werden. Bei Pflanzungen sollten Barrierewirkungen innerhalb von Luftleitbahnen vermie-
den werden.

9.2.4  Schutzgut Arten und Lebensrdaume (Tiere und Pflanzen)

Die Region Donau-Wald weist insgesamt einen sehr hohen Anteil an RA&umen mit hoher und
sehr hoher aktueller Lebensraumfunktion auf. Neben dem Nationalpark Bayerischer Wald
sind hier weitere, oft gro3flachige Bergwalder zu nennen, die haufig mit Quellbereichen und
Mooren, Blockmeeren und Bachlaufen verzahnt sind. Besonders hervorzuheben ist die Viel-
zahl von Bach- und Flusstalern im Bayerischen Wald, die in Bezug auf ihre Bedeutung fur
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die biologische Vielfalt der Region Donau-Wald von zentraler und herausragender Bedeu-
tung sind und wichtige Verbindungsstrukturen zwischen den Hochlagen des Bayerischen
Waldes und dem Donauraum darstellen.

Daneben ist der gro3e Anteil der mit "Giberwiegend mittel" bewerteten Gebiete im Bayeri-
schen Wald bemerkenswert. Hierbei handelt es sich haufig um extensiv genutzte Grinland-
bereiche mit einzelnen kartierten Biotopen sowie um Walder, deren naturschutzfachlicher
Wert aufgrund fehlender Kartierungsdaten (Biotopkartierung) in weiten Teilen unterschétzt
sein dirfte.%®

Im Gemeindegebiet Auerbach sind nach der Abb. 37 die aktuelle Lebensraumfunktion fur
Arten Uberwiegend gering bis sehr hoch verteilt. Vor allem entlang der Hengersberger Ohe
und einigen Zubringern sind tUberwiegend hohe bis sehr hohe Bereiche vorhanden. Auch ein
Standort fur besonders schitzenswerte Arten (Vogelarten) ist vorhanden.

=0 Potenzialkarte
Schutzgut Arten und Lebensraume

Aktusile Lebensraumfunkiion
""" ibervisgend sehr gering
Obarwiggend gerng
Ubsrwisgend mitlal
)-' (berwingend hoch

Wi
oL/ I ibsrvisgend sehrhoch

varkomman besendes bedeutendsr Vogelaren

L arkemimen sanstiger besonders bedeutender i e

© Wiesenbritergatiete (Stand 2008)

Sonstige Dasstellungen
Flimipawassar
GRwassar
Maturaumgrenze
- Landkreisgrenzs
Grenze des Regien

Abb. 37:Auszug aus der Potenzialkarte Schutzgut Arten und Lebensrdume des Landschaftsrahmenplans Region Do-
nau-Wald mit Fokus auf das Gemeindegebiet Auerbach (rote Linie), 2011

Empfindlichkeit und mégliche Auswirkungen

Das Schutzgut Arten und Lebensraume steht in enger Wechselbeziehung zu den anderen
Schutzgiutern. Je nach Planung und Standort liegt die Empfindlichkeit zwischen niedrig bis
sehr hoch, dies ist also im Einzelfall zu prufen. Im Rahmen dieser vorbereitenden Bauleitpla-
nung sind diesbezuglich insbesondere die Darstellungen von neuen Siedlungsflachen zu pri-
fen.

Die Planungen der Flachenricknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf das
Schutzgut auswirken, die Zerstérung von Lebensraum wird vermieden. Eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung wird allerdings ggf. fortbestehen und damit bleiben dann geringe
Lebensraumqualitaten erhalten.

56 (Lfu, 2018), S. 73-74
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9.2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben

Die Region Donau-Wald verfugt insgesamt Uber ein sehr hohes landschaftliches Potenzial,
wobei mit dem Mittelgebirgsanstieg nérdlich der Donau-Niederung eine deutliche Zweitei-
lung der Region zu erkennen ist. Das Landschaftsbild im nérdlichen Teil wird fast ausnahms-
los mit "hoch" und "sehr hoch" bewertet.

Aufgrund der naturraumlichen Voraussetzungen bestehen nérdlich der Donau ein stark be-
wegtes Relief, eine hohe Vielfalt an Lebensrdumen, ein Reichtum an Fliegewassern und
grolle zusammenhangende Waldflachen. In vielen Bereichen sind extensive Nutzungsweisen
und Elemente der historischen Kulturlandschaft erhalten, die der Landschaft ihre besondere
Eigenart und Identitat verleihen. In jedem Landschaftsbildraum existieren besonders pra-
gende Landschaftselemente, wie Heckenstrukturen, Blockhalden, Lesesteinriegel, Rodungs-
inseln, Engtaler oder Streuobstflachen. Die meisten Landschaftsbildeinheiten weisen hier
eine hohe landschaftliche Eigenart auf. FUr das Gemeindegebiet von Auerbach wird die land-
schaftliche Eigenart als hoch eingewertet (Abb. 38).

Potenzialkarte Schutzgut
Landschaftsbild und Landschaftserleben
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Abb. 38:Auszug aus der Potenzialkarte Landschaftsbild und Landschaftserleben - R AT
des Landschaftsrahmenplans Region Donau-Wald mit Fokus auf das ol i
Gemeindegebiet Auerbach (rote Linie), 2011 o s

Die Region Donau-Wald hat Uberwiegend eine hohe Erholungswirksamkeit. Der Bereich
ndrdlich der Donau eignet sich jedoch deutlich besser fir die naturbezogene ruhige Erholung
als der andere Teil der Region. Die hohe Erholungswirksamkeit basiert zum einen auf der in
weiten Teilen hohen bis sehr hohen landschaftliche Eigenart (s. 0.) und zum anderen auf der
Vielzahl grof3er unverlarmter Bereiche. Der Korridor entlang der Hengersberger Ohe ist hin-
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sichtlich des Landschaftserlebens eine wichtige visuelle Achse sowie der unverlarmte Be-
reich im stddstlichen Gemeindegebiet. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind ein
Sendemast und eine Photovoltaikanlagen groRer als 1ha. 57

Empfindlichkeit und moégliche Auswirkungen

Die Landschaft steht in engem Zusammenhang mit den pragenden Vegetationsstrukturen
und Landnutzungen. Bestimmte Biotoptypen pragen dabei bestimmte Landschaftsbildraume.
Der Begriff der Landschaft ist gleichzusetzen mit dem Landschaftsbild und beschreibt damit
(von der Sache her subjektiv beeinflusst) einen sinnlich wahrnehmbaren Ausschnitt der
Landschaft. Beurteilt werden unter anderem Vielfalt, Schénheit, Eigenart und Seltenheit.
Damit einher geht die Erholungswirksamkeit einer Landschaft.

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbilds hangt demnach u.a. mit der Schénheit und der Sel-
tenheit zusammen. Agrarlandschaften werden eher als weniger empfindlich eingestuft, wah-
rend z.B. kleinteilig strukturierte Hangbereiche mit Heckenstrukturen als empfindlicher
angesehen werden kdnnen. Bei der Beurteilung sind auch Sichtbeziehungen zu bertcksichti-
gen, so kdnnen z.B. kleine Bebauungen in Talbereichen auch wenig einsehbar sein und da-
mit das Landschaftsbild insgesamt wenig beeinflussen, wadhrend Bebauungen in weit
einsehbarer flacher Landschaft das Bild nachhaltig verandern konnen. Wechselwirkungen
des Landschaftsbilds mit anderen Schutzgitern sind eher nicht gegeben, bestenfalls mit
dem Menschen, der das Landschaftsbild beurteilt und durch dessen Schénheit beeinflusst
wird.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans sind diesbeziiglich insbesondere die
Darstellungen von neuen Siedlungsflachen zu nennen, die ggf. negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild verursachen werden.

Die Planungen der Flachenricknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf das
Landschaftsbild und das Landschaftserleben auswirken. Urspringliche geplante Bebauungen
werden nicht entstehen, das bestehende Bild wird erhalten.

9.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Entscheidenden Einfluss auf die Lebensqualitat des Menschen haben die Wohn- und Woh-
numfeldsituation sowie die Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten. Der Faktor Immissionen
besitzt wesentlichen Einfluss auf die Gesundheit des Menschen.

Wohn- und Wohnumfeldsituation

Bei der Wohn- und Wohnumfeldsituation ist neben der Architektur, der Versorgung mit Ein-
richtungen des taglichen Bedarfs und 6ffentlichen Flachen insbesondere die Durchgrinung
der Siedlungsbereiche und die Eingriinung der Ortsrander ein Faktor des Wohlempfindens
und der ldentifikation mit dem Heimatort.

Erholung und Freizeit

Vor allem die Nahbereiche der groReren bzw. touristisch bedeutsamen Siedlungen weisen
eine hohe Empfindlichkeit gegentber beeintrachtigenden Planungen/Vorhaben und damit
eine hohe Schutzbedurftigkeit auf. Erwdhnenswert ist auch der Uberregionale Fernwander-
weg (Gunthersteig), der sowohl fur die Naherholung als auch wiederum fur die touristische
Erholung eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut Mensch hat. Bei den Beeintrachtigungen
lasst sich kein eindeutiger raumlicher Schwerpunkt feststellen.58

57 (Lfu, 2018), S. 88-90
58 (Lfu, 2018), S. 116/118
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Immissionen

Unter Immissionen, die sich auf das Schutzgut Mensch auswirken, sind z.B. Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen zu verstehen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist hier insbesondere der L&rm und die Luft-
verunreinigung durch StralBenverkehr oder durch emittierendes Gewerbe zu nennen. So sind
die Immissionen entlang der Bundesstrale 533 als am hdchsten im Gemeindegebiet einzu-
stufen.

Auch die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen (L&rm, Staub, Geruch) wirken auf
den Menschen ein. Zwar sind die auf den Feldern von einer ordnungsgemali gefuhrten Land-
wirtschaft ausgehenden Emissionen zu dulden, aber in Zusammenhang mit der Darstellung
neuer Bauflachen ist auf entsprechend notwendige Abstande zu aktiv landwirtschaftlichen
Hofstellen zu achten. Dies ist vor allem in den Ortschaften des dorflichen Umlandes von Be-
lang.

Differenzierte immissionsschutzrechtliche Untersuchungen und ggf. notwendige Festsetzun-
gen werden erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich, wenn die tat-
sachliche Nutzung der Planungsflachen festgesetzt wird und beurteilt werden kann.

Empfindlichkeit und mdégliche Auswirkungen

Bei der Bewertung des Schutzgutes Mensch ist insbesondere zu beachten, inwieweit schadli-
che Umwelteinwirkungen bereits vorhanden sind, und welche Auswirkungen durch die
neuen Darstellungen der Planung zu erwarten sind. Demnach kann der Mensch abhéangig
von der Planung von gering bis hoch empfindlich eingestuft werden. Der Mensch steht in en-
ger Wechselbeziehung zu den Ubrigen Schutzgutern, da er mit ihnen lebt bzw. seine Exis-
tenz von ihnen abhangt.

Die Planungen der Flachenricknahmen werden sich neutral bis positiv auf den Menschen
auswirken, ehemals geplante Bebauungen werden nicht entstehen, Flachen der Naherho-
lung bleiben erhalten.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kulturguter sind vor allem Baudenkmale und Bodendenkmale/archaologische Fund-
stellen zu verstehen, unter Sachguter alle anderen Gegenstande und Bauten, die haupt-
sachlich fur den Menschen einen Wert besitzen. Sie zeichnen sich durch ihren historischen
Zeugniswert, ihren Erhaltungszustand und ihre charakteristische Eigenart aus. Es handelt
sich somit um Guter, an denen Besiedelungs- und Nutzungsgeschichte ablesbar sind und
geben Zeugnis Uber frihere Lebensweisen und die kulturgeschichtliche Entwicklung einer
Region.

Die Denkmalliste des Landkreises Deggendorf enthélt eine Vielzahl von Baudenkmalen/ En-
sembles im Bereich des Planungsgebietes. Im Gemeindegebiet von Auerbach sind 24 Bau-
denkmale vorhanden. Die detaillierte Auflistung der Baudenkmale Auerbachs ist im Kapitel
10.4 enthalten.

Das Baudenkmal D-2-71-113-24 Wegkapelle, kleiner offener Zeltdachbau, 2.Halfte 18.Jh
wurde im Zuge der StraRenplanung und Ausbaus der B533 vom urspringlichen Standort ca.
260m nach Sudwesten in die Nahe der Ortseinfahrt Alperting zwischen B533 und Gemeinde-
verbindungstraRe versetzt bzw. neu aufgebaut. Bei der Ubernahme der vom Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege zur Verfugung gestellten Daten wurde dies anscheinend noch
nicht bertcksichtigt. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wurde im Rahmen des
Verfahrens zur Stralenplanung B533 beteiligt und es wurden diesbeziliglich keine Bedenken
vorgebracht.
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Auch konnten im Gemeindegebiet Auerbach einige oberirdisch sichtbare bzw. nicht mehr
sichtbare Bodendenkmale nachgewiesen werden. Es sind demnach insgesamt 2 bekannte
Bodendenkmale im Gemeindegebiet vorhanden. Die Bereiche und Standorte sind im Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich dargestellt.

In Anhang 10.5 befindet sich eine ausfiihrliche Aufstellung der kartographierten Bodendenk-
male.

Samtliche Eingriffe, die diese Denkmale beeinflussen kdnnen, sind dem zustandigen Amt zu
melden und ggf. genehmigungsbedurftig.

Empfindlichkeit und moégliche Auswirkungen

Kulturguter sind Ublicherweise unwiederbringlich und bei ihrer Entfernung dauerhaft ver-
schwunden, in diesem Sinne sind sie bei einer kompletten Entfernung als hoch empfindlich
einzustufen. Bei einem Erhalt der Kulturguter und der Betrachtung innerhalb von Sichtbezie-
hungen sind andere Mal3stdbe anzusetzen. Bei Sachgitern handelt es sich in der Regel um
wiederbeschaffbare Werte, die demzufolge geringer empfindlich sind und eher einen Geld-
wert besitzen. Wechselbeziehungen gibt es hauptséchlich mit dem Menschen, der diese Gl-
ter besitzt, nutzt oder sich an ihnen erfreut.

Bei den Planungen einer Siedlungserweiterung sudostlich von Engolling in Zierberg ist in ei-
nem Teilbereich das Bodendenkmal D-2-7244-001 vorhanden. Diesbezlglich kann nicht ab-
geschatzt werden, ob und in welcher Weise dieses Bodendenkmal beeintrachtigt wird. Wie
bereits erwahnt, werden samtlich Eingriffe dem zustandigen Denkmalamt gemeldet und sind
agf. genehmigungsbedurftig. Die Planungen der Flachenriicknahmen werden sich hingegen
positiv auf dieses Schutzgut auswirken, ehemals geplante Bebauungen werden nicht entste-
hen, Kultur- und Sachguter kdnnen nicht beeintrachtigt werden.

9.3 BERUCKSICHTIGUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND BIOTOPEN BEI DEN
NEUDARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Betrachtet werden an dieser Stelle nur mogliche negative Beeintrachtigungen durch die
neuen Darstellungen von Siedlungsflachen. Die Planungen der Flachenricknahme bleiben an
dieser Stelle unbertcksichtigt, da von ihnen nur positive Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

9.3.1 Europaische Schutzgebiete Natura-2000

Natura 2000 ist ein européisches Schutzgebietsnetz, es besteht aus den europaischen Vo-
gelschutzgebieten (englisch: Special Protection Area - SPA) gemal der Vogelschutzrichtlinie
und den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete), siehe hierzu
auch Kapitel 2.4.4.

Im Gemeindegebiet Auerbach befinden sich das FFH-Gebiet Obere Hengersberger Ohe mit
Hangwiesen (7144-373). Dieses FFH-Gebiet reicht ab der Gemeindegebietsgrenze entlang
der Hengersberger Ohe von Norden nach Stden bis zur BundesstraRe 533 in Auerbach.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die geplanten Neudarstellungen von Bauflachen befinden sich nicht in rAumlichem Bezug zu
dem FFH-Gebiet. Nach aktuellem Kenntnisstand sind durch diese Planungen keine erhebli-
chen Beeintréchtigungen zu erwarten.

9.3.2 Nationale Schutzgebiete

Die in Deutschland geltenden Schutzgebietskategorien beruhen auf dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Die wichtigsten Schutzgebietskategorien nach nationalem Recht
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sind Naturschutzgebiete, Nationalparks, Biosphérenreservate, Landschaftsschutzgebiete und
Naturparks. In der Gemeinde Auerbach befinden sich keine Biospharenreservate, National-
parks oder Naturschutzgebiete. Alle vorhandenen werden im Folgenden betrachtet.

9.3.2.1 Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Bayerischer Wald*

Das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald (ID: LSG-00547.01) erstreckt sich auf Teile
des Gemeindegebietes Auerbach. Insgesamt hat es eine Groe von 233.000 Hektar.5°
Schutzzweck ist, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und dauerhaft zu
verbessern, insbesondere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu verhindern. Des Weiteren soll der Wald wegen seiner besonderen Bedeutung
far den Naturhaushalt geschitzt werden sowie die heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie
ihre Lebensgemeinschaften und Lebensrdume. Es sollen die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
des fur den Bayerischen Wald typischen Landschaftsbildes bewahrt werden und eingetretene
Schaden miussen behoben, bzw. ausgeglichen werden.®0

Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung bzw. der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes fur ausgewahlte Siedlungsbereiche mit deren Verflechtungsbereichen ist auch der Um-
griff des bestehenden Landschaftsschutzgebietes zu korrigieren. Dabei wird in erster Linie
bestehende Bebauung bzw. Flachen mit bestehendem Baurecht aus dem Umgriff des Land-
schaftsschutzgebietes herausgenommen. Daneben gibt es Flachen, die fur den Steinbruch
und die Siedlungserweiterung herausgenommen werden, sowie welche, die das Land-
schaftsschutzgebiet erweitern. Somit werden etwa 28 ha aus dem Landschaftsschutzgebiet
genommen und das Landschaftsschutzgebiet wird durch knapp 1ha erweitert.

Das Gemeindegebiet von Auerbach ist ca. 2.400ha grof3, davon sind 2.000 ha (ca. 82% der
Flache) im Landschaftsschutzgebiet. Insgesamt werden knapp 27 ha (28ha Herausnahme
abzuglich 1ha Erweiterung), also ca. 1,1% aus dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet
herausgenommen. Fur diese Flachen wird eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzge-
biet beantragt.

Durch diese Herausnahme der Teilflachen aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) werden
die Ziele, die bezuglich dieses rechtsverbindlich festgesetzten Gebietes im Gemeindegebiet
Auerbach formuliert sind, nicht beeintréachtigt.
Ziele der Inschutzstellung
1. Fur die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,
2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder
3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung

Da effektiv nur 0,12 % der Gesamtflache des Landschaftsschutzgebietes (= 1,1 % innerhalb
des Gemeindegebietes) zur Herausnahme beantragt werden, werden die oben genannten
Ziele nicht beeintrachtigt. Bei dem Grof3teil der beantragten Herausnahme besteht bereits
Baurecht in Form von Satzungen oder der Lage innerhalb von Bebauung. Nur ein kleiner Teil
soll aufgrund von tatsachlich neu geplanter Bauflache herausgenommen werden.

Weitere Erklarungen sind aus dem separaten Bericht zur Herausnahme zu entnehmen.

59 (Regierung von Niederbayern, 2018) - Landschaftsschutzgebiete
60 (Regierung von Niederbayern, 2006), S.15
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9.3.2.2 Naturpark ,Bayerischer Wald*

Der Naturpark Bayerischer Wald schlie3t das gesamte Gemeindegebiet Auerbach ein. Natur-
parks sind Regionen, in denen sich Mensch und Natur erholen kénnen. Tragerorganisation
des Naturparks Bayerischer Wald ist der Naturpark Bayerischer Wald e. V. mit Sitz in Zwie-
sel. Er besteht seit 1967 und ist damit einer der altesten Naturparks in Bayern. Er bewahrt
und entwickelt Landschaft und Natur und unterstutzt einen naturvertraglichen Tourismus.
Ziel ist es, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern und zu entwickeln Angebote zur
Umweltbildung und zur Offentlichkeitsarbeit zu schaffen. Damit tragt man dazu bei, die An-
spruche der Menschen an ihre Lebens- und Wirtschaftsraume mit den Anforderungen von
Landschafts- und Naturschutz in Einklang zu bringen.

Die geplanten Neudarstellungen von Bauflachen befinden sich in raumlichem Bezug zum Na-
turpark. Nach aktuellem Kenntnisstand sind durch diese Planungen keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

9.3.3 Naturdenkmale

Im Gemeindegebiet Auerbach befinden sich keine Naturdenkmale. Somit sind solche durch
Neuplanungen nicht beeintrachtigt.

9.3.4 Biotopkartierung

Im Gemeindegebiet Auerbach sind zahlreiche wertvolle Lebensrdume in der amtlichen baye-
rischen Biotopkartierung erfasst worden (vgl. Kapitel 2.4.3), sie werden im Flachennut-
zungsplan nachrichtlich dargestellt.

9.4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.4.1 Siedlungsentwicklung

Nachfolgend werden die Standorte beschrieben und bewertet, auf denen im Zuge der Fla-
chennutzungsplananderung neue Bauflachen der Siedlungsentwicklung (hier Wohnbau- und
gemischte Bauflachen sowie Gewerbeflachen) dargestellt werden.

Es erfolgt zu jedem Ort zuerst eine kurze, allgemeine Beschreibung der Bestandssituation.
In der Tabelle wird dann eine genauere Beschreibung nach den Schutzgutern (Wasser, Bo-
den, Natur, Landschaft) und der Flache vorgenommen, sowie die Bewertung der Beeintrach-
tigung des jeweiligen Schutzgutes durch die vorliegende Planung anhand einer dreistufigen
Skalierung (geringe / mittlere / hohe Beeintrachtigung). Eine Erlauterung hierzu findet sich
unter Kapitel 9.9.1 Methodisches Vorgehen.

9.4.1.1 Ortsrand Auerbach — Wohnbauflache

Die geplante Wohnbauflache liegt am norddstlichen Siedlungsrand von Auerbach und erwei-
tert die bestehend Bebauung nach Norden. An die geplante Flache angrenzend befindet sich
eine bestehende Bebauung und im ndrdlichen und westlichen Bereich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Die Flache ist ca. 730m2 grof3 und wird derzeit landwirtschaftlich als Grin-
land genutzt.

Eine zuséatzliche Ortsrandeingrinung nach Westen oder Norden hin ist nicht notwendig, da
sich in geringer Entfernung ohnehin Gehdlze befinden.
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Schutzgut Stufe der Erlauterung der wichtigsten Indikatoren,
Beein- ggf. Beschreibung der berucksichtigten Vermeidungsmafi3-
trachti- nahmen
gung
o —
3]
o| €| £
Schutzgut X - anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Griinland)

Boden - geringe Beeintrachtigung durch Versiegelung, vorgesehen als
Wohnbauflache mit geringem Versiegelungsgrad
- keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

Schutzgut X - Gebiet mit hohen, intaktem Grundwasserflurabstand
Wasser - geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad
- keine VermeidungsmalRnahme darstellbar
Schutzgut X - Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Klima und Luft - geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad
SG Arten und X - intensiv genutztes Grinland
Lebensrdume
Schutzgut X - Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten
Landschaftsbild
Schutzgut X - geringe Beeintrachtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
Mensch - keine VermeidungsmalRnahme darstellbar
SG Kultur- & - - - - auf den Flachen nicht vorhanden
Sachgiter - benachbarte nicht beeintrachtigt
Flache X - eine Verringerung der Flacheninanspruchnahme kann nicht erfol-

gen, da gem. der Berechnung der Bedarf an zusétzlichen Flachen
im Gemeindegebiet vorhanden ist

- Planungsflachen in direktem Anschluss an bestehende Siedlungs-
flachen -> Nutzung bestehender Infrastruktur -> geringer Fla-
chenverbrauch

Schwere Unfélle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréReren Ausmales, das sich
aus unkontrollierten Vorgéangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
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unmittelbar oder spater innerhalb oder auRerhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere geféhrli-
che Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmalBnahmen fir den Innen- und AuRRenbereich bertcksichtig wer-
den.

9.4.1.2 Sudliches Oberauerbach — gewerbliche Bauflachen

stablich

Die geplante Erweiterung befindet sudlich von Oberauerbach im bestehenden Gewerbege-
biet Gewerbehdfe (Abb. 41). Die Flache wird von bestehenden Gewerbegebietsflachen und
im Norden von einer im FNP dargestellten Freiflache umgeben. Derzeit wird die Flache land-
wirtschaftlich als Grunland genutzt und hat eine Grél3e von ca. 1.500m=2.

Schutzgut Stufe der Erlauterung der wichtigsten Indikatoren,
Beein- ggf. Beschreibung der berucksichtigten Vermeidungsmafi3-
trachti- nahmen
gung
o —
[0}
o| €| £
Schutzgut X - Anthropogen Uberpragte Béden unter Dauerbewuchs (Grinland)

Boden - mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vorgesehen als
Gewerbeflache mit mittlerem Versiegelungsgrad
- keine VermeidungsmafRnahme darstellbar

Schutzgut X - Gebiet mit hohen, intaktem Grundwasserflurabstand

Wasser - mittlere Beeintrachtigung bei mittlerem Versiegelungsgrad
- keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

Schutzgut X - Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Klima und Luft - mittlere Beeintrachtigung bei mittlerem Versiegelungsgrad

SG Arten und X - landwirtschaftlich genutzte Grunlandflache

Lebensrdume
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Schutzgut X - Anschluss an bestehende Gewerbegebietsflachen

Landschaftsbild - keine VermeidungsmalRnahme darstellbar

Schutzgut X - vorbelastete Flache durch benachbarte Gewerbegebietsflachen

Mensch - geringe Beeintréchtigung

- keine Vermeidungsmafnahme darstellbar

SG Kultur- & - - - - auf den Flachen nicht vorhanden

Sachguter - benachbarte Flachen werden nicht beeintréchtigt

Flache X - Planungsflachen in direktem Anschluss an bestehende Gewerbe-
gebietsflachen -> Nutzung bestehender Infrastruktur -> mittlerer
Flachenverbrauch

Schwere Unfélle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréReren Ausmalles, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder aul3erhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrli-
che Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaRnahmen fur den Innen- und AufRenbereich bertcksichtig wer-
den.

9.4.1.3 Engolling — Zierberg - Wohnbauflache

entfallt

9.4.1.4 Engolling — Wohnbauflachen

Im Vorentwurf des neuen Flachennutzungsplanes war eine grof3e Wohnbauflache in En-
golling-Zierberg (studostlich) geplant. Diese Planung wird nicht weiter verfolgt. Statt dessen
sind in Engollings selbst, angrenzend an die bestehenden Wohnbauflachen, einige Planun-
gen vorgesehen.

Im Norden des Bebauungsplanes ,Alter Weg*“ soll ein neues Wohngebiet entstehen. Daflr
werden ca. 11.500 m2 westlich und 900m=2 6stlich der Gemeindeverbindungsstralie als
Wohnbauflache dargestellt. Die Flachen werden derzeit intensiv als Grunland genutzt. Die
kleinere Flache Ostlich der StralRe grenzt direkt an ein bestehendes Wohnhaus an. Hier be-
findet sich alter Baumbestand, der zwingend zu erhalten ist. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist also darauf zu achten, dass die bestehenden Baume auf keinen Fall ent-
fernt werden.

Im Sudosten von Engolling befindet sich eine weitere PLanungsflache, ndrdlich der Kreis-
stralle Richtung Loh. Diese derzeit als Grinland genutzte Flache steigt zur bestehenden Be-
bauung recht steil an. Von Nordosten nach Stdwesten verlauft die Wasserleitung fur die
Wasserversorgung Bayerischer Wald. Der Verlauf der Wasserleitung stellt auch die Grenze
der ca. 6.000 m2 groRen Wohnbauflache dar. Die Gehdlze im Stdosten sind zwingend zu er-
halten.
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Abb. 41 Ausschnitt FNP-LP: Planung von Wohnbauflachen in Engolling, unmaf3stablich

Schutzgut Stufe der Erlauterung der wichtigsten Indikatoren,
Beein- ggf. Beschreibung der bericksichtigten Vermeidungsmalf3-
trachti- nahmen
gung
o —
o| €| £
Schutzgut X - anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Grinland)
Boden - geringe Beeintrachtigung durch Versiegelung, vorgesehen als
Wohnbauflachen mit geringem Versiegelungsgrad
- keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar
Schutzgut X - Gebiet mit hohen, intaktem Grundwasserflurabstand
Wasser - geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad
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- keine VermeidungsmafRnahme darstellbar

Schutzgut X - Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Klima und Luft - geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad

- Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung bei den nord-
lichen Flachen

Schutzgut X - intensiv genutztes Grinland

Arten und - Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung bei den nord-

Lebensrdume lichen Flachen

Schutzgut X - Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten

Landschaftsbild - Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung bei den nord-
lichen Flachen

Schutzgut X - geringe Beeintrachtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung

Mensch - keine VermeidungsmalRnahme darstellbar

SG Kultur- & X - keine Kultur- und Sachguter bekannt

Sachguter - keine VermeidungsmalRnahme darstellbar

Flache X - eine Verringerung der Flacheninanspruchnahme kann nicht erfol-

gen, da gem. der Berechnung der Bedarf an zusatzlichen Flachen
im Gemeindegebiet vorhanden ist

- Planungsflachen in direktem Anschluss an bestehende Siedlungs-
flachen -> Nutzung bestehender Infrastruktur -> geringer Fla-
chenverbrauch

Schwere Unfélle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréReren Ausmales, das sich
aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auRerhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere geféhrli-
che Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der weiterfuhrenden Planung
alle erforderlichen SicherheitsmafRnahmen berticksichtig werden.

9.4.1.5 Loh - Wohnbauflache

T

fa e o

Abb. 42 Ausschnitt FNP + LP: Planung Wohnbaufléache in Loh-Mitte, unmaf3stablich
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Am sudwestlichen Rand der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung Loh-Mitte ist die Er-
weiterung der bestehenden Wohnbauflache geplant. Die Flachen werden derzeit bereits als
Gartenflache und angrenzend als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt.

Schutzgut Stufe der Erlauterung der wichtigsten Indikatoren,
Beein- ggf. Beschreibung der berucksichtigten Vermeidungsmafi3-
trachti- nahmen
gung
2l 3
o| E|
Schutzgut X - anthropogen Uberpragter Boden (Acker + Garten)
Boden - geringe Beeintrachtigung durch Versiegelung, vorgesehen als

Wohnbauflachen / Erweiterung bestehender Bebauungmit gerin-
gem Versiegelungsgrad
- keine VermeidungsmafRnahme darstellbar

Schutzgut X - Gebiet mit hohen, intaktem Grundwasserflurabstand
Wasser - geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad
- keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar
Schutzgut X - Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Klima und Luft - geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad
- Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung
SG Arten und X - intensiv genutzte Ackerflache + Gartenflache
Lebensrdume - Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingrinung
Schutzgut X - Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten
Landschaftsbild - Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung
Schutzgut X - geringe Beeintréchtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
Mensch - keine VermeidungsmalRnahme darstellbar
SG Kultur- & X - keine Kultur- und Sachguter bekannt
Sachguter - keine Vermeidungsmafnahme darstellbar
Flache X - eine Verringerung der Flacheninanspruchnahme kann nicht erfol-

gen, da gem. der Berechnung der Bedarf an zusatzlichen Flachen
im Gemeindegebiet vorhanden ist

- Planungsflachen in direktem Anschluss an bestehende Siedlungs-
flachen -> Nutzung bestehender Infrastruktur -> geringer Fla-
chenverbrauch

Schwere Unféalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréBeren Ausmalles, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auf3erhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem ein oder mehrere gefahrli-
che Stoffe beteiligt sind.

9.4.1.6 Obersteinhausen — gemischte Bauflachen

In Obersteinhausen sind keine neuen Bauflachen mehr geplant.

9.4.2 Ricknahme von Bauflachen

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan von Auerbach gibt es mehrere geplante Baufla-
chen, welche sich in den vergangenen Jahren nicht wie erwartet baulich entwickelt haben
bzw. welche aufgrund der Besitzverhaltnisse auch langfristig keiner Bebauung zur Verfu-
gung stehen werden. Diese Flachen werden bei der Neuaufstellung aus der Darstellung des
Flachennutzungsplans zurickgenommen und nicht mehr als Bauflachen dargestelit.
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Diese Flachenriicknahmen bedingen ausschlief3lich positive Umweltauswirkungen bzw. bleibt
es in der tatsachlichen Betrachtung beim Status Quo.

Durch die Vermeidung von Versiegelung, Bebauung, Bau- und Betriebslarm, etc. werden die
negativen Effekte fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensraume,
Landschaftsbild, Mensch sowie evtl. auch Kultur- und Sachguter vermieden. Insgesamt wer-
den im Gemeindegebiet von Auerbach gemischte und Wohnbauflachen in H6he von ca.
3,1ha zurickgenommen. Nachfolgend werden alle Ortsteile aufgelistet, in denen Ricknah-
men von gemischten und Wohnbauflachen vorgenommen werden. Auch werden kurz die
Auswirkungen auf die betroffenen Schutzguter beschrieben.

9.4.2.1 Oberauerbach — gemischte und Wohnbauflachen

3 1 ¥ ¥y ;..-' — _.'- 'uq'_:_-‘:?:_ oty S ] I : .:"_.,-"" H
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Abb. 43: Ausschnitt FNP+LP: Riicknahme von gemischten Bauflachen (rosa) und Wohnbauflachen (blau) in Oberau-
erbach, unmafstéblich

In Oberauerbach werden 2 gemischte Bauflachen (MD) mit einer Grdf3e von ca. 7.400 m2
und eine Wohnbauflache von 400m2 zuriickgenommenen. Diese Flachen werden landwirt-
schaftlich als Griunland und Ackerflache genutzt.

Die Rucknahme dieser Flachen wirkt sich positiv auf die Schutzgluter Boden, Wasser, Arten
und Biotope sowie das Landschaftsbild aus, da der Bestand erhalten wird. Es finden keine
Bodenversiegelung oder Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdume oder
von Biotopen statt. Die Flachen werden im FNP + LP entsprechend der tatsachlichen Nut-
zung als landwirtschaftliche Flache (Grinland + Acker) dargestellt. Die nordlich am Sied-
lungsrand verbleibende Flache (MD) und die Wohnbauflache im Stdwesten wird mit einer
Ortsrandeingrunung dargestellt.

9.4.2.2 Kaltenbrunn — Wohnbauflachen

Die zurickgenommenen Wohnbauflachen befinden sich 6stlich von Auerbach im Ortsteil Kal-
tenbrunn. Es werden 4 Flachen mit insgesamt ca. 8.000m2 zuriickgenommen. Die Flachen
werden derzeit als Frei- und Grunflachen im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen mit
vorhandenen Gehdlzbestand genutzt. Die Rucknahmen dieser Wohnbauflachen wirken sich
positiv auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und Biotope aus, da der vorkommende
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Bestand erhalten wird. Es finden keine Bodenversiegelung oder Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensraume oder von Biotopen statt.

Die Flache wird im FNP als Grunflachen entlang der Bundesstralie und entsprechend der tat-
sachlichen Nutzung als Grunland im Westen, mit vorhandenen Geholzen dargestelit.

Abb. 44: Ausschnitt FNP+LP: Riicknahme von Wohnbauflachen in Kaltenbrunn, unmafstablich

9.4.2.3 Engolling — Wohnbauflachen

- Entfallt —

9.4.2.4 Loh — Wohnbauflachen

In Loh werden Wohnbauflachen mit einer GrofRe von ca. 2.500 m2 zurickgenommenen.

Am westlichen Rand der Ortsabrundungssatzung Loh-Ost wird eine kleine Flache (aufl3erhalb
des Geltungsbereichs) von 200m2 zuriickgenommen. Eine sinnvolle Bebauung ist hier nicht
mehr maoglich.

Sudlich vom Bebauungsplan Heigl-Bugl wird eine groRere Flache mit 1.900 m2 aus der Dar-
stellung herausgenommen. Diese Flache ist von der Stral3e her nicht erschlossen. Eine Be-
bauung wéare nur durch Bebauung in zweiter Reihe moglich. Aufgrund der fehlenden
ErschlieBung, sowie der Lage auf einer nach Norden exponiterten Bdéschung hat sich der Ge-
meinderat entschieden, diese Bauflache nicht weiter im FNP zu belassen.

Die dritte Flache befindet sich westlich der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzuung Loh-
Mitte. Es handelt sich dabei um ein sehr schmale Stick (ca. 10m Breite), welches eine sinn-
volle Bebauung ohnehin nicht ermdglicht.

Diese drei Flachen werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die Rucknahme dieser Flachen wirken sich positiv auf die Schutzguter Boden, Wasser, Arten
und Biotope aus, da der Bestand erhalten wird. Es finden keine Bodenversiegelung oder Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensraume oder von Biotopen statt.
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Die Flachen werden im FNP entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Grunland oder
Ackerflache dargestellt.

e
-' Rlarstellungssatzung -
| Loh - Mt

Abb. 45: Ausschnitt FNP+LP: Riicknahme von Wohnbauflachen in Loh, unmafRstéblich
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9.4.2.5 Schweinbach — gemischte Baufldche

gachrald

Abb. 46: Ausschnitt FNP+LP: Riicknahme von gemischten Bauflachen in Schweinbach, unmafRstéblich

In Schweinbach wird eine gemischte Bauflache mit einer Grof3e von ca. 5.100m2 zuriickge-
nommen. Diese Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Die Ricknahme
dieser Flache wirkt sich positiv auf die Schutzguter Boden, Wasser, Arten und Biotope aus,
da der Bestand erhalten wird. Es finden keine Bodenversiegelung oder Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Arten und Lebensraume oder von Biotopen statt. Die Flachen werden im
FNP+LP entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Grunland dargestellt.

9.4.2.6 Obersteinhausen — gemischte Bauflachen
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Abb. 47: Ausschnitt FNP+LP: Riicknahmen von gemischten Bauflachen in Obersteinhausen, unmafRstablich
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Am sitidwestlichen und norddéstlichen Siedlungsrand von Obersteinhausen werden 2 ge-
mischte Bauflachen mit ca. 800m=2 und ca. 3.400m2 zuriickgenommen. Fur diese Flachen
sind derzeit keine Bauabsichten bekannt. Diese Flachen werden derzeit Giberwiegend land-
wirtschaftlich mit vorhandenen Gehdlzen genutzt. Nach Rucknahme werden diese Baufla-
chen im FNP+LP entsprechend der tatsachlichen Nutzung als landwirtschaftliche Flachen
(Acker und Grunland) mit vorhandenem Gehoélzbestand dargestellt. Dies wirkt sich positiv,
vor allem auf die Schutzguter Boden, Wasser, Arten und Biotope aus, da keine Flachen ver-
siegelt, sondern der Bestand erhalten wird.

9.4.2.7 Hinterherberg — gemischte Bauflachen

Die zurickgenommenen gemischten Bauflachen befinden sich am ndrdlichenund norddostli-
chen Siedlungsrand von Hinterherberg und sind ca. 3.500m2 (3.200 + 270m?2) grof3. Die
Flachen werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Vereinzelt ist Gehdélzbestand vor-
handen. Die Rucknahme der Bauflache wirkt sich positiv auf die Schutzguter Boden, Wasser,
Arten und Biotope aus, da der vorkommende Bestand erhalten wird. Es finden keine Boden-
versiegelung oder Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensraume oder von Bi-
otopen statt. Die Flachne werden im FNP+LP entsprechend der tatsachlichen Nutzung als
landwirtschaftliche Flache (Grunland) mit vorhandenen Gehoélzen dargestelit.

o T

Abb. 48: Ausschnitt FNP+LP: Ricknahme einer gemischten Bauflache in Hinterherberg, unmaf3stablich

9.4.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind bei Siedlungsentwicklungen in
der Regel immer gegeben, so bestehen grundsatzlich durch die neu entstehenden Versiege-
lungen im Rahmen der Siedlungserweiterungen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern Boden, Wasser sowie Arten- und Lebensrdume. Auch das (Klein-) Klima wird durch
Versiegelungen beeinflusst und steht somit in diesen Wechselbeziehungen. Beeinflusst von
diesen Wechselwirkungen ist immer auch der Mensch als Schutzgut.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern in einem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen bewegen und somit auch
nicht zu zusatzlichen erheblichen Auswirkungen flhren.
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9.4.4 Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten (FFH-Vertraglichkeit)

Die Berucksichtigung des europaischen Artenschutzes in der Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Auerbach wird bereits unter Kapitel 9.3.1 abgehandelt. Demnach
kann mit groRter Wahrscheinlichkeit eine Betroffenheit der Natura-2000-Gebiete einschliel3-
lich der dort maRgeblichen Arten durch die Neudarstellungen in dieser vorbereitenden Bau-
leitplanung ausgeschlossen werden.

9.5 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Wie bereits erlautert, benétigt die Gemeinde Auerbach weitere Wohnbauflachen im Gemein-
degebiet. Trotz eines Bedarfs von insgesamt 100 neuen Wohnbauparzellen werden nur Fla-
chen fur rund 25 neue Parzellen dargestellt. Die neu geplanten Wohnbauflachen grenzen
alle an bestehende Siedlungsflachen an, sodass der Flachenverbrauch so gering wie moglich
gehalten wird (z.B. Nutzung bestehender Infrastruktur, statt notwendiger Neubau).

Fur die Planung greift die Gemeinde auf landwirtschaftliche Flachen zurick, die an einen
Siedlungskdrper angeschlossen. Es werden bestehende Siedlungsflachen (Wohnbaufldchen
und gemischte Bauflache) in Hohe von ca. 3,1 ha zurickgenommen. Diese Flachen werden
derzeit uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Somit werden Fldchen, die fur eine Sied-
lungserweiterung geplant waren, im FNP wieder als landwirtschaftlich Flache dargestellt.
Werden die Planungsflachen (ca. 2,0 ha) den Ricknahmen (3,1 ha) gegenubergestellt, so
werden 1,1 ha weniger im Flachennutzungsplan dargestellt, als dies im alten FNP der Fall
war. Dies tragt zu einem sparsamen Flachenverbauch bei.

9.6 PROGNOSE BEI NICHTANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS MIT
INTEGRIERTER LANDSCHAFTSPLANUNG

Siedlungsentwicklung (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und gewerbliche
Bauflachen)

Bei Verzicht auf die neu dargestellten Wohnbau-, gemischten und gewerblichen Bauflachen
wiurden diese aller Voraussicht nach weiterhin tberwiegend landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Es wirde voraussichtlich nicht zu einer (Teil-) Versiegelung dieser Flachen kommen.
Neben den Neudarstellung von Siedlungsflachen werden aber auch welche zurickgenom-
men. Dies trégt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei. Auch ist es stadte-
bauliches Ziel, eine Zersiedlung zu vermeiden und Neuplanungen soweit wie méglich auf
wenige, groRere Flachen im Bereich von Ortschaften mit stddtebaulichem Gewicht zu be-
schranken.

Die statistische Berechnung, sowie die Erfahrung der vergangenen Jahre zeigt, dass der Be-
darf an neuem, verfugbarem Bauland in Auerbach vorhanden ist. Bei einer Nichtanderung
des Flachennutzungsplanes wirden zwar weiterhin eine grol3e Flache an Wohnbauflachen /
gemischten Bauflachen bestehen bleiben (aufgeteilt auf oftmals viele kleine Randflachen).
Tatsachlich bebaubare Grundsticke wirden jedoch trotzdem fehlen. Bei der Planung des
neuen FNPs wurde darauf geachtet, alle nicht bebaubaren Flachen aus der Darstellung her-
auszunehmen. Daflr wurden Flachen neu aufgenommen, die zum einen aufgrund ihrer Lage
und Grof3e tatsachlich bebaubar sind und der Gemeinde zur Entwicklung von Wohnbaufla-
chen zur Verfugung stehen, oder von den Grundstucksbesitzern ein tatsachlicher Bau-
wunsch in den nachsten 1-3 Jahren vorliegt.

Durch den Erhalt des alten FNPs ware also eine flachensparende, sinnvolle Siedlungserwei-
terung verhindert. Dies wurde unter Umstanden auch ein Abwandern in andere Gemeinden
bedeuten.
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Gewerbliche Entwicklung

Die geplante Flache entspricht dem Ziel der Nachverdichtung, da sie innerhalb eines beste-
henden Gewerbegebietes liegt. Wenn die geplante Flache nicht an dieser Stelle entwickelt
werden wirde, wirde an anderer Stelle Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden, die
nicht von 3 Seiten von bestehendem Gewerbe eingeschlossen sind. Das heil3t, dass diese
Gewerbegebietserweiterung stadtebaulich sehr sinnvoll und nachvollziehbar ist, da das be-
nachbarte Umfeld fast ganzlich bereits gewerblich genutzt wird. Wenn dieser Standort nicht
als Gewerbe genutzt wirde, wiurden an anderer Stelle die Auswirkungen auf die Schutzguter
sehr wahrscheinlich gro3er sein.

Flachenrucknahmen

Wenn der Flachennutzungsplan nicht geandert werden wirde, wirden die derzeit nicht ent-
wickelbaren Siedlungsdarstellungen weiterhin bestehen bleiben. Eine Bebauung bzw. die
Aufstellung eines Bebauungsplans waren maoglich, aber nicht wahrscheinlich, da diese Fla-
chen fur Bebauung nicht geeignet, schwer erschliebar oder fur die Gemeinde nicht verfug-
bar sind. Diese Flachen wirden voraussichtlich auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden.

Durch die Flachenriicknahme im neuen FNP in Hohe von 3,1ha und der Neuplanung in H6he
von 2,0ha werden im neuen FNP insgesamt 1,1ha weniger freie Bauflachen dargestellt. Wird
der Flachennutzungsplan nicht geandert, so werden weiterhin die 3,1 ha dargestellt, die je-
doch grof3tenteils nicht verfligbar sind.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes setzt sich die Gemeinde Auerbach bei Neuauf-
stellung des FNP intensiv mit dem Planungsziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den auseinander.

9.7 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

Die Eingriffsregelung ist im Baugesetzbuch integriert (§ 1a BauGB). Die Gemeinden sind
verpflichtet, die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, also bereits auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes, anzuwenden, d.h. es ist im Einzelfall zu prifen und abzuwégen, ob fur
neue Bauflachen KompensationsmalRnahmen fur die Eingriffe in den Naturhaushalt erforder-
lich sind.

9.7.1 Schutzgutbezogene MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Von Kapitel 8.8.2.1 Durchgriinung der Siedlungsbereiche bis Kapitel 8.8.2.2 Ortsrandeingru-
nung sind zahlreiche (grinordnerische) MalBnahmen beschrieben, die generell als MalRnah-
men zur Vermeidung und Verringerung von baulichen Eingriffen geeignet sind.

Im Folgenden werden die im Flachennutzungsplan darstellbaren schutzgutbezogenen Malfl3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung aufgefuihrt, die in dieser Anderung Berlicksichti-
gung gefunden haben:

Schutzgut Boden

. sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Neudarstellungen bleiben deutlich unter dem
errechneten Bedarf
die Nutzung der Potentiale der Innenentwicklung sollen dadurch vorrangig genutzt wer-
den
keine Neudarstellungen auf naturnahen, sehr exponierten, bzw. besonders geschutzten
oder kulturhistorisch bedeutsamen Flachen durch geeignete Standortauswahl auf vor-
wiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen

Schutzgut Wasser
keine Neudarstellungen in Uberschwemmungsgebieten
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Erhalt der Oberflachengewésser durch geeignete Standortauswahl der Neudarstellungen
Meidung von Auenbereichen, damit Vermeidung von Grundwasserabsenkungen oder -
anschnitten

Schutzgut Klima/Luft
Erhalt von Luftaustauschbahnen, keine groR3flachigen Neudarstellungen mit Barrierewir-
kung
Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete,
keine Neudarstellungen auf Waldflachen oder auf grof3flachigen, hoher liegenden Griun-
landbereichen

Schutzgut Arten und Lebensraume
keine Neudarstellungen innerhalb von Schutzgebieten
keine Zerschneidung von Lebensraumen durch Anschluss der Neuplanungen an beste-
hende Siedlungsstrukturen

Schutzgut Landschaftsbild
keine grof¥flachigen Neuplanungen an Waldréndern, auf Hugelkuppen oder an naturna-
hen Gewasserufern

Schutzgut Mensch und Gesundheit
Neudarstellungen von Wohnbauflachen nur in ausreichendem Abstand zu emittierenden
Flachen (Gewerbe, Landwirtschaft)

Schutzgut Kultur- und Sachguter
keine Neudarstellungen innerhalb von Sichtachsen auf kulturhistorisch bedeutsame Be-
bauungen (Kirchen etc.)

9.7.2 Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Fur alle Neudarstellungen von Siedlungsflachen bzw. Gewerbeflachen ist ein Ausgleich zu
erbringen. Fur die Flachenriicknahmen wird kein Ausgleich erforderlich werden, eine Gut-
schrift von Ausgleichsflachen erfolgt aber auch nicht, da durch die Flachenriicknahme keine
tatséchliche Entsiegelung entsteht.

In den folgenden Tabellen wird der Ausgleichsbedarf der einzelnen Planungsflachen anhand
des Leitfadens der LfU ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (2003) ermittelt, der bei der
spateren Umsetzung dieser vorbereitenden Bauleitplanung schétzungsweise von der Ge-
meinde Auerbach zu erbringen ist. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese
Einsch&tzungen anhand des tatsachlich stattfindenden Eingriffs zu konkretisieren.

Die Tabellen enthalten neben der Einschatzung der Empfindlichkeitsstufe auch eine Uber-
schlagige Schatzung des zu erwartenden Kompensationsbedarfs sowie eine Empfehlung zur
Wahl eines Kompensationsmodells.
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9.7.2.1 Nordlicher Ortsrand Auerbach — Wohnbauflache nahe Berging

Geplante Nutzung:

Wohnbauflache

Im Plan:

am nordlichen Ortsrand, angrenzend an die bestehende Be-
bauung;

Flurnummer(n):

Gemarkung Auerbach; Teilflachen der FI.-Nr. 1831

Grole des Plangebiets in
ha:

0,07 ha

Erwartete Grundflachen-
zahl (GRZ):

< 0,35 (Typ B niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrundung:

Das Planungsgebiet besteht aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen (Grunland).

Bei den neu ausgewiesenen Bauflachen handelt sich um eine
Siedlungserweiterung im geringen Ausmalf3. Durch die nahe
Lage in unmittelbare N&he zu bestehenden Siedlungseinhei-
ten ist von einer geringen zusatzlichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes auszugehen.

Erwarteter
Kompensationsfaktor:

0,2-0,5

Erwarteter
Kompensationsbedarf:

0,014 — 0,035 ha

Empfohlenes
Kompensationsmodell:

Die erforderliche Ausgleichsflache kdnnte zum Teil in Form ei-
ner Ortsrandeingrinung erbracht werden. Die restliche Flache
ist in Form einer externen Ersatzflache nachzuweisen.
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9.7.2.2 Sudliches Oberauerbach — Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets

Geplante Nutzung:

Gewerbeflache

Im Plan:

Nordlich des bestehenden Gewerbegebietes Gewerbehdfe
sudlich von Oberauerbach

Flurnummer(n):

Gemarkung Auerbach; Teilflachen der Fl.-Nrn. 564

Grole des Plangebiets in
ha:

ca. 0,15 ha

Erwartete Grundflachen-
zahl (GRZ):

> 0,35 (Typ A, hoher Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrundung:

Das Planungsgebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Grunland). Bei den neu ausgewiesenen Gewerbefla-
chen handelt es sich um eine Gebietserweiterung, die sich
nordlich an das angrenzenden bestehenden Gewerbegebiet
Gewerbehofe anschliet. Durch die Nahe zu bestehenden Ge-
werbeflachen ist von einer geringen zusatzlichen Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes auszugehen.

Erwarteter
Kompensationsfaktor:

0,3-0,6

Erwarteter
Kompensationsbedarf:

0,045 — 0,09 ha

Empfohlenes
Kompensationsmodell:

Die erforderliche Ausgleichsflache kénnte zum Teil in Form ei-
ner Ortsrandeingrinung erbracht werden. Die restliche Flache
ist in Form einer externen Ersatzflache nachzuweisen.
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9.7.2.3 Ortsrand Engolling —

Wohnbauflache

Geplante Nutzung:

Wohnbauflache

Im Plan:

11.500 + 900m2: am nordwestlichen Ortsrand, angrenzend
an bestehende Bebauung;

6.000 m2: am sudostlichen Ortsrand, angrenzend an beste-
hende Bebauung

Flurnummer(n):

Gemarkung Engolling, Teilflachen der FI.-Nrn.:
216, 109/6, 109;
42, 46

GroRRe des Plangebiets in
ha:

1,24 + 0,6 ha = 1,84 ha

Erwartete Grundflachen-
zahl (GRZ):

< 0,35 (Typ B niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung:

Das Planungsgebiet besteht aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen (Griunland).

Bei den neu ausgewiesenen Bauflachen handelt sich um Ge-
bietserweiterungen des bestehenden Baugebiets. Durch die
nahe Lage in unmittelbare Nahe zu bestehenden Siedlungs-
einheiten ist von einer geringen zusatzlichen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes auszugehen.

Erwarteter
Kompensationsfaktor:

0,2-0,5

Erwarteter
Kompensationsbedarf:

0,37 — 0,92 ha

Empfohlenes
Kompensationsmodell:

Die erforderliche Ausgleichsflache kénnte zum Teil in Form ei-
ner Ortsrandeingrinung erbracht werden. Die restliche Flache
ist in Form einer externen Ersatzflache nachzuweisen.
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9.7.2.4 Sudlicher Ortsrand Loh-Mitte — Wohnbauflache

Geplante Nutzung:

Wohnbauflache

Im Plan:

am sudwestlichen Ortsrand, angrenzend an die bestehende
Bebauung;

Flurnummer(n):

Gemarkung Engolling;
Teilflachen der FI.-Nrn.: 955/19, 955/23, 955/20, 953/1
FI.Nr.: 955/21

GrolRe des Plangebiets in
ha:

0,11 ha

Erwartete Grundflachen-
zahl (GRZ):

< 0,35 (Typ B niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrundung:

Das Planungsgebiet besteht aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen (Ackerland) und Gartenflache.

Bei den neu ausgewiesenen Bauflachen handelt sich um eine
Siedlungserweiterung im geringen Ausmalf3. Durch die nahe
Lage in unmittelbare Nahe zu bestehenden Siedlungseinhei-
ten ist von einer geringen zusatzlichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes auszugehen.

Erwarteter
Kompensationsfaktor:

0,2-0,5

Erwarteter
Kompensationsbedarf:

0,022 — 0,055 ha

Empfohlenes
Kompensationsmodell:

Die erforderliche Ausgleichsflache kénnte zum Teil in Form ei-
ner Ortsrandeingrinung erbracht werden. Die restliche Flache
ist in Form einer externen Ersatzflache nachzuweisen.
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9.7.3 Kompensationsersparnis durch Rucknahme

In einigen Teilen des Ortsgebiets werden Flachen, die im bisherigen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen dargestellt wurden, aus der Darstellung zuriickgenommen.

Der in den nachfolgenden Abschnitten errechnete ,,angenommene Kompensationsbedarf*
entspricht dem bendétigten Kompensationsbedarf, der aufgrund der Riicknahme nicht mehr

entsteht.

Dafiur wird, wie bei den geplanten Flachen, der Standort im aktuellen Zustand beurteilt, wo-
raus sich der Kompensationsfaktor ergibt.

9.7.3.1 Oberauerbach - Wohnbauflachen

Geplante Nutzung:

Riucknahme Wohnbauflachen

Im Plan:

am westlichen Siedlungsrand des Ortsteils von Oberauerbach

Flurnummer(n):

Teilflachen der FI.-Nrn. 477/3, Gemarkung Auerbach

Grole des Plangebiets in
ha:

insg. ca. 0,04 ha

Angenommene Grundfla-
chenzahl (GRZ):

< 0,35 (Typ B niedriger - mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet besteht aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen (Grunland)

Angenommener durch-
schnittl. Kompensations-
faktor:

0,2-0,5

Angenommenes
Kompensationsplus

0,008 — 0,02 ha
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9.7.3.2 Oberauerbach - Dorfgebiet

Geplante Nutzung:

Rucknahme gemischte Bauflachen / Dorfgebiet

Im Plan:

Am ndrdlichen Ortsrand von Oberauerbach und entlang des
Auerbachs

Flurnummer(n):

Teilflachen der Fl.-Nrn. 505, 508, 509, 510 und 520 Gemar-
kung Auerbach

Grole des Plangebiets in
ha:

ca. 0,74 ha

Angenommene Grundfla-
chenzahl (GRZ):

< 0,35 (Typ B niedriger bis mittlerer Versieglungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen (Grunland)

Angenommener durch-
schnittl. Kompensations-
faktor:

0,2-0,5

Angenommenes
Kompensationsplus

0,15 - 0,37 ha
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9.7.3.3 Kaltenbrunn - Wohnbauflachen

Geplante Nutzung:

Riucknahme Wohnbauflachen

Im Plan:

den gesamten Ortsteil betreffend, ausschlieBlich am Sied-
lungsrand

Flurnummer(n):

Gemarkung Engolling; Teilflachen der FI.-Nrn. 1266/5,
1273/5, 1273/22, 1265, 1265/3, 1273/18, 169/2, 165/2,
164/2, 1263/2, 1273/23, 1264, 1264/6, 1264/3, 1264/7,
160, 164/7, 160/3 und 154/3

Grole des Plangebiets in
ha:

ca. 0,8 ha

Angenommene Grundfla-
chenzahl (GRZ):

< 0,35 (Typ B niedriger - mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen (Grinland) und/oder inten-
siv genutzte Grunflachen

Kompensationsplus

Angenommener durch- 0,2-0,5
schnittl. Kompensations-

faktor:

Angenommenes 0,16 — 0,4 ha
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9.7.3.4 Loh - Wohnbauflachen

Geplante Nutzung:

Riucknahme Wohnbauflachen

Im Plan:

Randliche Ricknahmeflachen im 6stlichen Bereich des Orts-
teils von Loh, sowie in Loh-Mitte

Flurnummer(n):

Gemarkung Engolling; Teilflachen der FI.-Nrn.
930/11;

912, 913, 913/5;

955/16, 955/24, 955/25, 959/2

Grole des Plangebiets in
ha:

ca. 0,25 ha

Angenommene Grundfla-
chenzahl (GRZ):

< 0,35 (Typ B niedriger - mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, intensiv genutzte Freifla-
chen (Grunflachen)

Angenommener durch-
schnittl. Kompensations-
faktor:

0,2-0,5

Angenommenes
Kompensationsplus

0,05 - 0,13 ha
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9.7.3.5 Schweinbach — Mischgebiet

Geplante Nutzung:

Rucknahme gemischte Bauflachen / Mischgebiet

Im Plan:

am nordlichen Ortsrand

Flurnummer(n):

Teilflachen der FI.-Nrn. 969, 969/3, 967 und 967/6, Gemar-
kung Engolling

Grole des Plangebiets in
ha:

ca. 0,5 ha

Angenommene Grundfla-
chenzahl (GRZ):

< 0,35 (Typ B niedriger bis mittlerer Versieglungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen (Grunland)

Kompensationsplus

Angenommener durch- 0,2-0,5
schnittl. Kompensations-

faktor:

Angenommenes 0,1 -0,25 ha
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9.7.3.6 Obersteinhausen - Dorfgebiet

Geplante Nutzung:

Rucknahme gemischte Bauflachen/ Dorfgebiet

Im Plan:

Am nordostlichen- und stidwestlichen Ortsrand

Flurnummer(n):

Gemarkung Auerbach; Teilflachen der FI.-Nrn.:
1516;
1617, 1618, 1619, 1618/2, 1622, 1617/3 und 1613/1,

GroRRe des Plangebiets in
ha:

ca. 0,4 ha

Angenommene Grundfla-
chenzahl (GRZ):

< 0,35 (Typ B niedriger bis mittlerer Versieglungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet besteht aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen, im geringen Umfang mit Gehdlzbestand.

Kompensationsplus

Angenommener durch- 0,2-0,5
schnittl. Kompensations-

faktor:

Angenommenes 0,08 — 0,2 ha
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9.7.3.7 Hinterherberg - Dorfgebiet

Geplante Nutzung:

Rucknahme gemischte Bauflachen / Dorfgebiet

Im Plan:

Am nordlichen Ortsrand

Flurnummer(n):

Gemarkung Urlading;Teilflachen der FI.-Nrn. 2020, 2195,
2034 und 2035,

Grole des Plangebiets in
ha:

ca. 0,3 ha

Angenommene Grundfla-
chenzahl (GRZ):

< 0,35 (Typ B niedriger und mittlerer Versieglungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen und zu einem kleinen Teilbe-
reich aus privaten Griunflachen mit kleineren
Gehdolzstrukturen.

Angenommener durch-
schnittl. Kompensations-
faktor:

0,2-0,5

Angenommenes
Kompensationsplus

0,06 — 0,15 ha
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9.7.4 Zusammenfassung der Ausgleichsbilanzierung

Erwarteter Kompensationsbedarf fur die gesamten Planungsflachen: | ca. 0,41 — 1,01 ha

Kompensationsgewinn fur die zuriickgenommenen Bauflachen: ca. 0,68 — 1,52 ha

Bei der aktuellen Darstellung des Flachennutzungsplans von geplanten Bauflachen im Ge-
meindegebiet von Auerbach ist bei einer Umsetzung der Planung mittels verbindlicher Bau-
leitplanung mit einem Kompensationsbedarf von 0,41 — 1,01 ha zu rechnen.

Wenn die Kompensation des Eingriffs nicht vor Ort mittels geeigneter Mallnhahmen z.B. Orts-
randeingriinung erfolgen kann, so ist vorzugsweise das Okokonto der Gemeinde Auerbach
fur den Ausgleich von baulichen Eingriffen zu verwenden und weiter auszubauen.

Der Kompensationsgewinn aus den Flachenricknahmen ist hier nur zur Verdeutlichung auf-
gefuhrt, er kann faktisch nicht gegengerechnet werden.

Fur diese Rucknahmeflachen bestehen keine rechtsverbindlichen Satzungen, es wurde daher
noch kein Ausgleich im Rahmen einer Eingriffsregelung fur diese Flachen erbracht.

Die Berechnung der Ricknahme und des ,,angenommenen Kompensationsgewinnes" zeigt
daher nur beispielhaft, wie viel Kompensationsbedarf durch die Ricknahme der Bauflachen
gespart wird. Rechnerisch besteht nur mehr ein ,angenommener Kompensationsbedarf* von
0,41 — 1,01.

9.7.5 Malnahmen zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen sind geeignet, die aus den Bauleitplanen entstehenden Eingriffe aus-

zugleichen:

Ortsrandeingrinung bestehender und neuer Siedlungen = eingegrinte Siedlungsrander mit

heimischen Hecken oder Baumen, zur Einbindung der Siedlung in die Landschaft, die tber

eine ,,normale” Eingrinung (i.d.R. 5,0 m breit) im Form einer Minimierungsmaflnahme hin-

ausgeht

- Extensivierung von Griunland und Ackerflachen, bevorzugt in den im Landschaftsplan
markierten Bereichen, Entwicklung zu einem artenreichen Dauergrinland

- Anlage von Bliihstreifen, extensiven Ackern

- Extensivierung und Aufwertung der Auenbereiche, sowie Herausnehmen der Flachen aus
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

- Renaturierung von Gewassern und damit Verminderung der Abflussgeschwindigkeit und
Zulassen von Uberschwemmungen im Randbereich Gewasser I11. Ordnung,

- Anlage von Streuobstwiesen

- Pflanzung von flachigen und linearen Gehdlzen oder Baumreihen

- Herstellung von naturnahen Waldréndern

Im Flachennutzungsplan werden zahlreiche MaRnahmen vorgeschlagen, die dem Ausgleich
bzw. Ersatz der oben genannten Beeintrachtigungen dienen (vgl. Kapitel 8.8.2 und 8.8.3)
Im Einzelfall ist zu prufen, welche Funktionen beeintrachtigt werden und durch welche der
vorgeschlagenen Mallhahmen sie auszugleichen sind.

9.8 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes werden neue Wohnbauflachen, ge-
mischte Bauflachen und Gewerbeflachen dargestellt. Ebenso werden Flachenriicknahmen
vorgenommen. Im Rahmen des Planungsprozesses wurden einige Varianten betrachtet und
diskutiert.
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Eine Einzelauflistung aller diskutierten Alternativen kann aufgrund der umfangreichen Ar-
beitsgespréache im Planungsprozess nicht erfolgen. Es wird jedoch eine zusammenfassende
Beschreibung zu den alternativen Planungsmdglichkeiten im Sinne groRerer stadtebaulicher
Entwicklungen vorgenommen.

Entwicklung von Wohnbauflachen

Nach den Berechnungen des Bauflachenbedarf weist die Gemeinde Auerbach einen Wohnbe-
darf von 100 Wohnbauparzellen in den nachsten 12 Jahren auf, davon sind 48 Stick Bau-
landreserven und 52 Stick mussen neue Baulandflachen sein. Bei einer Wohnbauparzelle
von ca. 800m=2 Bruttobauland ist somit eine Erweiterung von ca. 4,2 ha Bruttobauland not-
wendig.

Kleinteilig werden in Auerbach (ca. 730 m2) und Loh (ca. 1.100m2) neue Wohnbauflachen
dargestellt, da an diesem Standorten Interesse an einer Siedlungserweiterung besteht.

Der Uberwiegende Anteil der notwendigen 4,2 ha Bruttobauland muss nun an einer geeigne-
ten Siedlungseinheit neu entwickelt und im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache neu
dargestellt werden. Deshalb wurden die geeigneten Siedlungseinheiten einer kurzen Alter-
nativprifung unterzogen, um geeignete Standorte zu finden.

Die Alternativenprufung ist bei der Standortfindung ein wichtiges Instrument, um Flachen zu

finden, die tatsachlich stddtebaulich weiter entwickelt werden kénnen.

Der Standort fur die Neuausweisung geplanter Wohnbaufldchen ist von mehreren Faktoren

abhang:
- Anbindung an groRere Siedlungseinheiten mit stadtebaulichem Gewicht (Anbindege-

bot)

Verfugbarkeit fur die Gemeinde

Waldflachen werden nicht als mogliche Wohnbauflachen in Betracht gezogen

Bestehende oder mégliche ErschlieRung

Als Siedlungseinheiten mit stadtebaulichem Gewicht sind hier die Ortsteile Auerbach,
Oberauerbach und Engolling zu nennen. Auch Loh kdnnte sich zu einem Ortsteil mit stadte-
baulichem Gewicht entwickeln. Da der Gemeinde hier allerdings keinerlei Flachen fir eine
Entwicklung zur Verfigung stehen, ist eine Entwicklung von Loh nicht geplant. Allein in der
Bau- und Nutzungsstruktur zeigt sich, dass sowohl Auerbach mit Oberauerbach als auch En-
golling schon fruh tGberoértliche Funktionen fur die umliegenden Ortschaften Ubernommen
haben. In den Ortskernen finden sich nur wenige landwirtschaftliche Gebaude, es dominie-
ren Wohn- und Geschéaftshauser, Handwerksbetrieben, Gaststatten, Dienstleistungseinrich-
tungen, sowie kirchliche Gebaude.

Viele der kleineren Ortsteile im Gemeindegebiet sind hingegen aus urspringlich unabhangi-
gen kleinen Ortschaften entstanden. Hier finden sich z.T. denkmalgeschutzte Einzelobjekte,
zu denen Kirchen, Wohnhauser, Hofanlagen, Stallgebaude etc. gehéren. Sie sind auch heute
noch durch landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebédude geprégt, wenn auch Teile der
Bausubstanz mittlerweile einer nichtlandwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt wurden.

Aufgrund dieser Kritieren verbleiben in den Haupt-Ortsteilen Auerbach, Oberauerbach und
Engolling insgesamt 15 Standorte, die genauer untersucht wurden.
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Oberauerbach — Standorte 1-5

Abb. 49 Standortalternativen fir Wohnbauflachen in Auerbach und Oberauerbach

Standort 1 — studwestlich der vorhandenen Gewerbegebiete:

Der Standort wird ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt. Eine Erweiterung mit Wohnbau-
flachen kommt wegen der Nahe zu den vorhandenen Gewerbegebieten nicht in Frage. Eine
Erweiterung mit Gewerbegebieten ware in diesem Standort sinnvoller. Die Flachen stehen
der Gemeinde nicht als Bauland zur Verfugung.

Standort 2 — westlich der vorhandenen Wohnbauflachen:

Dieser Standort ist Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Eine Erweiterung der vorhande-
nen Wohnbauflachen nach Westen ware sinnvoll, ist aber auf Grund einer oberirdisch ver-
laufende 20kV-Leitung der Bayernwerke am jetzigen Siedlungsrand in direkter Anbindung
nicht moglich. Wie bei Standort 1 werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt und sind
nicht im Eigentum der Gemeinde Auerbach. Somit wird dieser Standort ausgeschlossen.

Standort 3 — nérdlich der vorhandenen Siedlungsflachen:

Dieser Standort wird ausschliel3lich landwirtschaftlich genutzt. Eine Erweiterung fur Wohn-
bauflache ist auf Grund der im Bestand noch vorhandenen aktiven Landwirtschaften nicht
sinnvoll. Der Schutz bestehender Betriebe hat fur die Gemeinde einen hohen Stellenwert.

Die Ausweisung von Wohnbauflache in so naher Anbindung an landwirtschaftliche Hoffla-
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chen ist immissionsschutzrechtlich nicht zu empfehlen. Die Flachen sollten fur die Erweite-
rung der bestehenden Betriebe vorgehalten werden. Die Flachen stehen der Gemeinde zu-
dem nicht als Bauland zur Verfigung. Deshalb ist dieser Standort ebenso auszuschlieRen.

Standort 4 — norddstlich der vorhandenen Wohnbauflachen:

Dieser Standort wird uberwiegend als landwirtschaftliche Flache (Grinland) genutzt und ist
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Im Landschaftsplan sind
die Flachen zum Teil als Bereiche die von Bebauung freizuhalten sind dargestellt. Land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet nach dem Regionalplan Donau-Wald, Landschaftsschutz- und
FFH-Gebiet, sowie Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete fithren letzt-
endlich dazu, dass dieser Standort fur eine Erweiterung von Wohnbaufldchen nicht in Frage
kommt.

Standort 5 — zwischen Gewerbegebiet, B533 und Siedlungsflachen in Auerbach:

Dieser Standort wird Uuberwiegend landwirtschaftlich (Grunland) genutzt. Im Landschafts-
plan wird dieser Bereich als von Bebauung freizuhalten dargestellt. Es sind Flachen mit einer
bestehenden Klaranlage, Landschaftsschutzgebiet, Vorranggebiet fuir den Hochwasserschutz
nach dem Regionalplan, Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete vor-
handen. Somit kann dieser Standort fur eine Erweiterung mit Wohnbauflachen ausgeschlos-
sen werden. Der kleinere Teilbereich entlang der B 533 aulRerhalt der Restriktionen ist,
wenn Uberhaupt, nur fur die Erweiterung des an der anderen Stralenseite angrenzenden
Gewerbegebietes denkbar. Hier gilt jedoch zu bedenken, dass eine stadtebauliche Entwick-
lung des Gewerbegebietes Uber die B 533 nach Osten flr problematisch anzusehen ist.

Fur die Entwicklung von Wohnbauflachen scheidet dieser Standort aus.

Auerbach — Standort 6

Standort 6 — nordlich von Auerbach, zwischen Auerbach und Berging:

Dieser Standort weil3t einen sehr inhomogenen Bestand aus landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen, Gehdlzen und bestehender Bebauung im AuRenbereich auf. Zusatzlich handelt es sich
hier um topographisch sehr bewegtes Gelande, das in der Hugelkuppe von Berging endet.
Eine Entwicklung von Bauflachen ganz allgemein in diesem Bereich wird auf Grund der To-
pographie, der Kleinteiligkeit und der weit einsehbaren Lage stddtebaulich fur problematisch
gehalten. Deshalb ist dieser Bereich von einer Erweiterung mit Wohnbauflachen auszuschlie-
Ren. Weitere an den Hauptort Auerbach angebundene Flachen fur zuklnftige Siedlungsent-
wicklung sind auf Grund der umgebenden Hangwalder und des Talraumes der Ohe mit den
Uberschwemmungsflachen nicht gegeben.

Lediglich eine kleine Teilflache wird zukunftig als Wohnbauflache ausgewiesen. Hier liegen
der Gemeinde konkrete Bauplane vor.
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Enqgolling — Standort 7-11

& o P l 1

Abb. 50 Standortalternativen fiir Wohnbauflachen in Engolling

Standort 7 — ndrdlich von Engolling:

Dieser Standort wird Uberwiegend landwirtschaftlich (Grunland) genutzt. Dazu befinden sich
Teile des Standorts im Landschaftsschutzgebiet und ist nach dem Regionalplan landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet. Bisher stand der Gemeinde dieser Standort nicht zur Verfugung. In-
zwischen konnte die Gemeinde eine relativ gro3e Flache (11.500m=2) erwerben und kann
somit hier ein Wohngebiet entwickeln.

Die Flache grenz direkt an bestehende Bebauung an. Die ErschlieBung ist Uber die Die-
poltstettener StralRe gesichert. Nach Norden hin ist durch bestehende gro3e Geh6lz- und
Waldflachen eine Einbindung in die Landschaft bereits gegeben. Im Landschaftsplan wird
zudem eine Ortsrandeingrinung angegeben.

Standort 8 — stuidwestlich von Engolling:

Dieser Standort wird landwirtschaftlich genutzt (Grinland, Acker). Er befindet sich Uberwie-
gend im Landschaftsschutzgebiet und ist im Regionalplan als landschaftliches Vorbehaltsge-
biet eingezeichnet. Topografisch steigt das Gelande nach Suden hin stark an. Dies macht
eine weitere Bebauung und vor allem die Einbindung in das Landschaftsbild sehr schwierig.
Die Flachen stehen der Gemeinde fur eine Entwicklung nicht zur Verfugung.

Aus diesen Grunden wird dieser Standort nicht weiter dargestellt.
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Standort 9 — norddstlich von Engolling:

Die Gelande im Nordosten von Engolling steigt nach Norden hin stark an, um dann, etwa auf
Hohe des bisherigen ndrdlichen Ortsrandes nach Stden hin Richtung Diepoltstetten wieder
abzufallen.

Die Flachen werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt, ein kleiner Teilbereich wird als
Freizeitanlage genutzt, die von Grunstrukturen eingewachsen ist.

Die topografische Situation macht eine Wohnbebauung schwierig. Die Flachen stehen der
Gemeinde fur eine Entwicklung nicht zur Verfugung. Von einer gro3eren Entwicklung von
Wohnbebauung wird daher vorerst abgesehen.

Nur eine kleine Teilflache wurde erweitert, da hier konkrete Bauwlnsche eines Anwohners
vorliegen. Diese Erweiterung erfolgte bereits parallel in einem Deckblatt Nr. 15 zum beste-
henden Flachennutzungsplan. Im hier vorliegenden FNP wird die Flache daher als Bestand
dargestelit.

Standort 10 — suddstlich von Engolling / Zierberg:

Ursprunglich war der Standort Zierberg fur die Entwicklung eines Wohngebiets geplant. Im
Laufe des Verfahrens hat die Gemeinde diese Planung verworfen, da sich der Bereich als
Baugebiet nicht sehr gut eignet.

Die Einbindung in das Landschaftsbild gestaltet sich schwierig, eine grof3e Einsehbarkeit, vor
allem von Loh aus kommend, wrde sich nicht vermeiden lassen.

Es befinden sich einige Gehdlz- und Biotopflachen vor Ort, welche keine zusammenhéan-
gende Bebauung zu lassen. Somit ist eine vollstandige Anbindung eines neuen Baugebiets
an bestehende Bebauung nicht gegeben. Dieser Standort soll daher vorerst nicht dargestellt
werden.

Standort 11 — Sudoéstlich Engolling

Im Osten des Bebauungsplanes Engolling, direkt angrenzend an bestehende Bebauung ist
eine ca. 6.000m= grofRe Wohnbauflache geplant. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich
(Grunland) genutzt. Sie steigt stark nach Norden hin an. Im sudlichen Bereich verlauft die
Wasserleitung der Wasserversorgung Bayerischer Wald.

Da ein Bautrager hier konkrete Bauplane vorgelegt hat, die ErschlieBung gesichert ist und
der Bedarf an neuen Wohnbauflachen Engolling sehr hoch ist, wird trotz der relativ schwieri-
gen Topografie die Darstellung in den FNP aufgenommen.
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Abb. 51 Standortalternativen fiir Wohnbauflachen in Loh

Standort 12 — westlich vom BP Heigl-Bugl

Zwischen der im neuen FNP dargestellten Rucknahme von Wohnbauflache und dem Bebau-
ungsplan Heigl-Bugl wéare eine Entwicklung von Siedlungsflachen theoretisch moéglich. Aller-
dings stellt sich die ErschlieRung als recht schwierig dar, da das Gelande von der DEG 7
nach Norden hin stark abfallt. Die ErschlieBung musste also mittels einer recht steilen Zu-
fahrtsstrale von der DEG 7 erfolgen, was aus Sicherheitsgriinden im Verkehr keine optimale
Moglichkeit darstellt.

Zudem stehen der Gemeinde diese Flachen aktuell nicht zur Verfigung.

Eine Entwicklung in diesem Bereich ist daher nicht geplant.

Abb. 52 Standort 12: Héhendifferenz zwischen der DEG 7 und den nérdlichen davon liegenden Flachen (im Foto
rechts)
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Standort 13 — zwischen BP Heigl-Bugl und Ortsabrundungssatzung Loh-Ost

Diese Flachen wurden sich fur eine weitere Bebauung gut eignen kénnen. Das Gelande fallt
zwar von der DEG 7 nach Norden hin ab. Eine ErschlieBung wéare allerdings von der nérdli-
chen ErschlieBungsstralle Heigl-Bugl moglich. Der bestehende Hof in der Mitte der Flache ist
bereits erschlossen.

Der Gemeinde stehen diese Flachen aktuell jedoch nicht zur Verfugung.

Eine Entwicklung in diesem Bereich ist daher nicht geplant.

Standort 14 — zwischen Ortsabrundungssatzung Loh-West und Einbeziehungssatzung Loh
Mitte, ndrdlich der DEG7

Die hier liegenden Flachen fallen ebenfalls von der DEG7 nach Norden stark ab. Am unteren
Hangende (im Norden) besteht eine kleine Waldflache. Fur die Entwicklung eines grofReren
Baugebietes gestaltet sich auch hier die Erschlielung aufgrund der Hohenlage schwierig.
Aufgrund dessen ist dieser Bereich nicht als erstrebenswerte Bauflache fur ein gro3eres
Wohngebiet zu betrachten. Eine einreihige Bebauung entlang der DEG 7, als Weiterfuhrung
der nordlichen Bebauung Loh-Mitte, ware denkbar.

Ein zusammenwachsen der beiden Ortsbereiche ist derzeit von der Gemeinde nicht ge-
winscht. Der Gemeinde stehen diese Flachen aktuell nicht zur Verfugung. Eine Entwicklung
in diesem Bereich ist daher nicht geplant.

Standort 15 — zwischen Ortsabrundungssatzung Loh-Birkentd und Einbeziehungssatzung
Loh Mitte, sudlich der DEG7

Eine einreihige Bebauung entlang der DEG 7 wére hier durchaus denkbar, als Weiterfiihrung
der sudlichen Bebauung Loh-Mitte. Das Gelande steigt leicht nach Stden an.

Da ein Zusammenwachsen der beiden Ortsbereiche von der Gemeinde derzeit nicht ge-
winscht ist und die Flachen der Gemeinde nicht zur Verigung stehen, ist eine Entwicklung
der Flachen nicht geplant.

Entwicklung gemischter Bauflachen
Es werden keine neuen gemischten Bauflachen dargestellt.

Gewerbliche Entwicklung

Eine Darstellung neuer gewerblicher Bauflachen ist im geringen Umfang (ca. 1.200m=2) zum
aktuellen Bestand mdglich. Das bestehende Gewerbegebiet Gewerbehotfe in Oberauerbach
wird geringfugig erweitert. Die Infrastruktur ist bereits vorhanden. Eine Alternativenprifung
ahnlich der zur Entwicklung von Wohnbauflachen war wegen der geringfugigen Erweiterung
im bestehenden Gewerbegebiet nicht notwendig.

9.9 ZUSATZLICHE ANGABEN

9.9.1 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Methodik

Die Erstellung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden zur Umwelt-
prifung in der Bauleitplanung (ergéanzte Fassung, Oberste Baubehérde im BStMI 2007).
Die Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzguter erfolgt auf Ebene des gesamten Ge-
meindegebiets von Auerbach. Dabei wird gleichzeitig eine Beurteilung ihrer Empfindlichkeit
vorgenommen. Die Empfindlichkeit gibt an, gegen welche Auswirkungen von Vorhaben die
Schutzguter empfindlich reagieren, es werden damit jedoch keine Aussagen zur Schutzwuir-
digkeit getroffen.

Die darauffolgende Bewertung der Umweltauswirkungen der Neuplanungen auf die einzel-
nen Schutzguter erfolgte verbal argumentativ in Form einer Tabelle zu jeder neu geplanten

Seite 155 von 168 Entwurf i.d.F. vom 04.04.2019, 03.03.2022




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE AUERBACH
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

Flachendarstellung des Flachennutzungsplans. Dabei wird eine dreiteilige Skala zur Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen (gering/mittel/hoch) verwendet, die wie folgt definiert wer-
den:

Stufe der Be- Umweltaus- | Erlauterung und Beispiele
eintrachtigung | wirkungen
(keine) keine Auswir- - Belange des Schutzgutes sind nicht berthrt oder wer-
kungen den nicht beeintrachtigt
- Beispiel: Kulturguter sind nicht vorhanden
gering Auswirkungen - geringe Auswirkungen sind zu erwarten
geringer und/oder
Erheblichkeit - das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit auf
oder

- vorhandene mittelschwere Auswirkungen kdnnen
durch MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
vermindert werden

- Beispiel: Es erfolgen nur kleinflachige Eingriffe oder
durch umfangreiche Eingrinung kdnnen kleinklimati-
sche Auswirkungen vermindert werden

mittel Auswirkungen - mittelschwere Auswirkungen sind zu erwarten
mittlerer und/oder
Erheblichkeit - Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit kénnen

durch MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
deutlich reduziert werden

hoch Auswirkungen - hohe Auswirkungen sind zu erwarten und/oder
hoher - Umweltauswirkungen kdnnen durch Manahmen zur
Erheblichkeit Vermeidung und Verringerung nur unwesentlich redu-

ziert werden

- Beispiel: Flachen fur gewerbliche Entwicklungen las-
sen Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fur das
Schutzgut Boden erwarten

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung, LfU 2003) verwendet.
Die Verkehrsbelastung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung detailliert zu prifen.

9.9.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die im Flachennutzungsplan neu vorgenommenen Darstellungen von Siedlungsflachen
(Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen) haben keine unmittelbaren Umweltauswirkun-
gen, da aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans noch kein Baurecht abgeleitet
werden kann. Somit werden im Rahmen dieser Planungen keine MalRnahmen zur Uberwa-
chung notwendig, diese werden erst in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane)
konkretisiert.

9.9.3 Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts werden die méglichen Auswirkungen der Neuplanungen im
Zuge der Uberarbeitung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Auerbach auf die Umwelt
gepruft.

Die wesentlichen Ziele der Neuplanungen im Rahmen des Flachennutzungsplans sind die Si-
cherung der Siedlungsentwicklung der Gemeinde durch Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen, sowie die geringfligige Erweiterung des Gewerbestandortes Auerbachs durch
neue gewerbliche Bauflachen, sowie die Rucknahme von nicht verfugbaren Bauflachen zur
Wegbereitung neuer, tatsachlich entwickelbarer Bauflachen.
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Als Grundlage zum Verstandnis der Bewertungen werden vorab die Schutzgiter im Gemein-
degebiet Auerbachs im Bestand beschrieben. Die Berlcksichtigung der Schutzgebiete und
Biotope im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird aufgrund der Erfordernisse des
Europarechts aber auch aufgrund der besonderen Standorte im Gemeindegebiet in einem
gesonderten Kapitel ausfuhrlich und nachvollziehbar anhand der geplanten Flachen abge-
handelt.

Daraufhin erfolgt die Bewertung der Umweltauswirkungen fir jeden neu geplanten Standort
anhand einer dreiteiligen Skala. Dabei lasst sich zusammenfassend feststellen, dass auf-
grund der umsichtigen Planung (Auswahl und Umfang der neu geplanten Flachendarstellun-
gen) Uberwiegend gering erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Dies
gilt insbesondere, wenn die vorgeschlagenen MalRhahmen zur Vermeidung bei der spéateren
Umsetzung Berucksichtigung finden.

Um erhebliche Umweltauswirkungen bei der spateren Umsetzung verhindern zu kénnen,
wird besonders darauf hingewiesen, dass bei der verbindlichen Bauleitplanung oder auch bei
Einzelbauvorhaben auf den Erhalt und die Einbindung bestehender Biotope hingewirkt wer-
den soll.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans sind noch keine MalRnahmen zur Uberwa-
chung erkennbar. Methodische Schwierigkeiten bestehen derzeit nicht.
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10. ANHANG

10.1 ABKURZUNGEN / WORTERKLARUNGEN

ABSP Arten- und Biotopschutzprogramm

AELF Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BayWaldG Bayerisches Waldgesetz

BayWG Bayerisches Wassergesetz

BfN Bundesamt fur Naturschutz

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

DSchG Denkmalschutzgesetz

FFH-RL Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

FNP Flachennutzungsplan

LEP Landesentwicklungsprogramm Bayern

LfU Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Lkr. Landkreis

LSG Landschaftsschutzgebiet

Iw. landwirtschaftlich

NN Normalnull

NP Naturpark

0.M. ohne Mafstab

PlanzV Planzeichenverordnung

SPA Special Protection Area (Europaisches Vogelschutzgebiet)
TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
USG Uberschwemmungsgebiet

VS-RL Vogelschutzrichtlinie

WHG Wasserhaushaltsgesetz

WSG Wasserschutzgebiet

WWA Wasserwirtschaftsamt

WRRL Wasserrahmenrichtlinie
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D-2-71-113-3 Alperting 8. Vierseithof; Bauernhaus, zweigeschossiger, teilweise ausge-
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19. Jh.; Stadel, eintenniger holzerner Satteldachbau mit nérdlichem Halb-
walm, Ende 18. Jh.; Remise, massiver Walmdachbau, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

D-2-71-113-36 Bei Unternbach. Flurkreuz, hoélzernes Kruzifix mit Wettermantel und Mater
Dolorosa, um 1800, Gedenktafel 1941.
nachqualifiziert

D-2-71-113-4 Berging 1. Wohnstallhaus eines Dreiseithofes, Flachsatteldachbau mit
Blockbau- Obergeschoss und Giebelschrot, im Kern Ende 18. Jh., teilweise
erneuert. nachqualifiziert

D-2-71-113-27 Frohnstettner Feld in der Flur Untersteinhausen. Kapelle, Satteldachbau
mit Dachreiter und Putzgliederung, wohl 19. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-2-71-113-7 Grubhof 1; Grubhof 2. Ehem. Wohnstallhaus, Flachsatteldachbau mit Block-
bau- Obergeschoss, zweiseitig umlaufendem Schrot und Hochschrot, 2.
Halfte 18. Jh.; Stallstadel, zweitenniger hélzerner Steildachbau mit Traid-
kasten und Blockbaustall, 17./18. Jh.; Hofbrunnen, Granittrog, bez. 1788.
nachqualifiziert

D-2-71-113-1 Hauptstralle 6. Pfarrhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit farbiger
Putzgliederung, bez. 1698.
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D-2-71-113-2

D-2-71-113-8

nachqualifiziert

Hauptstrafle 10. Kath. Pfarrkirche St. Pankratius und Margareta, barocker
Saalbau mit eingezogenem Chor und ndrdlichem Kuppeldachturm, Anfang
18. Jh., um 1760 verlangert; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

Hinterherberg 7. Ehem. Wohnstallhaus, Blockbau-Obergeschoss tUber
Bruchsteinmauerwerk mit Flachsatteldach, Trauf- und Giebelschrot, 1. Drit-
tel 19. Jh., teilweise erneuert.

nachqualifiziert

D-2-71-113-10 Hinterherberg 8. Wohnstallhaus, Flachsatteldachbau, teilweise mit Block-

bau- Obergeschoss und Traufschrot, im Kern Ende 18. Jh.; Traidkasten,
erdgeschossiger Blockbau mit Satteldach, 18./19. Jh.; Backhaus, erdge-
schossiger Satteldachbau, 19. Jh.

nachqualifiziert

D-2-71-113-35 Hitting 4. Kruzifix, gefasstes Holzcorpus, wohl Anfang 19. Jh., Kreuz mit

rautenférmiger Rahmung und Wettermantel spéater.
nachqualifiziert

D-2-71-113-38 Hitting 4. Ehnem. Wohnstallhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Oberge-

schoss, zweiseitig umlaufendem Schrot und Hochschrot, 1. Viertel 19. Jh.;
Zuhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss und weitem Dach-
Uberstand, 1. Viertel 19. Jh.

nachqualifiziert

D-2-71-113-34 In Berging. Pestsaule, Granitsdule mit Laternenaufsatz, bez. 1645

nachqualifiziert

D-2-71-113-11 In Hinterreit. Weilerkapelle, kleiner Satteldachbau mit Dachreiter, wohl 1.

Drittel 19. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-2-71-113-28 Kirchfeld. Kapelle, kleiner Satteldachbau, 1. Halfte 19. Jh.

nachqualifiziert

D-2-71-113-24 Lohwiese. Wegkapelle, kleiner offener Zeltdachbau, 2. Halfte 18. Jh.

nachqualifiziert

D-2-71-113-31 Marterlist. Kapelle, Satteldachbau mit Putzgliederung, 19. Jh.

nachqualifiziert

D-2-71-113-17 Nahe Obersteingrub. Hofkapelle, neubarocker Satteldachbau mit Dachrei-

ter und Putzgliederung, um 1900; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-2-71-113-20 Obersteinhausen 15. Bauernhaus, zweigeschossiger Blockbau tber ver-

putztem Steinsockel mit Flachsatteldach und zweiseitig umlaufendem
Schrot, Anfang 19. Jh.
nachqualifiziert
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D-2-71-113-37 Prechhausen 9. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Oberge-

schoss und Traufschrot, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

D-2-71-113-23 Schattenberg 1. Kapelle, Flachsatteldachbau mit Dachreiter, 2. Halfte 19.

Jh.
nachqualifiziert

D-2-71-113-16 UrbachstraRe 1. Waldlerhaus, erdgeschossiger Blockbau tGber hohem ver-

putztem Steinsockel mit Flachsatteldach, 2. Halfte 18. Jh.
Nachqualifiziert

D-2-71-113-15 Urbachstral’e 9. Ehem. Wohnstallhaus, zweigeschossiger, teilweise ausge-

mauerter Blockbau Uber steinernem Sockel mit Flachsatteldach und Trauf-
schrot, Anfang 19. Jh.
nachqualifiziert

D-2-71-113-29 Utting 1. Ehem. Wohnstallhaus, zweigeschossiger Blockbau mit Flachsat-

teldach und zwei giebelseitigen Schroten, bez. 1826.
nachqualifiziert

D-2-71-113-33Zolling 3. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Blockbau mit zweiseitig

umlaufendem Schrot, Ende 18. Jh.
nachqualifiziert

Anzahl Baudenkmaler: 24

10.5

LISTE DER BODENDENKMALE

(Stand 03.07.2018)

D-2-7144-0004 Untertagige mittelalterliche und friilhneuzeitliche Befunde und Funde im

Bereich des Kirchhofes und der Kath. Pfarrkirche St. Pankratz und Mar-
gareta in Auerbach.
nachqualifiziert

D-2-7244-0001 Burgstall hochmittelalterlicher Zeitstellung mit Vorburgareal

nachqualifiziert

Anzahl Bodendenkmaler: 2
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10.6 DATENBLATTER DER NATURA-2000-GEBIETE

10.6.1 FFH-Gebiet ,,Obere Hengersberger Ohe mit Hangwiesen**

NATURA 2000 Bayern
Gebietsbezogene Konkretisierung

der Erh

Gebietstyp:

altungsziele

Gebietsnummer: DE7144373

Gehistsname:

Grobke:

347 ha

_—A:L\

N
NATURA 2000

Stand: 19.02.201&

Qbere Hengersherger Ohe mit Hangwiasen

Zustindige héhere Naturschutzbehdrde: Regierung von Niederbayern

Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie It. Matura 2000-Verordnung

EU-Code: |LET-Mame:
E430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
510 MHQEI’E Flachlandmahwigasen [Alopecrys prafensis, SEHQHFSOI'ba Sileinalis
2150 Kieselhaltige Schutthalden der Berglagen Mitteleuropas
o1 EQ* AusneWialder mit Ainus gitdinosa und Frarinue sxeelsior (Alno-Padian, Alnion in-
canas Salicion albasg).
* = priontar

Arten des Anhangs || der FFH-Richtliniz It Matura 2000-Verordnung

[ EU-Code: | Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:
1355 Lutia lutra Fischother
1163 Cotties gobio Sroppe
1029 Margantifera margaritifena Flussperimuschel
1088 Waculinea telairs Heller Wissenknaopi-Areisenblauling
1061 Waculinea hausithous Dunkler Wiesanknopi-Ameaisenbl uling-
= prioftar
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Gebhietsbezogene Konkretisierungen der Erhaltungsziele:

Erhalt ggf. ¥ ederherstel ung eines inweiten Berzichen neturnahen Flietgewasser-Auz-Systems mit
ungeschmalerter Cyaamik, hohem Auwiesenarteil, extensiven Hangwiesen unc langfristig dberle-
bensfahigen, vitalen Papuletionen der Flusspermuschel und Groppe sowie der an Bxtensiveiesan
geburdenen &me senblaulinge. Erhalt der unverba ten natirichen ader naturnahen Gawasserab-
schnitte it ihrer ungeschmalert=n Fliefgawdsser- und Auendynamik sowie mit ihren cherakteristi-
zchen Struuren wie Steinen, Gerdll- une Schwemmbsnken Sumper und Werarbrichen, Weiden-
urnd Erleqsdumen, inshesonders der unbeeintréchtigten Bereiche

1. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Feuchten Hochstaudenfluren der planaren und montanen
kis alpinen Stufe n nicht van Neophyten dominierter ALspragung und in der regionstypischen
Arntsnzusammensetzung.

Erhalt ggt. Wiederherstellung der extensiven Mageren Flachland-Mahwiesen {Afopecurus gra-
tansis, Sanguisorba offficinaiis) in ihren nuizungsgepragten Ausbildungsfarmen unter Berlck-
sichtigung cer ékologischen Anspricte wertbestimmender Arten. Erhalt ihrer Standotvorausset-
ZUNCEN

[

3. Erhalt der Kieselhaltigen Schutthalden der Berglagen Mitteleuropas als weitgeend offene,
gehélzarme Trockenstandore.

4. kErhalt ggt. Wiederherstellung der Auenwsblder mit Afnus glotinosa und Fraxinus excelsior
[Alna-Padion, Alnioh incanae, Salicion atbae) mit ihrer epezifischen Hydrolagie. Erhalt ggf.
Wederherselung eines ausreichend hohen Arteils an Alt- und Totholz sevwie ar Biotop- und
Hohlznbauren als Lebaensraum fur darzn gebundere Aren und Lebansgeme nschaften.

2. Ermalt ggt. WWiederherstellung emner deuernatt Oberlesenstanigen Fischotter-Fogulation Erhalt
ggf. YWiederherstellung de- biologischen Durchgd ngigkeit der Flieligewasser und Auesn, beson-
ders durch den Erhalt von Wanderkoridoren entlzng von Gewassern und unter Brocken sowie
ausraichend sténingsfreie Fliekgawasser- und Uferabschnitte.

4. Erhalt gof. Wiederherstellung der Fopulation der Greppe. Erhalt gof. Wiederherste lung der bio-
logiszhen Durchgandigket der Gewasser,

7. Erhalt gof. wWiederherstellung dauerhaft Jberlebersfah ger, reproduzierender Populatior der
Flussperimuschel Erhal: ggf. Wiederherstellung einer ausreichend guten Gewasserqualitas, ei-
ner geringen Schurebstoff- Kalk- Fhosphat- und Stickstoftkonzentration. w. a. durch Vorklarung
b, Bic<halt varbelasteter Zulaufe (Absetzbecken, K arteiche, Abfanggraben), iner for die Mu-
schelbesiediung greigneten Struktur der Bachsohle und des Interstitials und struldurreizher und
allznfalls extensiv genutzter Uferstraifen und Lferbestockungen zum Entzug von Nahrstoffen aus
dem Gewagser und zur Beschattung ckihlere Temperaturen, hahere- Sauerstoffgehalt) autozh-
thoner Bechforellenpopulaticnen als Wirtsfisce,

E. Erhalt ggf. Wiederherstallung der Populationan des Hellen YWiegsenknopf-Amsisaenbliulings und
dece Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbliulings. Erhalt cor Lebensraume der Amciscnblaulinge,
inshesondare in ibren nutzungsgep-agten Auskildungen. Erhalt der Vernetzungsstrukturen und
der YWinsameisepopulationen
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11. Ubersicht Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:

Baulandreserven
Kaltenbrunn

Baulandreserven
Baulandreserven
Baulandreserven
Baulandreserven
Baulandreserven
Baulandreserven

Baulandreserven

+ Riicknahmen — Ortsteil Oberauerbach, Auerbach,

+ Rucknahmen — Ortsteil Engolling

+ Rucknahmen — Ortsteil Schweinbach, Loh
+ Rucknahmen — Ortsteil Obersteinhausen
+ Riucknahmen — Ortsteil Hotzelsberg

+ Rucknahmen — Ortsteil Mapferding

+ Rucknahmen — Ortsteil Hinteherberg

+ Riucknahmen — Ortsteil Vorderreit
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