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Einbeziehungssatzung Mapferding lll, Gemeinde Auerbach Begriindung

1 Anlass, Ablauf und Ziele der Planung

Fur den Ortsteil Mapferding liegt eine Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung vor. Im Bereich der
Parzelle 3 der bestehenden Satzung soll aufgrund geanderter Nutzungsanforderungen die Grenze
zwischen bebaubarem Bereich und Ausgleichsflache angepasst werden. Damit soll der Erhalt eines
vorhandenen Nebengebaudes erreicht werden. Die Neuschaffung von Bauparzellen wird nicht
angestrebt.

1280 /7

1292

Schaubild 1: Aussagen der vorliegenden Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung fiir den Vorhabensbereich ( = Parzelle

3)

Als Grundlage fur die Plananderung wurde am 11.06.2022 eine Aktualisierung der Bestandsaufnahme
durchgefiihrt (siehe beigefiigter Plan Bestand und Eingriffsermittlung).

Unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlich eingetretenen 6rtlichen Situation, der Belange des
Grundeigentiimers und der Zielsetzungen der vorliegenden Satzung wurde die nachfolgend dargestellte
Lésung entwickelt.

2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Auerbach ist der Planungsbereich als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Aktuell wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Uberarbeitet.

Die Gemeinde Auerbach verfligt Giber keinen kommunalen Landschaftsplan.

3 Raumordnung / Landesplanung

Die Ortschaft Mapferding ist ein Ortsteil der Gemeinde Auerbach und liegt in ca. 1,6 Kilometer Entfernung
zum Hauptort Auerbach. Die Anbindung an den Hauptort erfolgt tiber die Bundesstralte B533.

Das Gemeindegebiet liegt mit groRen Teilen im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Stdlich der Ortschaft
Mapferding liegt das Vorranggebiet fiir Bodenschatze GR 17 (Granit Auerbach).
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Einbeziehungssatzung Mapferding lll, Gemeinde Auerbach Begriindung

4 Stadtebau, Immissionsschutz

Die Bebauung von Mapferding liegt éstlich der B 533 und erstreckt sich beidseitig entlang der Dorfstral3e.
Ein ausgepragtes Ortszentrum ist nicht vorhanden.

Gewerbebetriebe sind nicht vorhanden. Betriebe mit landwirtschaftlicher Nutzung beschranken sich auf
Flurstlick 1286/2, hier erfolgt Pferdehaltung.

Die Bebauung entspricht dem Typ des Dorfgebietes nach § 5 BauNVO.
Die ErschlieBung der Parzelle 3 erfolgt von Westen her Uber die bestehende Anwesenzufahrt.

Landwirtschaftliche Betriebe mit betriebsbedingten, beeintrachtigenden Emissionen sind nicht vorhanden.
Die Tierhaltung im Planungsbereich beschrankt sich auf eine freizeitmaRige Pferdehaltung und ist von
den Einbeziehungsgrundstiicken relativ weit entfernt.

Circa 500m sudlich des Geltungsbereiches liegt der Steinbruch der Firma M. Thiele GmbH & Co. KG.

Fir die zuletzt beantragte Abbaugenehmigung (Genehmigt durch das Landratsamt Deggendorf am
17.09.2002, Az. U1-171-5) wurde durch Ingenieurbiiro Miller BBM ein Schallgutachten erstellt. Geman
den Ergebnissen des Gutachtens werden im Ortsbereich Mapferding die flir ein Dorfgebiet zulassigen
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten (Bezugspunkt Mapferding 20 mit einer dem Geltungsbereich
vergleichbaren Entfernung zum Steinbruch). Die geplante Satzungsanderung mit geringfligiger
Anpassung der Bauflachenabgrenzung schafft diesbeziiglich keine gednderte Situation.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsberechnung fir Mapferding:

Detonationsknall LKW-Verkehr auf der Anlagengerausch
Zufahrt zum Werk
Immissions- | Max. Immissions- | Beurteilungs- | Immissions- |Beurteilungs- | Red.
ort Schalldruck- | richtwert pegel grenzwert pegel Immissions-
pegel Tag/dB(A) Tag/dB(A) Tag/dB(A) Tag/dB(A) richtwert
Tag/dB(A) Tag/dB(A)
Mapferding |78 87 7,5 64 52 57
20

5 Landschaftsplanung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung,
Griinordnung

5.1 Planungsvorgaben und -grundlagen
Regionalplan Donau Wald

Der Planungsbereich liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
sollen die Eigenart des Landschaftsbildes und charakteristische Landschaftselemente wie naturnahe,
artenreiche Walder, Wiesentaler, Trockenrasen, Halbtrockenrasen, Trockengebiische, Hochmoore,
Niedermoore, FlieRgewasser mit naturnahen Auenbereichen, Altwasser, naturnahe Stillgewasser,
Flachwasser- und Uferbereiche erhalten werden. Hingewirkt werden soll auf die Entwicklung naturnaher
Walder, die Schaffung von Ergénzungs- bzw. Ersatzbiotopen, die Rekultivierung unter besonderer
Berucksichtigung der Biotopentwicklung bei Eingriffen in Natur und Landschaft.

Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Mapferding liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Fur den Geltungsbereich der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung liegt eine Befreiung im Hinblick auf die Vorgaben der LSG-
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Einbeziehungssatzung Mapferding lll, Gemeinde Auerbach Begriindung

Verordnung vor.

Amtliche Biotopkartierung Bayern

Die amtliche Biotopkartierung enthalt fir den Planungsbereich keine erfassten Biotopflachen.

Artenschutzkartierung

Die Artenschutzkartierung weist fur den Bearbeitungsbereich keine Nachweise auf.

Arten- und Biotopschutzprogramms fiir den Landkreis Deggendorf (1997)
Entwicklungsziele Kartenteil:

Sicherung bzw. Wiederherstellung der mosaikartig verzahnten Kulturlandschaft mit ihrem hohen Anteil
naturschutzfachlich bedeutsamer Offenlandstandorte.

5.2 Natiirliche Grundlagen

Mapferding liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Deggendorfer Vorwald, Untereinheit Hausstein-
Sonnenwald Bergfuld (Quelle ABSP, 1997).

Den geologischen Untergrund bilden Granite.
Die potenziell naturliche Vegetation wird vom Hainsimsen-Buchenwald-Ostbayernrasse gebildet.

5.3 Ortliche Situation

Mapferding liegt auf einer Hoéhe von ca. 400m tGber NN am Rand einer ebenen Plateauflache. Sidlich der
Bebauung fallt das Gelande relativ steil zum Mapferdinger Bach hin ab.

Im nordwestlichen Abschnitt der Dorfstral3e ist ein alterer Baumbestand vorhanden. Der neuere Ortsteil
im Osten besitzt nur eine geringe Gehoélzausstattung. Die Ortsrander sind Uberwiegend gut durch Hecken
und Obstwiesen in die Umgebung eingebunden. Defizite in der Randeingriinung sind am 8stlichen
Ortsrand im Sudteil sowie am nordlichen Ortsrand vorhanden.

Im geplanten Geltungsbereich sind keine geschitzten Flachen im Sinne von § 30 BNatSchG oder Art. 23
BayNatSchG vorhanden.

Im Bestandsplan ist die bestehende Situation fiir das Vorhabensgrundstiick 1290 dargestellt.
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Einbeziehungssatzung Mapferding lll, Gemeinde Auerbach Begriindung

5.4 Erfasste Bestandstypen und ihre Bewertung

Die erfassten Bestandstypen sind im beigefiigten Bestandsplan dargestellt. Die Bewertung erfolgt geman
dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, 2003".

Wertstufen schutzgutbezogen Wert-
stufe
ge-
samt

Arten und Boden Wasser Klima und Luft Landschaftsbild

Lebensraume

Parzelle 3 I+ - - I+ 1]

(strukturarmer | (anthropogen (Gebiet mit (Flache ohne (Lage im

Zier- und Uberpragter hohem intaktem | kleinklimatisch Landschafts-

Nutzgarten) Boden unter Grundwasser- wirksame schutzgebiet

Dauerbewuchs) | flurabstand) Luftaus- Bayerischer
tauschbahnen) |Wald)

- - - I+ 1]

strukturreicher | (anthropogen (Gebiet mit (Flache ohne (Lage im

Garten Uberpragter hohem intaktem | kleinklimatisch Landschafts-

Boden unter Grundwasser- wirksame schutzgebiet
Dauerbewuchs) | flurabstand) Luftaus- Bayerischer
tauschbahnen) |Wald)
Erlauterung Wertstufen:
I = Gebiet geringer Bedeutung - = unterer Wert
Il = Gebiet mittlerer Bedeutung + = oberer Wert

1] Gebiet hoher Bedeutung

6 MaBnahmenkonzept und Planungsziele

Um den Erhalt des vorhandenen Nebengebaudes zu ermdglichen, soll die Ausgleichsflache im Stiden
verklrzt und entsprechend im Nordwesten vergréRert werden. Im Bereich der Ausgleichsflache
vorhandene, nicht standortheimische Gehdlze werden entfernt und durch Obstbaume entfernt. Die im
Nordosten und Osten vorhandene Hecke bleibt erhalten und wird durch durch erganzende Pflanzungen
im Slidosten und Sidwesten erweitert (hier waren bisher keine PflanzmaRnahmen vorgesehen).

6.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

Neben den oben dargelegten Ansatzen, tragen folgende Vorgaben zur weiteren Eingriffsvermeidung bei:
(= weiterhin geltende Vorgaben der vorliegenden Satzung):

e Einfriedungen sind nur in sockelloser Bauweise (ohne durchgehenden Zaunsockel) zulassig, um die
biologische Durchlassigkeit zu erhalten

¢ die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird ausgeschlossen (bizarr wachsende
und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten,
Thujen, Scheinzypressen)

e Zufahrt und Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt
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Einbeziehungssatzung Mapferding lll, Gemeinde Auerbach Begriindung

e Baugebietsdurchgriinung durch Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Baugrundstlicken
(Anzahl abhangig von der GrundstiicksgrofRe).

6.2 Bilanzierung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf Grundlage des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®, 2003 und in Anlehnung an die Bilanzierung der alten Satzung aus dem Jahr 2013.

Die Abgrenzung der flr die Bilanzierung zugrundegelegten Bauflachen ist im Bestandsplan dargestellit.

Der Anteil der befestigten Flache liegt unter 0,35, es liegt gemal Leitfadenmatrix ein geringer bis mittlerer
Versiegelungsgrad vor.

Damit ergibt sich fir die betroffenen Flachen eine Zuordnung in Feld Bll der Leitfadenmatrix (Faktor 0,5 —
0,8).

Aufgrund der oben genannten MafRnahmen zur Eingriffsminimierung wird ein Kompensationsfaktor von
0,6 gewanhlt. Bereits versiegelte Flachen flieRen nicht in die Bilanzierung ein, da sich hier
vorhabensbedingt keine Eingriffe ergeben

Als Anrechnungsfaktor wird fir Parzelle 3 ebenfalls wie in der alten Satzung der Wert 0,5 gewahilt.
Damit ergibt sich folgende Bilanz:

Bemessungsflache fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs (abzlglich bereits versiegelter Flachen)
= 965 m?

Kompensationsbedarf: 965 m? x 0,6 = 579 m2.
Wegen des Anrechnungsfaktors von 0,5 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1158 m?2.
Die abgegrenzte Kompensationsflache entspricht diesem Flachenbedarf.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird damit vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzunganderung erbracht.
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Einbeziehungssatzung Mapferding lll, Gemeinde Auerbach

Begriindung

7 Erlauternde Hinweise zu festgesetzten Geholzpflanzungen

Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden

Auswabhlliste zulassig:

Botanischer Name

Deutscher Name

Straucher

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weifldorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeilRdorn

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Sowie Obstbaume heimischer Arten und Sorten

8 Sonstige Hinweise

Fir den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl) ist die

Anlagenverordnung VasS einschlagig.
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