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1.1 Anlass und Zielsetzung

Das vorliegende integrierte stdadtebauliche Ent-
wicklungskonzept (ISEK) mit vorbereitenden
Untersuchungen (VU) gibt der Gemeinde Auer-
bach MaRnahmenvorschldge firr die nachsten 10
bis 15 Jahre der Ortsentwicklung an die Hand. Der
Fokus des ISEKs liegt vor allem auf dem Hauptort
Auerbach. Es hat die Funktion als Gesamtstrategie
fur die weitere Entwicklung der Gemeinde und des
Hauptortes und ist somit wichtige Grundlage fir
die Begriindungvon StadtebauférdermaBnahmen.
Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) wurden
in erster Linie im beschlossenen Untersuchungs-
gebiet (UG) in Auerbach durchgefihrt. Im Prozess
der Konzepterstellung wurden jedoch ebenfalls
die drei groReren Ortsteile der Gemeinde be-
trachtet.

Zur Durchfiihrung der vorbereitenden Unter-
suchungen erfolgte am 20.06.2024 ein Be-
schluss des Gemeinderats, mit dem das Unter-
suchungsgebiet (UG) festlegt wurde. Aus den
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) kann ein
Sanierungsgebiet (SG) hervorgehen, das ent-
sprechend dem Sanierungs- und Handlungs-
bedarf abgegrenzt wird. Im Sanierungsgebiet kon-
nen lber die Stadtebauférderung stadtebauliche
MaRnahmen geférdert werden. Dies erleichtert
auch die Umsetzung der im ISEK vorgeschlagenen
MaRnahmen. Zudem bringt das Sanierungs-
gebiet Vorteile fir Eigentimern im Sanierungs-
gebiet mit sich, u.a. eine bessere steuerliche
Abschreibungsmoglichkeit fir SanierungsmaR-
nahmen. Die Notwendigkeit der Abgrenzung

SEITE 1
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eines Sanierungsgebietes soll geprift werden.
Auch EinzelmalBnahmen sind im bayerischen Pro-
gramm Uber die Stadtebauforderung forderfahig.
Um negativen Entwicklungen entgegenzuwirken,
bestehende Missstdande zu entscharfen und
bevorstehende Herausforderungen bewaltigen zu
kénnen, mochte die Gemeinde Auerbach in Zu-
sammenarbeit mit den Akteuren vor Ort sowie
mit Unterstiitzung der Stadtebauférderung die
zukiinftige Ortsentwicklung aktiv gestalten. Das
erstellte integrierte stadtebauliche Entwicklungs-
konzept (ISEK) soll hierfiir auf die értlichen Heraus-
forderungen angepasste Losungen abbilden. Ein
Schwerpunkt liegt dabei auf der Entwicklung des
Ortskerns des Hauptortes. Dabei ist zundchst die
Gesamtgemeinde Auerbach zu betrachten und in
einer weiteren Stufe eine Vertiefung im Ortskern
vorzunehmen.

&
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Abb. 1: Untersuchungsgebiet

ENTWURF

Fir den Bereich des Ortskerns des Haupt-
ortes Auerbach sollen konkrete Entwicklungs-
szenarien und -ziele entwickelt werden, da in
der Ortsmitte mehrere Entwicklungspotenziale
kumulieren. Die Gemeinde hat in der Ver-
gangenheit  durch  verschiedene  Grund-
erwerbe (z.B. ehem. Gasthaus Kirchenwirt,
ehem. Schreinerei) Rahmenbedingungen ge-
schaffen, die fir die Zukunft spannende Ent-
wicklungen denkbar und moglich werden lassen.
Als weiterem Punkt bietet die geplante Ver-
lagerung der BundesstraBe B 533, die der-
zeit den Hauptort durchquert, hervorragende
Voraussetzung flir die zukiinftige Entwicklung
des Hauptortes Auerbach. Mit den Ergebnissen
der vorbereitenden Untersuchungen werden die
Grundlagen fir die Festlegung eines Sanierungs-
gebiets gelegt.

——= Sanierungsgebiet "Altort Lonnerstadt" (2002)
[ ISEK Untersuchungsgebiet 2024
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ENTWURF

1.2 Vorgehensweise Ablauf
Das ISEK greift vorhandene Planungen in der
Gemeinde Auerbach auf. Mit dem ISEK wurden
neben weiteren fachlichen Analysen Starken
und Schwachen sowie Chancen und Risiken der
Gemeinde Auerbach gemeinsam mit der Be-
volkerung und Akteuren erarbeitet, um daraus in
unterschiedlichen Handlungsfeldern die Ziele fir
die Ortsentwicklung und MaBnahmenvorschlage
fur die Gemeinde Auerbach festzulegen.
Die Erstellung des ISEK mit VU wurde von ver-
schiedenen Beteiligungsformaten begleitet, an
denen sich die Blirgerinnen und Biirger Auerbachs
rege beteiligten. Die daraus entstandenen Ergeb-
nisse wurden auf Relevanz gepriift und zu groRen
Teilen in das ISEK aufgenommen.
PLANUNG BETEILIGUNG Frobling/
il
Grundlagenermittiung, Auftakigesprach SLT N mn:
Datenanalyse Ortsbegehung 2023
Bestandsaufnahmen Offentiiche Auftoktveranstahung SRS
und Analysen; [ Online-
Stiarken & Schwiichen, Ortsrundgang Bateiligung
Chancen & Risiken in Auerbach {Umfrage + Web- Winter
Mapping) 2023f2024
Entwicklungsstrategie / Ziele Schiisselpersonen-Runde Ortsteile ‘ Frihjahr
2024
Ausarbeitung MaBnahmen Abstimmung Gemeinderat
Uberpriifung und Bewertung der Vorschlage
durch Kommune und Planer
Sommer
Einarbeiten weitere e
E:::nntniss:::ns de: Abstimmung des Konzeptentwurfes
Abstimmung, Konzeptentwurf mit Verwaltung
[ s Prisentation Gemeinderat,
affentliche Abschlussveranstaltung
Abb. 2: Ablaufplan
3
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2 BEGLEITENDER
BETEILIGUNGS-

PROZESS

Ein wichtiger Aspekt bei der Erstellung eines in-
tegrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) ist neben der Einbeziehung der Gemeinde-
verwaltung und der Politik auch die Einbeziehung
der Bevolkerung sowie von weiteren ortlichen
Akteuren. Nachfolgend wird der Beteiligungs-
prozess zur Erstellung des ISEK fiir die Gemeinde
Auerbach dargestellt. Insgesamt wurden unter-
schiedliche Methoden fiir die Beteiligungs-
moglichkeiten gewdhlt. An den verschiedenen
Beteiligungsformaten wurde zahlreich und aktiv

teilgenommen, jedoch stellen diese keine repra-
sentativen Abstimmungen o0.a. dar, sondern die-
nen vielmehr einem Stimmungsbild bzw. der Ab-
frage von Einschadtzungen sowie Sammlung von
Anregungen und Ideen. Die Ergebnisse aus den
einzelnen Bausteinen wurden im Laufe des Pro-
zesses immer wieder aufgegriffen, geprift und
weiterentwickelt. In den folgenden Unterkapiteln
werden diese Formate genauer beschrieben.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)



2.1 Beteiligung gemaR § 137 BauGB

Nach BauGB § 137 soll die Sanierung mit den
Eigentimern, Mietern, Pachtern und sonstigen
Betroffenen maglichst friihzeitig erértert werden.
Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sa-
nierung und zur Durchfiihrung der erforderlichen
baulichen MaRnahmen angeregt und hierbei im
Rahmen des Moglichen beraten werden.

Die Offentlichkeit wurde neben den folgenden Be-
teiligungsformaten (iber das Auerbacher Gmoa-

2.2 Auftaktveranstaltung

Als Auftakt des ISEKs der Gemeinde Auerbach
fand am 20.07.2023 im ehem. Gasthaus zum
Kirchenwirt in der Ortsmitte Auerbachs eine
Auftaktveranstaltung fiir alle Biirgerinnen und
Birger der Gemeinde statt. Insgesamt nahmen
an dieser Veranstaltung rund 60 Personen teil.
Nach einer kurzen Einflihrung und der Vor-
stellung von ersten Erkenntnissen sammel-
ten die Teilnehmenden gemeinsam Starken,
Schwdchen, Ideen und Anregungen zu folgen-
den Themenfeldern:

Soziales, Miteinander

Gesundheit, Daseinsvorsorge

Natur, Umwelt, Klima und Energie
Mobilitat, 6ffentlicher Raum, Innenent-
wicklung

(Dokumentation im Anhang)

2.3  Ortsrundgang

Der Ortsrundgang durch den Hauptort Auerbach
am 24.10.2023 war nach der Auftaktveranstaltung
im Juli, der zweite Beteiligungsbaustein fiir das
ISEK. Auch hier wurden alle Birgerinnen und
Biirger oOffentlich eingeladen. Insgesamt nah-
men rd. 30 Personen an der Veranstaltung teil.
Die vorgeschlagene Route durch den Haupt-

ort wurde im Vorfeld auf Grundlage bis-
heriger  Erkenntnisse und in  Absprache
mit  der  Gemeindeverwaltung festgelegt.

Ziel des Ortsrundgangs war es, wichtige Themen
und Probleme aufzunehmen und Bedarfe, Ver-
besserungsvorschlage, Nutzungsmoglichkeiten,
Handlungsansatze und Projektideen vor Ort zu
sammeln. Von den Teilnehmerinnen und Teil-
nehmern wurden zahlreiche Inhalte genannt.

ENTWURF

bladlin den Ausgaben Winter 2024, Friihjahr 2024
und Sommer 2024 (iber die Erstellung des Integ-
rierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) mit Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
informiert. V.a. in der Ausgabe Sommer 2024
des Gmoabladls wurde darauf hingewiesen, dass
vorbereitende Untersuchungen (VU gem. § 141
BauGB) durchgefiihrt werden sollen, mit dem Ziel
der Ausweisung eines Sanierungsgebiets.

Abb. 3: Impression Auftraktveranstaltung

Abb. 4:

Impression Ortsspaziergang

Die meisten Anregungen bezogen sich auf die
Innenentwicklung und die Nutzung der leer-

Gemeinde Auerbach



ENTWURF

stehenden Schreinerei, des leerstehenden Gast-
hofs sowie auf die Entwicklung der ortlichen Nah-
versorgung. Dariiber hinaus kam der Wunsch auf,
die Ortsmitte an der HauptstraRe/ Berginger Stra-
Re aufzuwerten und die Parklatze in der Ndhe neu
zu gestalten. Ebenfalls wurde die Gestaltung des
Innenhofes des ehem. Gasthofes in Zusammen-
hang mit dem sich dort befindenden offenen
Mauerwerk und der Integration des Mapferdinger
Baches diskutiert. Auch die Kreuzung Mihlbach-
straRe/HauptstralRe wurde thematisiert.

(Dokumentation im Anhang)

2.4 Online-Beteiligung

Im Rahmen einer Online-Beteiligung konnten die
Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde
Auerbach im Zeitraum vom 24.10.2023 bis zum
20.11.2023 ihre Meinungen, Einschatzungen,
Ideen und Anregungen anonym aullern. Die On-
line-Beteiligung bestand aus zwei unterschied-
lichen Bausteinen: Online-Befragung und Web-
Mapping (interaktive Karte). Beide Bausteine
waren verlinkt und durch die Gemeinde Auerbach
Uber unterschiedliche Kanale verbreitet worden.

(Dokumentation im Anhang)

2.4.1 Online-Befragung

Im Rahmen der Online-Befragung konnten die
Teilnehmenden ihre Meinungen, Eindriicke und
Einschatzungen zu vielféltigen Bereichen der Ge-
meinde Auerbach darstellen. Insgesamt haben 77
Personen unterschiedlichen Alters an der Online-
Befragung teilgenommen.

Die Online-Befragung verband verschiedene
inhaltliche Funktionen, u.a.:

Allgemeine Einschatzung der Gemeinde Auer-
bach

Abfrage von allgemeinen Starken und Schwa-
chen sowie vermissten Einrichtungen oder
Betrieben

Sammlung von Entwicklungsvorschlagen zur
Gemeinde Auerbach

Abfrage des Nutzungsverhaltens beziiglich der
Angebote und Einrichtungen im Bereich Frei-
zeit und Naherholung und deren Beurteilung
Abfrage von in der Gemeinde anzugehenden
Themen der Ortsentwicklung

3 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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i Ihre Meinungen und Anregungen gefragt.

Nutzen Sie die Gelegenheit und machen
Sie mit bei unserer Online-Umfrage und tragen
Sie Ihre Ideen fiir die Gemeinde Auerbach auf der
interaktiven Karte ein!

Wir freuen uns auf Ihre Anregungen!

KoNTAKT
inde Auerbach PLANWERK STADTENTICKLUNG

on Ek ller Heilscher, Frau Kurz

EM il @ G AR

E-Mai
o om0 3430135

Abb. 5: Plakat Online-Beteiligung

Wohnort der befragten Personen
Online-Befragung (n=77)

Sonstige
17%

Auerbach
34%

Oberauerbach
21%

I;c:/h Engolling

®  Kaltenbrunn 17%
4%

ISEK Gemeinde Auerbach 2024

Quelle: Online-Befragung 2023

PLAMRATES

Abb. 6: Online-Umfrage: Wohnort Teilnehmende

Der GroBteil der Teilnehmenden (34%) stammt
aus dem Hauptort Auerbach. Jedoch nahmen
auch viele Personen aus den weiteren Ortsteilen
(v.a. Oberauerbach mit 20%) teil.

Mit der Umfrage konnten alle Altersklassen er-
reicht werden. Jedoch bildeten die unter 18-Jdh-
rigen mit nur einem Prozentpunkt einen sehr ge-
ringen Anteil. Im Zuge dessen empfiehlt es sich,
die Bedarfe von Kindern und Jugendliche lber

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Alter der Befragten
Online-Befragung (n=77)

unter 18 Jahre
1% 18-29 Jahre
iber 65 Jahre 13%

18%

50-64 Jahre 30-49 Jahre
0
21% 41% 2 Generationen
je ab 25 Jahren
109
Alleinerziehend mit Kind(ern) 3 K
bis 24 Jahre "
1% Generationen-
ISEK Gemeinde Auerbach 2024 ISEK Gemeinde Auerbach 2024 Hauoshalt
Quelle: Online-Befragung 2023 P Quelle: Online-Befragung 2023 8% [

Haushaltsform der Befragten
Online-Befragung (n=77)

1-Personen-
Haushalt
10%

2-Personen-
Familie mit Haushalt
Kind(ern) 23%
bis 24 Jahre

48%

Abb. 7: Online-Umfrage: Alter Teilnehmende

weitere, auf diese Altersgruppe abgestimmte, Be-
teiligungsformate zu ermitteln.

Knapp die Halfte (48%) der Teilnehmenden lebt in
einer Familie mit Kindern.

2.4.2 Web-Mapping

Im Rahmen des Web-Mappings konnten An-
regungen und Ideen zur Entwicklung der Ge-
meinde Auerbach in einer interaktiven, digitalen
Karte eingetragen werden. Dabei konnten Punkte
gesetzt oder Linien (z.B. Wege) gezeichnet und be-
schrieben werden. AulRerdem konnten Eintradge,
die sich in der Karte nicht rdumlich zuordnen lie-
RBen, in einer Liste eingetragen werden. Bereits
von anderen Personen gesetzte Eintrage konnten
gelesen und kommentiert sowie mit Zustimmung
(,,finde ich auch”) oder mit Ablehnung (,finde ich
nicht) versehen werden. Uber den Zeitraum der
aktiven Eintragungsmoglichkeit hinaus waren die
Eintrdge weitere zwei Wochen auf der Plattform
offentlich einzusehen.

Insgesamt wurden 13 Punkte, Linien bzw. nicht
verortete Eintrdge abgegeben. V.a. in Auerbach
und Oberauerbach wurden Eintrdge gemacht. Die
meisten Eintrdge wurden zur Kategorie ,,Mobili-
tat und Verkehr” verfasst, darauffolgend waren
gleichauf ,Naherholung, Freizeit, Aufenthalt”
und ,Offentlicher Raum, Innenentwicklung”. Auf
die Eintrdge wurde insgesamt 56-mal mit ,finde

Abb. 8: Online-Umfrage: Haushaltsform Teil-
nehmende

Den befragten Personen war vor allem der Erhalt
der Nah- und Grundversorgung, die Gestaltung
der Stralen und offentlichen Pldtze sowie Ent-
wicklung der Ortsmitte und Sanierung von Ge-
bauden wichtig.

ich auch” und rd. 30-mal mit ,,finde ich nicht” re-
agiert.

Der GroRteil der Eintrage wurde im Ortskern des
Hauptortes Auerbachs und dem angrenzenden
Ortsteil Oberauerbach verortet.

In den Eintragen schlagen die Birgerinnen und
Blrger u.a. vor:

Schaffung eines attraktiven Dorfmittelpunktes
(in Oberauerbach und Auerbach)

Einrichtung eines Wasserspielplatzes und
eines Klettergartens

Ausbau der Wander- und Radwege
Verstarkung von UmweltschutzmaBnahmen
(u.a. Luftverschmutzung/ Energieverbrauch)
Erhéhung der Verkehrssicherheit z.B. durch
Geschwindigkeitsbeschrankung, Verkehrs-
spiegel, Kreisverkehr, Warnleuchten an gefahr-
lichen FuBgéangeriberwegen/Kreuzungen

(Karte des Web-Mappings im Anhang)

Gemeinde Auerbach
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2.4.3 Gesprachsrunde zu den Ortsteilen mit
Schliisselpersonen

Bereits im Ortsrundgang sowie in der Online-Be-
teiligung kristallisierten sich einzelne Themen vor
allem fiir die Entwicklung des Hauptorts Auerbach
heraus. In Absprache mit der Gemeindeverwal-
tung sollten jedoch auch die drei gréReren Orts-
teile (Loh, Oberauerbach und Engolling) der Ge-
meinde genauer betrachtet werden. Aus diesem
Grund wurden am 18.03.2024 unterschiedliche
Vertreterinnen und Vertreter der Vereine und so-
zialen Einrichtungen, mit Fokus auf die genannten
Ortsteile, zur Gesprachsrunde eingeladen. Dabei
ging es im Wesentlichen darum, die unterschied-
lichen Starken und Schwachen in den Ortsteilen
und vertiefende Anregungen, Vorschlage zu dis-
kutieren und herauszuarbeiten.

2.4.4 Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

(Folgt im Zuge der Schlussbearbeitung)

Nach einer Einflhrung und einer kurzen Vor-
stellungsrunde der Teilnehmenden wurden von
den Teilnehmenden verschiedene Punkte und
Themen zu den Ortsteilen diskutiert sowie Ideen
und mogliche MaBnahmen fiir die Zukunft des je-
weiligen Ortsteils gesammelt. Insgesamt konnten
in der eineinhalbstlindigen Veranstaltung konst-
ruktive Vorschldge fir die Zukunft verfasst werden.
Die Ergebnisse finden sich auch in den Ortsteil-
steckbriefen in Kapitel 3.4 wieder.

(Dokumentation im Anhang)

PLANWERK
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3 GRUNDLAGEN

3.1 Lage im Raum, naturrdumliche
Einordnung

Die Gemeinde Auerbach liegt im Landkreis
Deggendorf im  Regierungsbezirk  Nieder-
bayern. Nordwestlich von Auerbach befindet
sich die Stadt Deggendorf. Diese ist in ca. 15-
20 Minuten per Kfz zu erreichen (15 km).
Auerbach liegt auf rd. 300 bis rd. 500 m . NHN
und hat eine Gesamtfliche von 24,07 km?2.
Davon entfallen 175 ha auf Siedlungsfliche, 88
ha auf Verkehrsflache, 2.130 ha auf Vegetations-
flache und 15 ha auf Gewasserflache. Ein GroR-
teil der Gemeindeflachen wird landwirtschaft-
lich genutzt. Pragend ist die Topografie, welche

sowohl die umliegenden Naturrdume und land-
wirtschaftlich genutzten Flachen formt als auch
die Verteilung der Gemeindeteile verstarkt.
ZudembefindetsichAuerbachslidwestlichimNatur-
park Bayerischer Wald. Das Gemeindegebiet wird
somit durch einen wertvollen Naturraum gepragt.
Die Gesamtgemeinde verzeichnet rd. 2150 Ein-
wohner (nach Zensus 2022), die im Hauptort
Auerbach und in den 44 weiteren Gemeindeteilen
wohnen.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Seit der Grindung, im Jahr 2015, ist Auerbach
Mitglied in der ILE Sonnenwald und unterstitzt

|ﬂ

hierbei die Eigenmarke ,Heimatviertel”.

3.2 Planungsvorgaben

Laut Strukturkarte der Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023
(LEP) liegt die Gemeinde Auerbach im all-
gemeinen landlichen Raum. Die nachstgelegenen
zentralen Orte sind Plattling und Deggendorf, die
aufgrund ihrer raumlichen Nahe im LEP 2023 als
Doppel-Oberzentrum markiert sind. Diese brin-
gen eine Uberregionale Versorgungsfunktion mit
sich. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oster-
hofen. Um eine ausreichendes flachendeckendes
Versorgungsangebot zur Verfligung zu stellen,
muss eine gute Erreichbarkeit der zentralen Orte
flr alle Alters- und Bevolkerungsgruppen sicher-
gestellt werden. Dies spielt auch fiir Auerbach
eine wichtige Rolle, das sich am Rande von Re-
gionen mit Verdichtungsansatz befindet.

Laut der Karte ,Bodenschatze” des Regionalplans
Donau-Wald 2008 befindet sich im Gemeinde-
gebiet ein Vorranggebiet flir Bodenschatze, fir
die Gewinnung von Granit (Erhebungsstand
2021). Der Steinbruch befindet sich unmittel-
bar nordwestlich des Hauptortes (GR17). Laut
der Karte "Windenergie" des Regionalplanes
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Donau-Wald 2008 befindet sich das komplette
Gemeindegebiet im Ausschlussgebiet fir Wind-
energie.
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Abb. 9: Ausschnitt Regionalplan Donau-Wald 2008
Karte Bodenschdtze Stand 2021
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Abb. 10: Ausschnitt LEP Bayern 2023
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3.3 Naturraum
Der Naturraum der Gemeinde Auerbach ist

land- und forstwirtschaftlich gepragt. Wert-
volle naturrdumliche Potenziale bestimmen
das Landschaftsbild und die Siedlungsstruktur.
Im Gemeindegebiet befinden sich mehre-
re FlieRgewasser, u.a. die Hengersberger
Ohe, der Mapferdinger Bach, der Auer-
bach, der Schweinbach, der Eglseegra-

ben, der Totenbach und der GeRnachbach.
Die Gemeinde Auerbach befindet sich im Natur-
park Bayerischer Wald. Dieser wird von mehreren
Landschaftsschutzgebieten durchzogen, die auch
durch das Gemeindegebiet Auerbach verlaufen.
Das Gemeindegebiet wird durch einen wertvollen

G
‘q!rﬁl 51 Efﬁi %
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ijil:li:l!iahtgiigf
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/] Biotopkartierung (Flachland)
/" / Fauna-Flora-Habitat Gebiete

\ o o Landschaftsschutzgebiete

| |'| Naturpark Bayerischer Wald

[ siedlungsflache

Geobasisdaten und Inhalte:

© Landesamt fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
Stand: 01/2024

N MaRstab 25.000 (A3 Format)

| 0 500 1.000 m
7
Abb. 11: Naturschutzgebiete LfU 2022

Eﬁ::m !iiétz%qigria

Naturraum gepragt. Das allgemeine Erscheinungs-
bild der Landschaft gilt es zu bewahren.

Zudem erstreckt sich zwischen den Ortsteilen
Auerbach und Oberauerbach, in nérdliche Rich-
tung, ein Fauna-Flora-Habitat-Gebiet. Dieses Ge-
biet entlang der Hengersberger Ohe dient dem
Schutz von Tier- und Pflanzenarten sowie diversen
Lebensrdumen. In der Biotopkartierung (Flach-
land) sind in diesem Gebiet mehrere Flachen mit
geschitzten Biotopen ausgewiesen. Auch siidlich
von Auerbach, entlang der B 533, befinden sich
groRere Flachen von geschitzten Biotopen.

,- \\
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3.4 Ortsteile der Gesamtgemeinde

Die Gesamtgemeinde besteht aus dem Hauptort
Auerbach, sowie 44 weiteren Ortsteilen. Im Rah-
men des ISEKs wurden die drei groReren Ortsteile,
Oberauerbach, Engolling sowie Loh betrachtet.
Im Folgenden werden diese in Form von Orts-
teilsteckbriefen dargestellt. In diesen finden sich
auch die im Rahmen der Schlisselpersonenrunde
gemeinsam entwickelten Ideen und wichtigen
Themen fir deren zukinftige Entwicklung wieder.
Der Ortsteil Oberauerbach befindet sich westlich
vom Hauptort Auerbach. In Oberauerbach woh-
nen 375 Personen (Stand 2022). Hier befindet u.a.
ein Gewerbegebiet sowie ein neues Arztehaus.
In Engolling wohnen 417 Personen (Stand
2022). Dieser Ortsteil liegt sidlich von Auer-
bach. Auch hier sind unterschiedliche Ge-

ENTWURF

werbe angesiedelt und als gastronomisches
Angebot gibt es das Gasthaus ,Bergwirt”.
Im Ortsteil Loh wohnen 376 Personen. Dieser
Ortsteil befindet sich slidostlich des Hauptortes.
Eine Besonderheit ist der dort vorhandene Solar-
park. Sowohl in Oberauerbach, Engolling, als
auch in Loh befindet sich kein Nahversorger. Da
der Nahversorger nah & gut im Hauptort Auer-
bach schlieRt, sind Personen aus den Ortsteilen
und auch aus dem Hauptort auf die Versorgungs-
angebote in Hengersberg angewiesen. Als er-
ganzendes Angebot wird in der ehemaligen Metz-
gerei im Hauptort die Moglichkeit geschaffen,
regionale Produkte in Form einer Dorfladenbox
vor Ort zu erwerben.
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Lage Westlich angrenzend an den Hauptort Auerbach
OPNV Linie 4120, Linie 4127, Linie 4163, Linie 6159/30, Rufbus, Mitfahrzentrale

Einrichtungenund =

Naturnahe Lage

Besonderheiten = Arztehaus, Pflegedienst
= Grlne Mitte
= Weiher und Naherholungsgebiet zwischen Oberauerbach und Auerbach
= Aktives Vereinsleben
= Wanderwege: Gunthersteig, Goldsteig Zuweg, Steinhausener Wanderweg, Wanderweg
Grubhof, Winterwanderweg, Kneippweg, Wanderwegenetz Naturpark Bayerischer Wald
= Radwegenetz Landkreis Deggendorf
Umwelt, Klima, = Wassersensible Bereiche und Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
Energie entlang der Hengersberger Ohe
= Wassersensible Bereiche entlang des Auerbachs
= Im Naturpark Bayerischer Wald Angrenzende Landschaftssschutzgebiete,
Flachlandbiotope und FFH-Gebiete
Einwohner:innen  Unter 18 18 bis < 65 65 und alter Gesamt Bevdlkerungs-
entwicklung
1987-2022
Anzahl 73 236 66 375 (1987:141) +234
Anteil in % 19% 63% 18% 100% +rd. 63%
Wichtige Themen Parkplatz im Gewerbegebiet (Earker blockieren den Gehweg)
fiir die zukiinftige Erweiterung des Gewerbegeb|et§ ‘
Entwicklung Schotterplatz, der als Parkplatz fur LKWs und Busse genutzt wird, soll aufgewertet

werden: Moglichkeit der Schaffung eines Dorfplatzes mit Maibaum

Gehweg neben dem Auerbach soll naturbelassen erhalten bleiben

Wander- und Flurwege weiter ausbauen

Verkehrssituation in der Josef-Klampfl Strale: ggf. Kreisverkehr Kreuzung zur
Oberauerbacher StraRe, bessere Beschilderung, wird aktuell als Abkirzung genutzt

Positiv aktuell und soll fiir die Zukunft erhalten bleiben: Arztehaus und Pflegedienst

Abb. 13: Impressionen Oberauerbach

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Lage = Sidlich des Hauptortes Auerbach

OPNV = Linie 4120, Linie 4163, Rufbus, Mitfahrzentrale
Einrichtungen und = Ruhige Lage und Ausblick
Besonderheiten = Gasthaus Bergwirt

= Pferdepension

= Aktives Vereinsleben

= Nachbarschaftlicher Zusammenhalt

= Spielplatz

= Wanderwege: Zierbergweg, Grolle Maginger Runde, Wanderweg Grubhof
= Radwegenetz Landkreis Deggendorf fiihrt durch den Ort

Umwelt, Klima, = Kaum Gefahrenstellen fiir Hochwasser und Uberschwemmung
Energie = Im Naturpark Bayerischer Wald
= Angrenzende Landschaftsschutzgebiete und Flachlandbiotope

Einwohner:innen  Unter 18 18 bis < 65 65 und alter Gesamt Bevolkerungs-
entwicklung
1987-2022
Anzahl 63 278 76 417 (1987:298) +119
Anteil in % 15% 67% 18% 100% +29%

= Ausbau des OPNV-Angebotes

= Gaststatte soll erhalten werden = Erhalt eines wichtigen sozialen Treffpunkts

= Ausbau der FuRwege, keine Gehwege an Loher StraRe

= Engstelle an Dorfstrale zur Hauptstralle

= Verkehrssicherheit am Bushauschen v.a. fiir Schulkinder
—direkt an der HauptstraRe gelegen

= Dorfmitte schaffen, Platz erneuern und begriinen

= Ruhezone in der Dorfmitte schaffen

= Programm Dorferneuerung

= Ausbau der Radwege

= Wanderweg nach Auerbach erneuern- Aktivierung Alter Weg

= Gehweg-Verbindung Engolling-Auerbach ausbauen/ verbessern

Wichtige Themen
fiir die zukiinftige
Entwicklung

Abb. 14: Impressionen Engolling

Gemeinde Auerbach
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Lage
OPNV

Einrichtungen und
Besonderheiten

Umwelt, Klima,
Energie

Einwohner:innen

Anzahl
Anteil in %

Wichtige Themen
fiir die zukiinftige
Entwicklung

Sudlich des Hauptortes Auerbach
Linie 4120, Linie 4163, Rufbus, Mitfahrzentrale

Naturnahe Lage

Blrgerhaus/ Alte Schule

Aktives Dorf / Vereinsleben
Seniorenclub

Wanderweg: Zierbergweg
Radwegenetz Landkreis Deggendorf

Wassersensible Bereiche entlang des Schweinbachs und des Haseléder Grabens
Im Naturpark Bayerischer Wald
Landschaftssschutzgebiete und Flachlandbiotope ziehen sich durch den Ort

Unter 18 18 bis < 65 65 und alter Gesamt Bevolkerungs-
entwicklung
1987-2022

77 235 64 376 (1987:259) +87

20% 63% 17% 100% +32%

Verkehrsbheruhigung an den Ortseingangen, ggf. durch Verkehrsinseln
Ubungsplatz fir die Feuerwehr beim Heizwerk errichten

Sanierung der ehemaligen Metzgerei Winkler

Blrgerhaus wird derzeit lediglich vom Seniorenclub, einmal im Monat genutzt:
Altes Schulhauses (Birgerhauses) mit mehr Angeboten bespielen

Offentliche Toiletten einrichten, Bedarf beim Friedhof

Erweiterung des Friedhofs um einen Waldfriedhof

Ausbau der Angebote fiir Kinder und Jugendliche

Abb. 15: Impressionen Loh

PLANWERK

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)



18

3.5 Geschichte und
Siedlungsentwicklung

Nach historischen Quellen zufolge wurde Auer-
bach 788 das erste Mal erwdhnt. Namensgebend
fir die Gemeinde ist der Bach Urpah (heute Auer-
bach), welcher durch die Ohe flieRt. Die Siedlungs-
entwicklung erfolgte im Rahmen der Grundherr-
schaft des benachbarten Klosters Niederaltaich.
Monche nutzten das heutige Gemeindegebiet
ab Mitte des 8. Jahrhunderts fir Weideflachen
ihrer Auerochsen und den Bau einer Kapelle.
UberdielahrhunderteentstandennebenAuerbach
auch andere Siedlungen und alleinstehende Hofe.

Im Jahr 1972 fand die Gebietsreform statt. Hier-
bei wurden die kleinen einzelnen Siedlungen
und Hofe zu einem Gemeindegebiet zusammen-
gefasst. Die zusammengefassten Siedlungen
waren hierbei Auerbach, Engolling und Urlading.
Nach der Gebietsreform wies die Gemeinde eine
Einwohnerzahl von ca. 1.500 Personen auf. Seit-
her gehort die Gemeinde Auerbach zum Land-
kreis Deggendorf in Niederbayern.

Die Gemeinde ist bis heute von Landwirtschaft
und dem Anbau landwirtschaftlicher Erzeugnisse
gepragt. Auffallig ist im Hauptort Auerbach die
gedrangte Baustruktur im historischen Ortskern.
Zu Beginn des 18. Jahrhunderts wurde die Pfarr-
kirche St. Pankratius und Margareta, fiir die dann
selbststandige Pfarrei, erbaut.

Seit jeher liegt Auerbach an einem wichtigen
Verkehrsweg. Die heutige Hauptstrale (B 533),
der Hauptdurchgangsweg durch die Gemeinde,
eine vielbefahrene StraBe. Im September 2023
war jedoch bereits der Spatenstich fiir die neue
Umgehungsstrale. Dies bedeutet, dass nord-
lich-6stlich von Auerbach, nahe dem Steinbruch
die UmgehungsstraBe beginnen und sidlich von
Oberauerbach auf die B 533 stolRen soll. Fiir die
geplante Umgehungsstralle (Abb. 17, rote Linie)
wird ein Tunnel erbaut und muss das Uber-
schwemmungsgebiet Hengersberger Ohe durch-
quert werden.

Uber die Jahrzehnte siedelten sich vor allem Per-
sonen in Oberauerbach und Auerbach an. Diese
beiden grolRen Siedlungsgebiete sind seit Beginn
durch die Ohe getrennt.

ENTWURF

Abb. 16: Auerbach 1945 (Landesamt fiir Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung)

Abb. 17: Strafienfiihrung (Bildrechte: Staatliches
Bauamt Passau)
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Abb. 18: Strafenfiihrung (Bildrechte: Staatliches
Bauamt Passau)
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Zwei besonders auffillige Verdnderungen in
der Siedlungsentwicklung ist zum einen die Be-
gradigung des Mapferdinger Bachs im Hauptort
Auerbach sowie in den 90er Jahren die jeweiligen
groRen BaugebietserschlieRungen im Gemeinde-
gebiet. Durch den Bedarf an Bauland vergréRerten
sich vor allem die Teilorte Oberauerbach und En-
golling.

Fir die Vorarbeiten des Tunnelbaus wurde im
Sommer 2024 der Mapferdinger Bach auf einer
Ldnge von 140 Metern erneut verlegt.

Abb. 19: Jubildum der Gemeinde Auerbach 1988,
Bild: Gemeinde Auerbach

Abb. 20: Ansicht auf Auerbach von Berging (Jahr Abb. 21: Kirche und altes Schulhaus Auerbach (Jahr
nicht bekannt), Bild: Gemeinde Auerbach nicht bekannt), Bild: Gemeinde Auerbach

-"-'\-ﬂ_:-a-; g g

Abb. 22: Luftbild auf den OT Engolling (aus dem Abb. 23: Luftbild auf den OT Oberauerbach (Jahr
Jahr 1977), Bild: Gemeinde Auerbach nicht bekannt), Bild: Gemeinde Auerbach
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3.6 Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist die Grundlage
der gemeindlichen Entwicklung. Der Gemeinde
Auerbach obliegt dabei die Planungshoheit, wobei
Biirgerinnen und Blrger, Trager offentlicher Be-
lange (TOB) und Fachbehdrden bei der Erstellung
mit eingebunden werden missen.

Der FNP umfasst das gesamte Gemeindegebiet.
Sein Inhalt ist rechtswirksam, (ibergeordnet (vor-
bereitender Bauleitplan) und beeinflusst damit
die zukinftigen stadtebaulichen Planungen. Es
flieRen Aussagen aus dem BauGB, BauNVO; Bay-
NatSchG, LEP und RP mit ein.

Der aktuelle FNP der Gemeinde Auerbach stammt
aus dem Jahr 2019 und wurde iiber Anderungs-
verfahren in Teilen immer wieder angepasst.

ENTWURF

Das Untersuchungsgebiet der VU ist im Flachen-
nutzungsplan im Wesentlichen als gemischte Bau-
flachen dargestellt. Zudem befinden sich auch
einzelne Wohnbauflachen im Untersuchungs-
gebiet. Flr den Bereich des Rathauses mit Kinder-
garten, Kirche und fir die Schule ist eine Gemein-
bedarfsflaiche dargestellt und der Friedhof ist als
offentliche Griinflache gekennzeichnet.

Der Hauptort Auerbach insgesamt besteht weiter-
hin vorwiegend aus Wohnbauflachen. Das Ge-
meindegebiet (inkl. Ortsteile) ist, abseits des
besiedelten Ortsbereichs Uberwiegend durch
landwirtschaftliche Flachen sowie groRziigige
Waldflachen gepragt.

Bestand Planung

7
n ///% Wohnbauflache - W
ilﬂ# | || gemischte Bauflache - M

gewerbliche Bauflache - G

Abb. 24: Fldchennutzung Hauptort Auerbach

Flache fiir den Gemeinbedarf

von Bebauung freizuhaltende
Grin- und Freiflachen

G - beschrankt bebaubar § 8 i.V. mit § 1 Abs. 4
BauNVO in der damals rechtsgiltigen Fassung

Sonderbaufldche - SO mit Nutzung (Pferdehof und Solai

Satzung / Bebauungsplan mit Bezeichnung

Gemeinde Auerbach
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GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Hierbei enthalten die Bebauungs-
plane gemaRk § 8 Abs. 1 BauGB die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ord-
nung und sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Die Uberwiegende Zahl der qualifizierten und ein-
fachen Bebauungspldnen der Gemeinde Auer-
bach dient der Schaffung von Wohnbauland, der
Ansiedlung von Gewerbegebieten oder der Schaf-
fung von Flachen flr Photovoltaikanlagen. Aktuell
sind 16 Bebauungsplane rechtskraftig (Stand Mai
2023):

Bebauungsplan Buchenhain
Bebauungsplan Wallnerwiese (Ahornstrale)

Auch fir die Ortsteile gibt es einige Bebauungs-
plane sowie die Aussagen aus dem FNP, die als
Grundlage fir weitere Entwicklungen zu bertick-
sichtigen sind.

Oberauerbach

Bebauungsplan Gewerbehdfe
Bebauungsplan Gewerbehdfe 1. Erweiterung
Bebauungsplan Gewerbehdfe 2. Erweiterung
Bebauungsplan Oberauerbach |
Bebauungsplan Oberauerbach I
Bebauungsplan Pfarrerfeld

Bebauungsplan Pfarrerfeld DB. Nr. 3 (Wasch-
anlage Raiba)

Bebauungsplan Pfarrerfeld DB. Nr. 4 (Komm.
Wohnungsbau)

Engolling

Bebauungsplan Alter Weg

Bebauungsplan Engolling Stid
Bebauungsplan Engolling Stid — Erweiterung
Hollerbachweg

Sonstige

Bebauungsplan Heigl-Bugl (Loh)
Bebauungsplan Schweinbach (SO Solarpark)
Bebauungsplan SO Pferdehof Prechhausen

PLANWERK
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4 BESTANDSANALYSE

4.1 Gemeindeentwicklung, Stadtebau
und Ortsbild

Im Rahmen der ISEK-Erstellung wurden Vor-

bereitende Untersuchungen (VU) durchgefiihrt.

Hierbei liegt der Fokus auf dem Ortskern des

Hauptortes Auerbach. Die Ergebnisse der VU

4.1.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich von West
nach Ost entlang der HauptstraRe und schlief3t
Bereiche entlang der Berginger StraRRe, Mihlbach-
straBe und Engollinger StraRe mit ein. Die durch
den Hauptort verlaufenden Béache (Hengers-
berger Ohe und Mapferdinger Bach) sowie wert-
volle Griinstrukturen am westlichen Ortseingang

werden in den folgenden Kapiteln dargestellt. Im
Anschluss findet eine Betrachtung verschiedener
Themenfelder auf Gesamtgemeinde-Ebene statt.

wurden ebenfalls im Rahmen einer nachhaltigen
und klimasensiblen Ortsentwicklung mit ins
Untersuchungsgebiet aufgenommen. Das Unter-
suchungsgebiet wird im Norden durch die Bergin-
ger StralRe und im Siiden durch die Hengersberger
Ohe eingerahmt.

23
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ENTWURF

Im Rahmen der Online-Umfrage
wurden wichtige Themen fir die
Weiterentwicklung der Ortsmitte
in Auerbach abgefragt. Die meisten
Teilnehmenden nannten im Zuge
dessen die Verkehrsberuhigung, die
Schaffung von offentlichen Treff-
punkten sowie die Verschonerung

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quelle: Online-Befragung 2023

Verkehrsberuhigung

offentl. Treffpunkte schaffen
Ortsbild verschénern

es soll griiner werden
Nahversorgungsangebot
Gastronomieangebot

des Ortsbildes. unibersichtliche Stellen kennzeichnen
Ortskern entwickeln

Nahverkehr inkl. Rad- & FuRwege
Parkplatze

Wichtige Themen fiir die Weiterentwicklung der

Ortsmitte in Auerbach

Online-Befragung (n=77; Mehrfachnennungen méglich)

0 2 4
Anzahl der Nennungen

Abb. 25: Online-Umfrage: Wichtige Themen Entwicklung Ortsmitte

N Malistab 2.500 [A2 Format]
0 100 200 m

Abb. 26: Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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4.1.2 Bauliche Strukturen
Siedlungsentwicklung und funktionale Mitte

Ein zentrales historisches Element des Hauptortes
Auerbach ist die HauptstraRe, die den Ort durch-
zieht. Die HauptstraRe stellte die Lebensader
Auerbachs dar. Zahlreiche Einrichtungen waren
hier verortet, z.B. die katholische Kirche, das Gast-
haus Hofmann (Zum Kirchenwirt) mit Metzge-
rei, eine Backerei, eine Post, ein Gemischtwaren
Laden und das Rathaus. Der Bereich entlang der
Hauptstrale stellte somit den funktionalen Orts-
kern dar.

Das ist er auch heute noch, auch wenn sich die
Nutzung mehrerer Gebaude Uber die Jahre ver-
andert hat. Mehrere Gebdude stehen nun leer
oder werden lediglich geringfligig genutzt (z.B.
Gasthaus zum Kirchenwirt, ehem. Gemischt-

Abb. 27: Gemischtwaren Kauer

HauptstraBe und zusammenhangende Ortsmitte

Die HauptstralRe spielte zu Beginn des 19. Jahr-
hunderts eine andere Rolle als heute. Sie war
eher als Platzsituation gestaltet. Alle Verkehrsteil-
nehmenden teilten sich den Raum. Zudem gab es
damals einen deutlich geringeren Anteil an moto-
risiertem Verkehr. Die Bereiche und Einrichtungen
auf den gegeniberliegenden Seiten der Stralle
waren somit starker miteinander vernetzt.

Heute stellt die Hauptstralle im Hauptort Auer-
bach mit ihrer hohen Frequentierung eine Bar-
riere dar, die den Ort durchzieht. Durch die ge-
plante Umgehungsstralle wird die Verkehrsmenge
entlang der HauptstraBe zurlickgehen. Hiermit
besteht die Chance, dass sich die gegeniber-

warenladen). Teilweise hat sich die Nutzung auch
in eine Wohnnutzung gewandelt.

Dieser historische Kernbereich setzt sich als
kompakteres raumliches System von den spa-
ter entstandenen, bebauten Bereichen ab, dies
wird v.a. entlang der Hauptstralle deutlich. Das
Kerngebiet entlang der HauptstraBe wird von
unmittelbar am StraRenrand stehende Wohn-
gebdude und gewerblich genutzte Gebaude
mit groBen Kubaturen und durch weiter zuriick-
liegende Nebengebdude rdaumlich gefasst.
Eine StraRenraum einrahmende Bebauung ist
auch in der Engollinger StraRRe zu erkennen. Deut-
lich weniger pragnant ausgebildet sind die Raum-
kanten in der Berginger StralRe und der Mihlbach-
strae.

V.a. nach den 1970er Jahren wachst der Haupt-
ort und weitet sich entlang der Berginger Stra-
Re, Engollinger Strale und Mihlbachstralle aus.
Im norddéstlichen und topografisch etwas hoher-
gelegenem Teil des Hauptortes, zwischen Bergin-
ger Stralle und Mihlbachstrale entsteht ab ca.
1980 ein neueres Baugebiet, das durch die zwei
StraRen Am Buchenhain und AhornstraRe durch-
zogen wird.

liegenden Seiten der StraRe wieder anndhern und
sich wieder eine zusammenhdngende Ortsmitte
Uber die HauptstraRBe hinweg herausbilden kann.

Abb. 28: Ortsmitte

PLANWERK
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Geb&udezustand

Im Rahmen der Ortsbesichtigung wurde durch
Sichtprifung der Gebdudezustand eingeschatzt,
Garagen und Nebengebaude wurden dabei aus-
geschlossen. Daflir wurden die Gebaude im Unter-
suchungsgebiet in vier Kategorien unterteilt: Sehr
guter und guter Gebdudezustand, Gebdude mit
absehbarem und dringendem Handlungsbedarf.
Gebdude mit absehbarem Handlungsbedarf

T\\ "
Y
( A

Geobasisdaten:

Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessing

Inhalte: Erhebung des Planungsteams 2023
Stand: 06/2024

M MaRstab 2.500 (A3 Format)
| o 100 200m
L | |

Abb. 29: Ubersicht Bausubstanz

4.1.3 Denkmaler und ortsbildpriagende
Gebaude

Im Folgenden werden die Bau- und Bodendenk-
maler im Hauptort Auerbach aufgefiihrt. Eine Auf-
listung mit weiteren Bau- und Bodendenkmalern
in der Gesamtgemeinde befindet sich im Anhang.

Baudenkmaéler im Hauptort Auerbach

Pfarrhaus
D-2-71-113-1
Hauptstralle 6

Pfarrhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit
farbiger Putzgliederung, bez. 1698.

ENTWURF

schlieBen anstehende Ubliche Wartungsarbeiten
ein. Der GrofSteil der Gebaude im Untersuchungs-
gebiet ist in einem guten Gebdudezustand. Nur
wenige Gebaude sind der letzten Kategorie ,drin-
gender Handlungsbedarf” zugehorig. Dazu ge-
hort das leerstehende Gebaude in der Miihlgasse
9, sowie die geringfligig genutzten Gebaude am
westlichen Ortseingang (Hauptstr. 1 und 3).

["1 Untersuchungsgebiet

I Gebiudezustand sehr gut
[ Gebaudezustand gut
[ Handlungsbedarf /
absehbarer Handlungsbedarf
Il Dringender Handlungsbedarf
[] Garagen + Nebengeb&ude (nicht bewertet)

Abb. 30: Katholisches Pfarramt

Gemeinde Auerbach
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St. Pankratius und St. Margareta
HauptstralRe 10

D-2-71-113-2

Saalkirche, Pfarrkirche, katholische Kirche

Kath. Pfarrkirche St. Pankratius und Margareta,
barocker Saalbau mit eingezogenem Chor und
nordlichem Kuppeldachturm, Anfang 18. Jh., um
1760 verlangert; mit Ausstattung.

Bodendenkmal im Hauptort Auerbach
D-2-7144-0004

Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche
Befunde im Bereich des Kirchhofes und der Kath.

Pfarrkirche St. Pankratius und Margareta in Auer-
bach.

Ortsbildpragende Gebdude

Neben den denkmalschutzrechtlich erfassten
Bau- und Bodendenkmalern finden sich im Ort ei-
niges als ortsbildprdgend zu wertende Strukturen
und Gebdude. Diese liben einen fiir die Region
und den Ort pragenden Einfluss auf das gesamte
Ortsbild und die baukulturelle Identitat des Ortes
aus.

Ehem. Gasthof Zum Kirchenwirt mit Metzgerei

Das Gebdude des ehem. Gasthofs zum Kirchen-
wirt mit Metzgerei besitzt zum einen aufgrund
seiner langjahrigen Nutzung als Gasthaus und
Metzgerei einen historischen Wert und zum an-
deren aufgrund seiner traditionellen baulichen
Gestalt. Das Gebaude befindet sich in zentraler
Lage an der Hauptverkehrsachse (Hauptstrale) im
Hauptort Auerbach. Die groRe Gebadudekubatur
mit dazugehdrigem Innenhof und weiteren
Nebengebaduden sowie traditionelle bauliche und
gestalterische Elemente, wie die helle Fassade mit
dunklen Akzenten um die Fenster, fiihren zu einer
Einstufung als ortsbildpragendes Gebadude.

Wohngebiude Hauptstr. 9

Dieses Wohngebdude mit einer groRen Ge-
bdudekubatur und historischen und traditionel-
len gestalterischen Elementen befindet sich gut
wahrnehmbar und zentral gelegen an der Haupt-
verkehrsachse durch den Hauptort (Hauptstrale).

Abb. 31: St. Pankratius und Margaretha

Katholische Kirche St. Pankratius und St. Marga-
reta und Pfarrhaus

Die Pfarrkirche bildet zusammen mit der Fried-
hofsmauer und dem Pfarrhaus ein ortsbild-
pragendes Gebaudeensemble. Das Ortsbild
des Kernbereichs von Auerbach wird von der
denkmalgeschiitzten Pfarrkirche als stadtebau-
liche Dominante Uberragt.

Abb. 32: Ehem. Gasthaus Zum Kirchenwirt mit
Metzgerei
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Das Gebadude stellt einen wichtigen Baustein im
dorflichen Geflige dar. Wie auch das sich daneben
befindende Gebdude des ehem. Gasthauses Zum
Kirchenwirt rahmt das Wohnhaus mit seiner Stirn-
seite den StralRenraum in der Hauptstral3e ein und
bildet gemeinsam mit den umliegenden Gebauden
den geschiitzten Innenhof des ehem. Gasthofes.
Das Gebdude in der Hauptstr. 9 bildet gemeinsam
mit dem Gebdude des ehem. Gasthauses Zum
Kirchenwirt aufgrund der dhnlichen GroRe, Form
und Gestalt ein ortsbildpragendes Gebdude-
ensemble.

Historisches Mauerwerk

Im riickwartigen Bereich des ehem. Gasthauses
Zum Kirchenwirt befindet sich ein historisches
offenes Mauerwerk, das ebenfalls ein wert-
volles ortsbildpragendes Element darstellt.
Trotz der Ndhe zum Gebdudeensemble aus
ehem. Gasthaus Zum Kirchenwirt und dem sich
daneben befindenden Wohngebdaude, ist es auf-
grund der eigenen Gestalt nicht dem Ensemble
zuzuordnen. Viel mehr fligt sich das Mauerwerk
durch die naturbelassene Gestaltung und die vor-
handenen Griinstrukturen sehr gut in die vom
Mapferdinger Bach geprdagte Umgebung ein.
Mapferdinger Bach, Mauerwerk und ruhiger
Innenhof des ehem. Gasthauses Zum Kirchenwirt
kénnten gestalterisch sowie funktional noch bes-
ser in Verbindung gebracht werden.

ENTWURF

Abb. 35: Ortsbildprdgendes Mauerwerk

B Bodendenkmal
(D-2-7144-0004 -
Untertigige mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich des
Kirchhofes und der kath. Pfarrkirche
St. Pankratius und Margareta)

0 Baudenkmal
( D-2-71-113-1 - Pfarrhaus,
D-2-71-113-2 - katholische Kirche
St. Pankratius und St. Margareta,
D-2-71-113-34 - Pestsdule)

Abb. 33: Bau- und Bodendenkmdler (Denkmalatlas Bayern)
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4.1.4 Freiraum-/ Griin und Wasserstrukturen

Den Hauptort Auerbach pragten bereits in der
Vergangenheit wertvolle Grinstrukturen und
Wasserlaufe. Die Hengersberger Ohe, der Map-
ferdinger Bach und der Auerbach stellen auch
heute ein Charaktermerkmal des Hauptortes dar
und wirken sich gleichzeitig positiv auf das Orts-
klima aus.

Die Grinstrukturen befinden sich meist in priva-
ten Garten oder auf Grundstiicken am Ortsrand.
Innerorts sind vereinzelte Baume zu finden die als
ortsbildpragend bezeichnet werden kdnnen. An
mehreren Stellen entlang der Hauptstrale und
auf dem Parkplatz in der Berginger StraRe wur-
den Griinelemente bericksichtigt. Zudem ist der
Friedhof eine wichtige innerortliche Griinflache.

Sehr positiv zu bewerten ist der Mapferdinger
Bach, der offen durch das Untersuchungsgebiet
verlauft. Im Bereich der Berginger StraRe wurde
eine Begrlinung entlang des Bachs berlicksichtigt.
An weiteren Stellen verlduft dieser durch ein
Betonbett ohne zusatzliche Begriinung. Ein of-
fentlicher Zugang zum Bach innerorts ist derzeit
allerdings nicht gegeben.

Ein weiterer schiitzenswerter Bereich ist am west-
lichen Ortseingang des Hauptortes zu finden.
Hier gabelt sich die Hengersberger Ohe, und bil-
det den Auerbach und Mapferdinger Bach. Ge-
meinsam mit Baumen und Griinstrukturen stellt
dieser Bereich einen wertvollen Naturraum mit
angenehmen Klima dar.

Einen hohen Versiegelungsgrad weisen im Unter-
suchungsgebiet v.a. das Umfeld und der Innenhof
des ehem. Gasthofes Zum Kirchenwirt, der Rat-
hausparkplatz und die als Parkplatz genutzte Fla-
che am 6stlichen Ortsausgang auf.

Hoch versiegelte Bereiche stellen Hitzeinseln dar
und wirken sich negativ auf das Ortsklima und auf
die Aufenthaltsqualitat aus. Zudem kann Regen-
wasser auf diesen Flachen z.B. bei Starkregen-
ereignissen nicht abflieRen, da keine Versickerung
moglich ist.

Gegbasisdaten:

Land&8amt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessling

Inhalte: Erhebung des Planungsteams 2023
Stand: 06/2024

] MaRstab 2.500 (A3 Format)
I 0 100 200 m

Abb. 36: Griin- und Freifldchen Auerbach

] Untersuchungsgebiet
Griin-/ Freiflachen
Stark versiegelte Flachen
Teils versiegelte Flachen
@ Baume und Griinstruktur
@ Ortsbildprigende Biume

PLANWERK
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4.1.5 Stadtebauliche Werte und Mangel
Stadtebauliche Werte

Die Gemeinde Auerbach hat einen dorflichen
und naturnahen Charakter und ist ein Ort
mit kurzen Wegen. Die Anordnung der Ge-
baude bildet entlang der HauptstralRe klare,
den  StraBenraum  definierende  Grenzen.

Im Rahmen der Ortsbegehung wurde eine Viel-
zahl an Gebauden als in gutem bzw. sehr gutem
Zustand eingestuft. Der Grolteil der Gebaude
im Untersuchungsgebiet ist in einem guten Ge-
baudezustand.

In zentraler Lage befinden sich die katholische Kir-
che mit Friedhof und dem angrenzenden Bereich
mit Kindergarten, Biicherei und Rathaus. Diese

Stadtebauliche Mangel

Die Hauptstralle durchzieht das Untersuchungs-
gebiet und bringt als BundesstraRe eine hohe Ver-
kehrsbelastung mit sich. Somit stellt die StralRe
eine Barriere dar, die das Untersuchungsgebiet
in einen nordlichen und slidlichen Teil trennt. Die
Verbindung der gegeniiberliegenden Bereiche
ist nur eingeschrankt vorhanden. Das Queren
der Hauptstralle gestaltet sich v.a. bei der Kreu-
zung zur Engollinger Str. (Schulweg) schwierig.
Eine Umgehung ist derzeit im Bau, die eine Ver-
anderung der Verkehrssituation mit sich bringt.

Bei einzelnen Gebauden besteht beim Gebaude-
zustand ,dringender Handlungsbedarf”. Dazu ge-
hort das leerstehende Gebaude in der Miihlgasse
9, sowie die geringfligig genutzten Gebdude am
westlichen Ortseingang (Hauptstr. 1 und 3).

Zudem befinden sich im Unter-

ENTWURF

Flachen wurden groRRtenteils barrierefrei, attraktiv
und teilweise mit Fassadenbegriinung gestaltet.

Eine wesentliche Starke im Untersuchungsgebiet
ist der offen verlaufende Mapferdinger Bach, der
fur das Ortsklima eine wichtige Rolle spielt (und
eine Lebensader fiir weitere Griinstrukturen dar-
stellen kann). An mehreren Stellen wurden Griin-
strukturen im 6ffentlichen Raum bericksichtigt.

Das charaktervolle Mauerwerk beim ehem. Gast-
hof Zum Kirchenwirt bringt Entwicklungspotenzial
mit sich.

Das historische Mauerwerk beim ehem. Gasthof
Zum Kirchenwirt wird derzeit nicht genutzt. Ein
innerortlicher Zugang des Mapferdinger Bachs ist
nicht gegeben. Am Brunnenbereich an der Haupt-
straRe wird Aufwertungsbedarf festgestellt.

Im Untersuchungsgebiet werden Bereiche mit
einem hohen Versiegelungsgrad festgestellt (Um-
feld und Innenhof des ehem. Gasthofes Zum
Kirchenwirt, der Rathausparkplatz und die als
Parkplatz genutzte Flache am &stlichen Ortsaus-
gang). Trotz der Naturndhe und mehreren Griin-
elemente gibt es im Untersuchungsgebiet wenige
Angebote zur Naherholung und offentliche Auf-
enthaltsangebote im Schatten. In der Online-Um-
frage gab die Halfte der Teilnehmenden an, dass
es (eher) keine schonen Aufenthaltsorte im of-
fentlichen Raum gibt.

suchungsgebiet  mehrere  leer-
stehende, und mindergenutzte
Gebaude, darunter die ehem. Schrei-
nerei, das ehem. Gasthaus Zum
Kirchenwirt und der ehem. Nah &
Gut. Demnach ist ein Funktionsver-
lust im Hauptort Auerbach festzu-
stellen.

Schone Aufenthaltsorte im 6ff. Raum _ 33% -

u stimmt voll zu

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quelle: Online-Befragung 2023

Zustimmung zu Aussagen

in Bezug auf die Gemeinde Auerbach
Online-Befragung (n=77)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

u stimmt eher zu stimmt eher nicht zu m stimmt nicht zu

Abb. 37: Online- Umfrage: Zustimmung zu Aufenthaltsorten
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Gegbasisdaten:

Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Inhalte: Erhebung des Planungsteams 2024
Stand: 06/2024
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[] Untersuchungsgebiet [ Ortsbildpragende Gebéude
© Ortsbildpragende Baume

#/# wertvolle / attraktiv gestaltete Flache
N\ Funktionaler Mangel
— Historisches Mauerwerk 777 Gestalterischer Mangel
[ Verkehrsbelastung

= Fassadenbegriinung
@ Mangelhafte fuBlaufige Verbindung

Gewasser ® fehlender Zugang zum Wasser

~ Sanierungsbedarf

Abb. 38: Stddtebauliche Struktur Auerbach
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4.2 Klimaanpassung und Klimaschutz

4.2.1 Hitzeschutz und Wassersensibilitat

Wesentliche Themenfelder im Kontext der Klima-
anpassung sind die Hitze und Wassersensibilitat.
Das letzte Thema beinhaltet dabei Schutz vor
Starkregen als auch der sensible Umgang mit
Wasser vor allem in Diirreperioden.

Bebaute Gebiete sind besonders Hitze anféllig, vor
allem wenn diese Flachen ohne Beschattung sind
und einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen.
Hitzeschutz betrifft demnach den o6ffentlichen
Raum, sowohl im Sinne der AuRenanlagen als
auch in innerhalb der 6ffentlichen Gebaude. Da-
riber hinaus sind private Wohnungen betroffen,
insbesondere Aufenthaltsrdume in den oberen
Geschossen oder Wohnungen, welche Uber eine
schlechte Warmedammung verfligen.

» Frischluft

ENTWURF

Heizen sich Wohnungen stark auf, werden
kiihle Ausweichrdume im Offentlichen Raum
aufgesucht, was die Dringlichkeit betont Hitze-
schutzmallnahmen fiir diese durchzufiihren. Ge-
fahrlich wird es fiir Zielgruppen, die gesundheit-
lich angeschlagen oder mobil eingeschrankt sind
und ihre aufgeheizte Wohnung nur schwer ver-
lassen konnen.

Ein Ansatzpunkt zur Vermeidung von Hitzeinseln
sind Frischluftschneisen. Wie der folgenden Ab-
bildung zu entnehmen ist, fiihrt ein Frischluft-
strom entlang der Auerbach, von der Richtung
Oberauerbach hinzu der Hengersberger Ohe und
von da aus weiter Richtung Kaltenbrunn. Ein wei-

8 Geldndesenken und Aufstaubereiche

Potenzielle FlieRwege bei Starkregen

makiger Abfluss
erhéhter Abfluss
we starker Abfluss
8% hoher Versiegelungsgrad
W Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Abb. 39: Mikroklima

Wassersensible Bereiche

Erlduterung wassersensibler Bereiche: Naturlicher
Einflussbereich des Wassers, in dem es zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen
kann. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir
die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flichen
nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind.

Gemeinde Auerbach
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terer Frischluftstrom flielSt entlang der Hengers-
berger Ohe vom Siiden herkommend gen Norden.

Ein Hochwasserrisiko betrifft vorrangig Gebiete in
Ndhe von Gewadssern. In der Gemeinde Auerbach
ist besonders das Gebiet, um die Hengersberger
Ohe genauer zu betrachten. Es bestehen grof3-
flichig festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
entlang der Hengersberger Ohe.

4.2.2 Klima Niederbayern
Jahresmitteltemperatur

In Niederbayern befinden sich zwei Klima-
regionen: die Donauregion und das Ostbayerische
Hugel- und Bergland. Die Gemeinde Auerbach be-
findet sich am dulersten Rand der Donauregion,
angrenzend an das Ostbayerische Hilgel- und
Bergland. Die Jahresmitteltemperatur betragt 8,2
°C im Zeitraum von 1971 bis 2000 und liegt damit
im obersten Bereich der Skala.

OSTERREICH

Jahresmitteltemperatur in "C

Als Hochwassergefahrenflachen im Falle eines
Extremhochwassers, welches eine sehr niedri-
ge Eintrittswahrscheinlichkeit aufweist, sind laut
dem UmweltAtlas des Bayerischen Landesamtes
fir Umwelt hauptsachlich der Hauptort Auer-
bach, genauer die Grundstiicke an der Hauptstr.
1,3 und 5 betroffen.

Hitzetage

Als Hitzetage werden Tage mit Temperaturen liber
30 °Cverstanden. In der Vergangenheit (von 1971-
2000) betrug in der Donauregion der Mittelwert
rund fiinf Hitzetagen pro Jahr. Die zukinftigen
Werte werden anhand von zwei Szenarien pro-
gnostiziert. Zum einen unter Einhaltung einer
globalen 2°C-Obergrenze und zum anderen ohne
KlimaschutzmaBnahmen. Innerhalb des erst-
genannten Szenarios werden fiir die Donauregion
im Mittel um vier zusatzliche Tage veranschlagt.
Ohne Klimaschutz wird jedoch mit 24 weiteren
Hitzetagen gerechnet, was fast das Fiinffache des
Referenzwertes ist.

OSTERREICH

S Trend der Jahresmitteltemperatur in °C
1971-2000 Cegnits Hlowiaghon 1051-2019
—— 0 P ———

8 2 Mitelwert st

LA, bamarand auf Datos des
Deutsshan Wettetdianites und E-DBS Daten

+125 #1535 #1785 +20 +225

+2,0 Trendwen

Abb. 40: Mittlere Lufttemperatur 1971-2000 (links) und Anderung der Temperatur 1951-2019 (rechts)
(Quelle: Klimasteckbrief Niederbayern 2022, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt)
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Meteoblue zeigt eine Schatzung der mittleren
Jahrestemperatur fiir das Gebiet Auerbach (rdum-
liche Auflésung von 30km). Als Datenquelle wird
ERAS, die fiinfte Generation der atmospharischen

ENTWURF

Reanalyse des globalen Klimas verwendet. Im
Zeitraum 1979-2023 ist ein Anstieg der mittleren
Jahrestemperatur von 8,4° auf 10,5°, also um rd.
2° zu erkennen.

Mean yearly temperature, trend and anomaly, 1979-2023.
458N 13,170 48,80°N, 13,10°E,

mean ("C)

anomaly sir|pes

o~
S
O\f‘

3

Abb. 41:

Starkregentage

Die mittlere jahrliche Anzahl der Starkregentage
lag von 1971-2000 bei einem Wert von 1,2 in der
Donauregion. Der Trendwert der Starkregentagen
innerhalb der Zeitspanne von 1951-2019 betragt

4.2.3 Hitzebelastung und Gesundheit
Hitzebedingte Mortalitat

Die hitzebedingte Mortalitat bezeichnet die hitze-
bedingten Sterbefélle im Zeitraum des Sommers,
also der Kalenderwochen 15 bis 38. Im Jahr 2023
wurden deutschlandweit rund 3.200 hitzebedingte
Sterbefdlle geschatzt. Mit hoherem Alter stieg
auch die geschatzte Anzahl an Sterbefillen deut-
lich an:

Altersgruppe  Geschdtzte Anzahl Sterbefille
(Mittelwert)
<65 Jahre 140

65-74 Jahre 350
75-84 Jahre 900
85+ Jahre 1.800

o = m’\%ﬂ-&%w%wuur..v;w % o 4 RIS
a0 o 0 0 A o o 5 Iy P N ‘»'»
\:axm@*\%xm e i GG ARG i @@é’@m@u,@ﬂm S -;> ST

o vl
m\'e“ts"ﬁ\u"'d‘a"*ﬁ'*u

Year

Temperaturverdnderung 1979-2023 in Region um Auerbach (meteoblue)

+0,4. Im Ostbayerischen Hiigel- und Bergland hin-
gegen liegt der Wert bei +0,8, was der obersten
Grenze der Skala entspricht.

Die aktuell geschatzte Anzahl der hitzebedingten
Sterbefélle im Zeitraum der Kalenderwochen
(KW) 15 bis 26/2024 betragt 470. Auch in diesem
Jahr sind deutliche Unterschiede zwischen den
Altersgruppen zuerkennen:

Altersgruppe  Geschdtzte Anzahl Sterbefalle
(Mittelwert)
<65 Jahre 30

65-74 Jahre 50
75-84 Jahre 130
85+ Jahre 260

Gemeinde Auerbach



ENTWURF

PLANWERK
,Grund dafir: Unsere korpereigene Temperatur- Schwangere, ungeborene Sauglinge
regulierung kommt rasch an ihre Grenzen. Je nach (chronisch) kranke Menschen
Temperatur und Dauer der Hitzeexposition rei- Pflegebediirftige
chen die Reaktionen des menschlichen Organis- Menschen mit Behinderung
mus von leichter Hitzeerschopfung oder Schlaf- Menschen mit arbeitsplatzbedingten Risiken
storungen Uber schwere Gesundheitsfolgen und Menschen mit verhaltensbedingten Risiken
Organschaden bis hin zu hitzebedingten Sterbe- (z.B. durch Sport)
fallen” (Robert Koch Institut [RKI], 2024).
Zu beachten ist, dass eine Person nicht aus-
Vulnerable Gruppen schlieBlich nur zu einer Gruppe hinzu geordnet
Altere Menschen (65+) werden kann. So sind Uberschneidungen moglich,
Kinder wonach eine Person Mehrfachbelastungen unter-
liegen kann.
4.2.4 Ergebnisse Online-Beteiligung Sisliniiing i Adasag
Knapp zwei Drittel der Befragten stim- in Bezug anu!fdl:':iﬁgms:m:i Auerbach
men der Aussage eher zu, dass bereits
aktiv im Sinne des Klimaschutzes ge- |Ersichtiich akiiv im Kimaschutz 0
handelt wird. 40% der Befragten ste- e o e e g e
hen dem kontrar gegenUber. mstimmi voll 2u u slimmt eher 2 u stirmnt eher nicht 2u B stirml nicht 2u
ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Duelle; Online-Befragung 2023 .
Abb. 42: Online-Umfrage: Zustimmung zu Klimaschutz
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4.3 (Erneuerbare) Energie
Erneuerbare Energie

Der Stromverbrauch der Gemeinde Auerbach
liegt im Jahr 2022 laut dem Energieatlas Bayern
bei 10.420 MWh/a. Der Anteil an erneuerbaren
Energien am Stromverbrauch in Auerbach liegt
2022 insgesamt bei 56 % (Stand 12.2022). Dieser
Anteil setzt sich aus PV-Dach- und Freiflachen (95
%) und Wasserkraft (5 %) zusammen.

Seit 2012 ist die Stromerzeugung von erneuer-
baren Energien angestiegen. Jedoch erzeugt die
Gemeinde weniger Strom (ca. 6 GWh), als sie ver-
braucht (ca. 10 GWh).

ENTWURF

Um die Gemeinde fiir die Zukunft zu risten, soll
die Erzeugung von erneuerbaren Energien im
Rahmen des Klimawandels und im Rahmen der
Energiewende weiterverfolgt und ausgebaut wer-
den. Weiteres Potenzial ist vorhanden. U.a. sollte
kiinftig auch Wert auf Technologien der Strom-
speicherung gelegt werden. Durch Stromspeicher
lassen sich auch kurzfristige Phasen der so ge-
nannten , Dunkelflaute” mit erneuerbaren Ener-
gien (berbricken.

Gemelnde Auerbach
Eirnvrchnagr; 14l

Flicha: 2410 ha
Seromeerbrauchs TOLER0 WA

Stromarseugung und eerbrach U

Stroen Bu..,

@ Bicmaise
0 py-Froiflehen

Wasierkralt

=]
@ Secthermas (tiel] %o
i I
L]
@ pyv.oachflichen
L] o0

erbrauch T

Erzeugung

Abb. 43: Stromerzeugung und Energietrdger Gemeinde Auerbach (Energieatlas LfU 2022)

Photovoltaik

In der Gemeinde Auerbach wird im Bereich der er-
neuerbaren Energien vordergriindig Solarenergie
genutzt. Hierbei sind primar Dachanlagen und
sekundar Freiflachenanlagen installiert (u.a. Frei-
flichenanlage bei Schweinbach, PV-Dachflachen-
anlagen v.a. im Gewerbegebiet Oberauerbach,
weitere PV-Anlagen auf gewerblich und privat ge-
nutzten Gebduden). Innerhalb der Gemeinde sind
zumeist kleinere Anlagen von bis zu 100KWp oder
von 100KWp bis IMWp verbaut. Der Ausbaugrad
der PV-Anlagen betradgt rund 20%. Es verbleibt ein
PV-Potenzial auf Dachflachen (Stromproduktion)
von rund 16.000 MWh. Nach Nutzungsarten der
Gebadude bestehen PV-Dachflachenpotenziale vor
allem bei unbeheizten Gebauden (ca. 50%) und
bei Wohngebauden (ca. 35%).

2200 %
100 bis <200 %
50 bis < 100%
25 bis =50 %
10Dbis =25 %

bis =10 %

Abb. 44: Anteil an erneuerbaren Energien am
Gesamtstromverbrauch (Energieatlas LfU
2022)
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Wasserkraft

Bei Kaltenbrunn, Rothmihle und Prechhausen
befinden sich kleinere Wasserkraftanlagen (Mih-
len). Diese sind der Leistungsklasse bis zu 499 kW
zugeordnet.

Windenergie

Die Gemeinde Auerbach befindet sich, wie auch
die umliegenden Gemeinden laut dem Regional-
plan 2006 in einem Ausschlussgebiet fir die Er-
zeugung von Windenergie. In der Gebietskulisse
des Energieatlas Bayern ist die Region um Auer-
bach als ,nicht untersuchte Flache zu geringer
Windhoffigkeit (kleiner 4,8 m(s)“ gekennzeichnet.

Biogas / Biomasse

In der Gemeinde Auerbach befinden sich keine
Biomethan oder Biomasseanlagen.

Das Energiepotenzial aus Walderbholz liegt bei >6
bis <=9 GJ je ha Gemeindeflache.

Das Energiepotenzial aus Flur und Siedlungsholz
liegt bei >1 bis 2 GJ je ha Gemeindeflache.

Heizung

Das neue Heizungsgesetz legt fest, dass ab dem
1.Januar 2024 neu eingebaute Heizungen zu min-
destens 65 % erneuerbaren Energien nutzen mis-
sen. Ziel ist es, dass ab 2045 keine fossilen Brenn-
stoffe mehr zum Heizen genutzt werden. Fir
bestehende Gebiude gelten Ubergangsfristen.
Es gibt keine sofortige Austauschpflicht fir be-
reits vorhandene Heizungen. Bei Planungen von
neuen Heizungen, sollte somit auf nachhaltige
und klimafreundliche Lésungen gesetzt werden.

Laut den im Rahmen des Zensus 2022 erhobenen
Daten werden in Deutschland drei Viertel aller

’_"\.___,_.) a1 | e
- L
. b b 3
i = Ao
A > o
| * \
'?_ n W osimos
“--w_,_r Auerbach II;J W onss 1m0
e R
'—'l_l | B ibsstos
= f) ] =oms<1%
“ L
Ill . 0%
’n'-._k_ =) Ktin Streerieauch. da germindebsisn Gebiel
4_/%.1'\} ,_[ -, __rill] ewine Angaze wegen Detenschie
o e
’-y-/ | T Sehalinach
LS
= Hengsrs berg L

Abb. 45: Anteil Wasserkraft am Gesamtstromver-
brauch (Energieatlas LfU 2022)

Wirmenetze

In der Gemeinde Auerbach befinden sich keine
Wirmenetze. Uber die ILE wurde bereits an-
gedacht ein Nahwarmeprojekt zu starten und
darliber auch mehrere Gebdude im Ortskern
Auerbach anzuschlieBen. Die Planungen wurden
bisher nicht weiterverfolgt.

Wohnungen mit Gas oder Ol beheizt. Auch in
der Gemeinde Auerbach wird v.a. mit Gas und
Ol geheizt. Haufig wird auch eine Kombination
von mehreren Energietragern genutzt. Vereinzelt
werden Wohnungen in Auerbach auch durch er-
neuerbare Energien (Holz, Solar-/Geothermie,
Biomasse/-gas, Warmepumpe, sonstige Strom-
heizungen) geheizt.

Durch die Umsetzung des bereits angedachten
Nahwarmenetzes konnte der Anteil an Gebauden,
die mit erneuerbaren Energien geheizt werden,
deutlich erhoht werden.

PLANWERK
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Geobasisdaten:
OpenStreetMap und Mitwirkende
Inhalte: Zensus 2024

Stand: 08/2024

M MaBstab 25.000 (A3 Format)
' 0 500 1.000 m

Energietrager
Gas

B rernwirme

[ ] Erneuerbare Energie (Holz, Solar-/Geothermie,
Biomasse/-gas, Warmepumpe,
sonstige Stromheizungen ungeachtet des
Stromanbieters)

I 01, Kohle
I kein Energietrager
[ Kombination von mehreren zu gleichen Teilen

keine Daten

Abb. 46: Ubersicht Energietriger Heizung

ENTWURF

Anteil erneuerbarer Energien
© Uberwiegend EE (liber 50% Anteil)

© EEim Aufbau (20% bis 50% Anteil)
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4.4 \Verkehr

4.4.1 Motorisierter Individualverkehr

Als wesentliche VerkehrsstraRe fiihrt die Bundes-
straBe B 533 von der Autobahn A3 in Richtung
Nordosten zum Bayrischen Wald durch den
Hauptort Auerbach. Eine Umgehungsstralle fiir
Auerbach ist bereits in Planung. Diese soll sid-
lich der Ortschaft, grob gesehen von der Roth-
muhle hin zur Maginger StrafRe verlaufen. Damit
einhergehend folgt eine ruhigere Verkehrs-
lage im Ort. Somit bieten sich einerseits neue
Moglichkeiten fiir die Gestaltung der Ortsmitte
sowie der Nutzung der HauptstraBe. Anderer-
seits wirkt sich der geringere Durchgangsverkehr
auch auf vorhandene Einkaufsmdglichkeiten aus.
Vom Hauptort Auerbach ist die A3 in knapp zehn
Minuten zu erreichen. Die nachstgelegene groRRe-

Fterdien

71449714
DTV: 532
SV: 29

71449719 %
DTV: 843
SV: 32

| 71449704
DTV: 1409

SV: 30

R 72449713

J DTV: 5893
SV: 133

r

v

71449706
DTV: 1973
SV: 157

re Ortschaft Deggendorf, welche zugleich Ober-
zentrum ist, ist in circa einer Viertelstunde mit
dem Pkw erreichbar.

Eine Ladestation fiir E-Fahrzeuge befindet sich am
Rahtaus, zentral im Hauptort Auerbach.

Verkehrsmengen

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV) betrug 2021 auf der B 533 an der Zahl-
stelle 6stlich von Auerbach rund 6400 Kfz/24h.
Die DTV des Schwerverkehr (SV) betrug im
selben Jahr auf der B 533 rund 600 Kfz/24h.
Auffalligist, dass im Vergleich zu den umliegenden
Kreisstralen die DEG25, welche nordlich von

SV: 15

71449400 \
DTV: 6369 b
7 sv:622
»,

71449705
DTV: 1199
SV: 60

= & =)

-

IU\

72449708
DTV: 526
SV: 23

72449712
DTV: 684
SV: 25

A=

Abb. 47: Ausschnitt Verkehrsmengen (Verkehrsmengenatlas BAYSIS)
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Auerbach verlauft, ein recht hohes Verkehrsauf-
kommen von circa 2000 Kfz/24h (DTV) und knapp
160 Kfz/24h (SV) aufweist.

G

R mifaz.de

DEINE MITFAHRZENTRALE

Mitfahrzentrale

Der Landkreis Deggendorf bietet auf seiner Web-
seite eine Plattform an, auf der Pendler und Pend-
lerinnen Mitfahrgelegenheiten anbieten bzw.
finden kénnen. Die Nutzer und Nutzerinnen kon- Abb. 48: Logo mifaz.de

nen sich kostenlos registrieren und ihr Angebot (Abbildung Landkreis Deggendorf)
bzw. ihre Suche konkretisieren. Die Plattform

wird aktuell von mehreren Personen genutzt.

4.4.2 Offentlicher Personennahverkehr
Busliniennetz VDW

Die Gemeinde Auerbach ist angeschlossenanden 4163  Frohnstetten-Schaufling-Auerbach-
Verkehrsverbund Donauwald. Dieser beinhaltet Schéllnach (Mo-Fr, 3x am Tag)

vier Landkreise: Regen, Freyung-Grafenau,
Deggendorf und Passau. Der Hauptort Auerbach
wird von vier Buslinien bedient:

6159  Sondorf/Kirchberg-Lalling-Hengersberg-
Deggendorf (Mo-Fr, 4x am Tag, Sa 1x am
Tag)

4120  Freundorf/Grattersdorf-Deggendorf 8230 Deggendorf-Auerbach-Grattersdorf (Ruf
(Mo-Fr, 6x am Tag; Sa 1x am Tag) bus)

3013

Abb. 49: Ausschnitt Wabenplan OPNV (wabenplan.vdw-mobil.de)

Rufbus

Das vorhandene OPNV_Angebot wird durch ein 21 Uhr kann die Fahrt im Liniennetz angemEIdet
Rufbus-Angebot erganzt. Im Landkreis Deggendorf werden. Durch den Ort Auerbach fahrt die Linie
werden insgesamt 11 Rufbuslinien angeboten. 8230 (Strecke Deggendorf-Grattersdorf).
Mindestens 1 Stunde vor Abfahrt von 630 Uhr bis

Gemeinde Auerbach
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indorf

Abb. 50: Ubersichtskarte Rufbusse im Landkreis Deggendorf
(Abbildung Landkreis Deggendorf)

Geobasisdaten:
© Landesamt fiir Digitalisierung, ]
Breitband und Vermessung

Inhalte: OpenStreetMap und

Mitwirkende 2024

Stand: 07/2024

M MaRstab 25.000 (A3 Format)
0 500 1.000 m
Le 1 ]

Abb. 51: OPNV

Rufbusse im
Landkreis Deggendorf
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4.4.3 Rad- und FuRverkehr

Innerhalb der Ortschaft sind in den WohnstralRen
wenig bis keine Geh -oder Radwege vorhanden.
Allgemein ist der Strafenraum in den Wohn-
straBen eng. Mehrere Verkehrsteilnehmende
teilen sich den StraRenraum ohne Zonierung. Im
Rahmen des Ortsspaziergangs wurde (ber die
mogliche Gestaltung des StraRenraums der Wohn-
straBen diskutiert. Eine Anpassung des Strallen-
raumes in WohnstraRen durch die Schaffung
von barrierfreien und ebenerdigen Gehwegen
erscheint v.a. in der Berginger StraBe sinnvoll.
Die aktuelle Gehwegsituation entlang der Haupt-

4.4.4 Ergebnisse Online-Beteiligung

Das Ergebnis der Online-Befragung zeigt, dass
das Stralennetz, was vor allem dem Motori-
sierten Individualverkehr betrifft, als gut an-
gesehen wird. So stimmten 60% der Befragten
der Aussage voll zu und 35% stimmten eher zu,
dass gute StraBenanbindungen vorhanden sind.
Anders sieht es bei den Ergebnissen fiir die Fahr-
radverbindungen und die Anbindungen der OPNV

ENTWURF

straRe ist im Rahmen der Moglichkeiten entlang
einer Bundesstralie als gut zu bewerten. Was fehlt
sind Querungshilfen, v.a. entlang des Schulweges,
u.a. Uber die HauptstraRe aus Hohe der Engollin-
ger Stralle. Durch den Bau der Umgehungsstralle
entstehen entlang der Hauptstrale neue Ge-
staltungsmoglichkeiten, die die Verkehrssicher-
heit fiir Full- und Radverkehr deutlich verbessern.

Eine Ubersicht zu den vorrangig touristisch rele-
vanten Rad- und Wanderwegen befindet sich im
Kapitel 4.10.2.

aus. Knapp Uber die Halfte der Befragten verneint
die Aussage, dass gute Fahrradverbindungen vor-
liegen, ein Drittel stimmt dem gar nicht zu. Rund
80% der Befragten sieht die OPNV-Anbindungen
als nicht ausreichend an. Beinahe die Halfte der
Befragten stimmt der Aussage, dass eine aus-
reichende OPNV-Anbindung vorliegt, nicht zu.

Gute Fahrradverbindungen

Ausreichende SPNV-Anbindung

wslimamd voll 2u

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quelle: Online-Befragung 2023

Zustimmung zu Aussagen

in Bezug auf die Gemeinde Auerbach
Online-Befragung (n=77)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% BO0% 90% 100%

mslimmt aher 2u =stimmi ehar nichl 2u = 5limmi nichl 2u

Abb. 52: Online-Umfrage: Zustimmung zu Verkehrsanbindungen
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PLANWERK
4.5 Bevolkerungsstruktur und
-entwicklung
4.5.1 Einwohnerstand und
Bevodlkerungsentwicklung
Die Gemeinde Auerbach hat nach aktu- Bevilkerungsentwicklung 1990 bis 2022 (1990 = 100)
eller Datenlage des Bayerische Landes-
amtes fiir Statistik (Stand 2024) rund |"#*; e A
2.150 Einwohnerinnen und Einwohner. oy 0000O0OOpe ]
ayern
Im Zeitraum 1990 bis 2022 verzeichnet P Rederbayerm
die Gemeinde insgesamt einen Be- {,m: - - Deggandort
volkerungsanstieg von ca. 10 Prozent- i o Mr:ﬁ
punkten. Zwischen 1990 und 2010 = '
wachst die Gemeinde etwas starker als e i s
der bayernweite Durchschnitt. Ab ca. |~ L Maos
2010 ist die Bevolkerungsentwicklung | ' ' '
in Auerbach weniger dynamisch, die Be- FEELLEL TS
volkerungszahl bleibt anndhernd gleich | S S oo st s Statist, Stand 2073 it
bei rund 2.100 Personen. Der Knick in } ]
der Bevlkerungskurve um 2011 I3sst Abb. 53: Bevélkerungsentwicklung 1990-2022
sich durch den Zensus 2011 erklaren,
im Zuge dessen wurden die Daten-
grundlagen neu erfasst und angepasst. Jahrliche Bevglkerungsveranderung
. . Gemeinde Auerbach 2000 bis 2022
Die Vorausberechnung der Bevélkerungs-
entwicklung zum Jahr 2033 zeigt einen
leichten Anstieg von 2%.
—
Die Bevolkerungsentwicklung ist zuriick- v
zufiihren auf die naturliche Bevolkerungs- 2 d
veranderung durch Geburten und Sterbe- M.
falle sowie den Wanderungssaldo. Im
Zeitraum von 2017 bis 2022 sind in der - -
Gemeinde Auerbach durchschnittlich | ™ o o o @ . 0 A R
mehr Geburten als Sterbefdlle dokumen- ﬁﬁﬁﬂiﬁéﬁﬁf G’fﬁeﬁnf Sfmﬂ;ﬁiiﬁkeﬁm’fﬁﬁfmg
tiert. Der gemittelte Saldo der Jahre 2017 | ¢ Gemeine Auerbach 2024
bis 2022 aus Geburten und Sterbefille 2 S et L e Sane 2000 S
betragt in der Gemeinde rund 0,2% und Abb. 54: Bevdlkerungsverdnderung 2000-2022
liegt damit als einziger Wert im Vergleich
zur Uberkommunalen Ebene oder den
Vergleichsgemeinden im positiven Bereich. Oft verlassen Jugendliche und junge Erwachsene
ihren Heimatort aufgrund ihres weiteren Bil-
Der Wanderungssaldo der Gemeinde weist zwi- dungs- bzw. Berufsweges. Umso wichtiger ist es,
schen 2000 bis 2022 starke Schwankungen auf. das Leben und (mobiles) Arbeiten in Auerbach
In den Jahren 2000, 2004, 2005 sowie 2016 und  jttraktiv zu gestalten, um gut ausgebildete Perso-
2020 liegen deutlich mehr Fortzige als Zuziige  nen an die Gemeinde zu binden und ein Zuriick-
vor. Im Jahr 2012 besitzt die Bevélkerungsver-  kommen in die Gemiende interessant zu machen.
anderung den groRten Zuwachs aufgrund eines
signifikanten positiven Wanderungssaldos. Der
gemittelte Saldo der Jahre 2017 bis 2022 aus  4.5.2 Altersstruktur, demografischer Wandel
Zu- und Fortziigen betrdgt in der Gemeinde rund  pje Betrachtung der Altersstruktur zeigt, dass die
0,2% und liegt damit im Vergleich deutlich hinter  Ajtersgruppe der 50-Jihrigen bis unter 65-Jahri-
dem bayernweiten Durchschnitt.
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Jahrliche Verdnderung der Bevilkerungszahl

durch Wanderungen
im Mittel der Jahre 2017 bis 2022

Bayern
Niederbayern
Deggendorf (Lkr)
Auerbach
Grafling

Iggenshach

Moos 0.78%

Jahrliche Verdnderung der Bevidlkerungszahl

duch Geburten und Sterbefalle
im Mittel der Jahre 2017 bis 2022

Bayem
Niederbayem
Deggendorf (Lkr)
Auerbach
Grafling
|ggensbach

Moos

07% -05% -03% 01% 01% 03%

0,0% 0,5% 1,0% 1.5%
ISEK Gemeinde Auerbach 2024 - ISEK Gemeinde Auerbach 2024 ol
Quelle: Bayer. Landesamt fir Statistik, Stand 2023 FLUIATES Quelle: Bauer. Landesamt fir Statistik, Stand 2023 Ay
Abb. 55: Geburten und Sterbefiille
gen die prozentual (mit knapp 25%) am starksten ;
vertretene Gruppe ist, gefolgt von den 65-Jahri- Altersstruktur
; 0 . . Gemeinde Auerbach 2022
gen und éalter (ca. 18%). Die Gruppe der 40- bis unter6
unter 50-Jahrigen liegt zum Zeitpunkt der Daten- 85 odor alter 6.1% & bis unter 15
18,2% 10,0%

erhebung mit rund 14% anteilsmaRig knapp lber
den 30- bis unter 40-Jahrigen.

Im Vergleich der Altersstruktur der Gemeinde
Auerbach mit der der Vergleichsgemeinden
(Grafing, lggensbach und Moos), dem Landkreis
Deggendorf und Bayern ist zu erkennen, dass der
Anteil der unter 6-Jahrigen sowie der Anteil der
6 bis unter 18-Jahrigen leicht Gber den Werten
der Vergleichsgemeinden oder des Landes lie-
gen. Weiterhin sticht heraus, dass der Anteil der-
jenigen Personen mit 65 Jahren und alter in der
Gemeinde Auerbach geringer ausfallt als die der
eben genannten Vergleichswerte. Dem-

15 bis unter 18

2,4%
18 bis unter 25
~ Bevblkerung 7.2%
‘Gemeinde Auerbach =
2022: 2141 | 25 bis unter 20
; 51%
50 bis unter 65
24.7%
30 bis unter 40
12.4%
40 bis unter 50
13,9%
ISEK Gemeinde Auerbach 2024 el
Quelle: Bayer. Landesamt fir Statistik, Stand 2023 pumam

Abb. 56: Aufteilung der Altersklassen

nach ist Auerbach eine recht junge Ge-
meinde.

100%

90%
Entwicklung der Altersgruppe der unter | so%
18-Jahrigen 70%
Die Anzahl der unter 18-Jahrigen in der z

Gemeinde Auerbach ist von 1990 bis
1995 gestiegen (von 482 auf 524 Per- | ;..
sonen unter 18 Jahren). Seit dem Jahr | zo%
1995 bis 2022 nimmt sowohl die Anzahl | 10%
der unter 18-Jahrigen in der Gemeinde | %
ab, als auch deren Anteil an der Gesamt-
bevolkerung. Seit 2015 pendelt sich der
Anteil der Altersgruppe beica. 18,5% ein.

Bayem Niedar- Deggen- Awverbach  Grafling Iggensbach  Moos

munter & =6 bis unter 18 =18 bis unter 65 =65 oder alter

ISEK Gemelnde Averbach 21024
Duelle: Bayer. Landesamt fir Statistik, Stand 2023 LA

Altersstruktur im Vergleich 2022

bayern  dorf (Lkr)

Abb. 57: Altersstruktur im Vergleich
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Im Vergleich dazu findet auf regionaler Ebene eine
andere Entwicklung statt. So liegen seit 1995 die
Werte des Landkreises, des Bezirks und Bayerns
deutlich Uber denen der Gemeinde Auerbach.
Laut der Vorausberechnung des Bayerischen

Landesamtes fir Statistik wird die Anzahl an unter
18-Jahrigen weiter leicht sinken, bis 2033 auf 390
Personen.

Entwicklung der Altersgruppe der unter 18-15hrigen
1990 bis 2022 (1990 = 100)

Entwicklung der Altersgruppe der unter 18-Jahrigen
Gemeinde Auerbach 1990 bis 2022, Voraush. 2030 bis 2033

190 Ban E
— ALgrbach m—Agzahl  —s—Antal in Prozent
140 - L
500 30%
130 |
120 400 ———— 24%
Mo+
300 18%
100
a0 200 12%
ol
1an B%
}'c. !
&0 - . ' v ] — — %
1980 1995 2000 2005 210 25 2022 1980 18996 2000 2008 2000 201& 2022 2030 2033
I5EK Gemeinde Auerbach 2024 I5EK Gemeinde Averbach 2024
Quede Bayar, Landesamt T Staticli, Stand 2023 s | Quefe: Bager, Landesamt fdr Statictk, Stand 2023 P
Abb. 58: Entwicklung der unter 18-JGhrigen mit Vorausberechnung
Der Anteil der unter 18-Jahrigen an der Gesamt-
bevolkerung ist im nordlichen Teil Oberauerbachs
und dem 6stlichen Teil Lohs am hochsten.
% Weitere Ortsteile und
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Abb. 59: Ubersichtskarte Anteil der unter 18-Jdhrigen im Bezirk
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Entwicklung der Altersgruppe der 18- bis unter
65-Jahrigen

Im Zeitraum von 1990 bis 2010 verlauft die Ent-
wicklung der Gruppe der Personen im erwerbs-
fahigen Alter positiv und steigt von 1.254 auf 1.454
an. Ab dem Jahr 2010 ist die Entwicklung stagnie-
rend und sinkt auf 1.356 Personen im Alter von 18

Entwicklung der Altersgruppe der 65-Jahrigen
und Alteren

Seit 1990 ist ein Anstieg der Anzahl der Personen
im Alter von 65 Jahren und alter in der Gemeinde
Auerbach vorhanden. Seit 2015 ist der Anstieg
wesentlich dynamischer und wachst bis 2022
um circa 50 Prozentpunkte an. Laut der Voraus-
berechnung des Bayerischen Landesamtes wird
sich dieses dynamische Wachstum zukiinftig fort-
setzen.

Der Anteil der 65-Jdhrigen und Alteren an der
Gesamtbevolkerung ist in der Gesamtgemeinde
im nordlichen Bereich Engollings, im noérdlichen
Bereich Oberauerbachs sowie in den weiteren
kleineren Ortsteilen und Streusiedlungen am
hochsten.

Der demografische Wandel ist in Bezug auf
die Altersstruktur in der Gemeinde Auerbach,
wie auch in den Vergleichskommunen in vol-

ENTWURF

bis unter 65 Jahren. Unter Anbetracht der Daten
der vergangenen Jahre ist fiir Auerbach ein negati-
ver Trend der Entwicklung dieser Altersgruppe zu
erkennen, wohingegen auf (iberregionaler Ebene
sich eine positive Weiterentwicklung abzeichnet.

lem Gange. Die absehbar weitere Zunahme der
Seniorenzahlen in den kommenden Jahren bringt
vermutlich eine steigende Zahl an Hochbetagten
und Pflegebedirftigen mit sich. Entsprechende
Wohnangebote und die Erreichbarkeiten von Ein-
richtungen zur Daseinsvorsorge auch ohne Auto
sind in diesem Zusammenhang wichtig.

Allerdings wird auch die Zahl an agilen und akti-
ven Personen im jungen Seniorenalter steigen,
die sich, wenn sich eine geeignete Moglichkeit
bietet, ehrenamtlich engagieren. Durch ver-
mehrtes blrgerschaftliches Engagement kdnnen
z.B. Einrichtungen und Angebote im sozialen und
kulturellen Bereich aufgelebt werden und neue
Angebote entstehen. Die Mobilisierung von akti-
ven Senioren fiir ein Ehrenamt kann somit grof3es
Potenzial mit sich bringen.

Entwicklung der Altersgruppe der 65-Jihrigen und Alteren

1980 bis 2022 {1990 = 100)
230
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Abb. 60: Entwicklung der 65-Jéhrigen und Alteren mit Vorausberechnung
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4.6 Wohnen

4.6.1 Wohnungsmarktstruktur und
-entwicklung
Vor allem in den 90er Jahren ist ein starker Zu-
wachs an Wohngebduden zu erkennen. Diese
Vielzahl an Baufertigstellungen steht in Zu-
sammenhang mit dem Bevdlkerungswachstum in
dieser Zeit. Seit 2000 ist v.a. in den Jahren 2021,
2016, 2005 und 2004 eine rege Bautatigkeit zu
erkennen. Insgesamt wurden vorrangig Wohn-
gebdude mit 1 oder 2 Wohnungen (Einfamilien-
hauser) fertiggestellt.

ENTWURF

Baufertigstellungen - Wohnungen
Gemeinde Auerbach 1990 bis 2022

= Wohnungen in Wohngebsuden
mit 3 oder mehr Wohnungen

» Wohnungen in Wohngebduden
mit 1 oder 2 Wohnungen

Bestand an Wohnungen nach Raumzahi
in Auerbach 2022

Averbach ges.:
973 Wohnungen in Waohn-
250 —yng Nichtwahngebaudsn

300

200

130

100

SRR BB R R

1Raum 2 3 4 5 L] 7 oder

: - q‘} Rdume Riume Réume Riume Riume mehr

s it

ISEK Gemeinde Auerbach 2024 i ISEK Gemelnde Ausrbach 2024 .
Quelle: Bayer, Landesamt fir Statistik, Stand 2023 st Quelle: Bayer, Landesamt fiir Statistii, Stand 2023 v

Abb. 62: Baufertigstellungen - Wohnungen; Bestand an

Wohnungen nach Raumzahl

Dies ist auch bei der Betrachtung der Raumzahl
der bestehenden Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngeb&uden zu erkennen. Hier sticht vor
allem die Zahl bzw. der Anteil an groRen Wohn-
einheiten (5 bis 7 oder mehr Raumen) hervor.
Demnach gibt es in der Gemeinde Auer-

Jedoch ist auch in der Gemeinde Auerbach eine
sinkende durchschnittliche HaushaltsgroRe zu er-
kennen (1990: 3,1 Personen pro Wohnung; 2022:
2,2 Personen pro Wohnung). Damit folgt sie dem
deutschlandweiten Trend.

bach kaum kleine Wohnungen mit ein
oder zwei Rdumen.

Durchschnittliche HaushaltsgrioRe (Einwohner pro Wohnung)

1990 bis 2022

is

Bei Betrachtung der durchschnittlichen | 20 -
HaushaltsgroRe zeigt sich, dass diese | 25
in der Gemeinde Auerbach mit 2,2 Ein-
wohnerinnen bzw. Einwohnern pro
Wohnung im Jahr 2022, wie auch in der
Vergangenheit, etwas groRer ist als im
gesamten bayerischen Durchschnitt, der | 0s
in den letzten Jahren bei 2,0 liegt. Damit
wird die Annahme unterstiitzt, dass in
der Gemeinde Auerbach vergleichsweise

= Bayern = Auerbach

Ab 2011 Fortseheibung suf Besis der endgibnen Ened-
nisse dar Gabdude- und thnqu_LlJRDHthsJ
B, . . o, . M, e, e, e, |

RRIRRRRRIIIIR “@i‘p’?@%‘?s??r@oé%*éﬁ

I5EK Gemeinde Auerbach 2024
Quelle; Bayer, Landesamt fir Statistik, Stand 2023

viele Familien wohnen.

Abb. 63: Durchschnittliche Haushaltsgréfe
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PLANWERK
Von 2019 bis 2021 stieg die Summe der Wohn-  flache pro Kopf tber die Jahre 1990 bis 2022 von
fliche der insgesamt neu errichteten Wohn-  rund 36m?auf 55m?.
gebiude an, von rund 380m? auf rund 2.060m?2.
Im Jahr 2022 nahm dieser Trend wieder ab und es
kamen durch Baufertigstellungen in die-
sem Jahr noch circa 1.650m?2 hinzu. Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf und HaushaltsgriRe
1990 bis 2022 o
E'B-E — 3.2 E
Da laut einer Studie des BBSR die Be- |=g [ . 302
volkerungszahl in Deutschland bis 2040 Egj‘ k'\ —| 288
leicht sinken wird, jedoch gleichzeitig §g§ \-.__ " 2 E
dl? Zahl der Hausha.wlte weiter zunehmgn 2 jg ,__/- \4\_/-\_\_\ 24 £
wird (u.a. mehr Singlehaushalte), wird §:; 74 2,
sich in Deutschland tendenziell die Ver- | £ s P 20 g
ringerung der durchschnittlichen Haus- Egg — 5
haltsgroRe weiter fortsetzen. § 3 [ e e 8%
& 30 - 1 &
Pl et o, e L3 b L e i ) T B - i
Verbunden mit einer kleiner werdenden @QMZ : %@hnmm& 3
HaushaltsgroRe steigt in der Gemeinde | rsex Gemeinde averbach 2025
Quels: Bayer. Landesamt fiir Statistik, Stand 2023 s
Auerbach die durchschnittliche Wohn-
Abb. 64: Durchschnittliche Wohnfliche pro Kopf und Haushalts-
gréfie
4.6.2 Wohnsituation von Senioren
Besonders zu betrachten im Bezug auf die istaufgrund der zumeist alten Bausubstanz dieser
Wohnungssituation ist die Zielgruppe der Senio-  Immobilen, eine Barrierefreiheit nicht gegeben.
ren und Seniorinnen. Diese bildet aufgrund ver-
schiedener Faktoren einen Sonderstatus. Hier bietet sich die Moglichkeit, dass die groRk-
flachigen Wohneinheiten Familien zur Verfligung
Wie in der vorangegangenen Betrachtung, der  gestellt werden, was zu einer besseren Flachen-
Entwicklung der Altersgruppen, zu erkennen ist,  nutzung fiihrt. Dies bedingt, dass als Option zu
nimmt die Anzahl der Personen tber 65 Jahrenin ~ den groRflachigen Einfamilien- und Landhdusern
der Gemeinde Auerbach in den letzten Jahren ste-  ausreichend seniorengerechte Angebote zu schaf-
tig zu. Dies ist nicht nur ein regionales Phanomen,  fen sind. Dies kénnen neben Pflegeheimen auch
sondern entspricht der allgemeinen Alterung  alternative Wohnkonzepte sein. Gemeinschaft-
unserer Gesellschaft. liche Wohnformen existieren in vielfaltigen Aus-
fuhrungen und koénnen auch generationsiiber-
Oftmals bleiben Personen bis ins hohe Alter an  greifende Konzepte umfassen.
ihrem Wohnortstandorten, welche im ldndlichen
Raum zumeist Einfamilienhduser bzw. Landhduser ~ Bezogen auf die Gemeinde Auerbach befindet
mit Gehoft sind. Ergo stehen diesen groBe Wohn-  sich das nichstgelegene Seniorenzentrum mit be-
und Grundstiicksflachen zur Verfiigung, deren Be-  treutem Wohnen in der circa fiinf Kilometer ent-
wirtschaftung bzw. Instandhaltung im hohen Alter  fernten Ortschaft Lalling.
vermehrt eine Herausforderung darstellt. Zudem
49
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4.6.3 Ergebnisse Online-Beteiligung

ENTWURF

Die Ergebnisse der Online-Befragung
zur Gemeinde Auerbach als Wohnungs-
bzw. Arbeitsstandort fallen insgesamt
sehr positiv aus. So haben (iber die Half-
te der Befragten der Aussage voll zu-
gestimmt, dass die Gemeinde Auerbach
ein guter Wohnstandort ist. Knapp 40%
stimmten der Aussage eher zu. Rund
70% der Befragten sehen die Gemeinde

‘Guter Arbeltsstandort

mstimmt voll zu

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quelie; Online-Befragung 2023

Zustimmung zu Aussagen

in Bezug auf die Gemeinde Auerbach
Online-Befragung (n=77)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= stimmt eher zu = stimmt sher nicht zu mstimmt nichi zu

it

als guten Arbeitsstandort. Circa 30% der
Befragten stehen dieser Aussage negativ
gegenlber.

4.7 Medizinische Versorgung, Pflege

Der Versorgungsatlas der KVB zum Stand 2024
gibt an, dass 32 Hausédrzte und Hausarztinnen
(Personenzahlung) eine Niederlassung im Land-
kreis Deggendorf aufweisen. Damit wird ein Ver-
sorgungsgrad von 93,31% erreicht. Dabei sind
37,5% der Arzte und Arztinnen 60 Jahre oder lter,
im Vergleich zu Bayern betrifft dies 35,9%. Somit
ist der prozentuale Anteil im Landkreis groRer als
im bayernweiten Vergleich. Das Durchschnitts-
alter hingegen betrdgt im Landkreis 54,0 Jahre
und liegt damit leicht unter

dem Niveau Bayerns (55,0

Abb. 65: Online-Umfrage: Zustimmung zu Wohn- und Arbeits-

standort

vier Hausarzte und Allgemeinmediziner zu er-
reichen. Die genaue Ortsangabe ist der Tabelle 1
auf der folgenden Seite zu entnehmen. Innerhalb
von zehn Kilometer sind 26 Hausdrzte und All-
gemeinmediziner ansassig sowie zwei Kinder- und
Jugendmediziner. In einem 25 Kilometerradius
sind 100 Hausdrzte und Allgemeinmediziner
sowie 15 Kinder- und Jugendmediziner zu er-
reichen. Von einer genauen Auflistung wird hier
abgesehen.

Jahre) oder Niederbayerns ALTERSVERTEILUNGDER ARZTE )
(55,2 Jahre). 28 s
H DeggendorfLkr. W MNiederbayern| ®Bayern L @ =
[ae]
Informationen zu Standorten . Es i
o . £ o = =
von Einrichtungen zur medi- 383 s . 3 g = £ 2
zinischen Versorgung, sind ? i 2 2 = =
- =] £
im digitalen Pflegewegweiser - g
zu finden. Wesentliche Ein- II
richtungen der medizinischen
. . UNTER 45 45 BIS 49 50 BIS 54 55 BIS 59 60 JAHRE
Versorgung sind Hausarzte und JAHRE JAHRE JAHRE JAHRE UND ALTER

Allgemeinmediziner sowie Kin-
der- und Jugendmediziner.

Vom Ort Auerbach aus sind
innerhalb von funf Kilometer

Abb. 66: Altersverteilung der Arzte (Quelle: Versorgungsatlas KVB
2024, eigene Darstellung)
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PLANWERK
Ein Uberblick zu weiteren medizinischen Ein-
richtungen sowie deren grobe Verortung sind im
Folgenden dargestellt:
Ambulante Pflege- und Betreuungsdienste Stationare Pflegeeinrichtungen
* In ca. 5km Radius: Auerbach, Buch, = In ca. 5km Radius: Hengersberg (keine freien
Hengersberg und Lalling Platze), Lalling (keine freien Platze)
* In ca. 6 -10km Radius: Niederalteich, Scholl- * In ca. 6 -10km Radius: Schéllnach, Winzer,
nach, Deggendorf Deggendorf
Intensivpflege und ambulant betreute WG Tagespflege
= In ca. 5km Radius: / * In ca. 5km Radius: Hengersberg, Lalling
* In ca. 6 -10km Radius: Hengersberg * In ca. 6 -10km Radius: Deggendorf
Kliniken
= |n ca. 5km Radius: /
* In ca. 6 -10km Radius: Deggendorf und
Schaufling
Innerhalb 5 km Innerhalb 10 km Innerhalb 25 km
Hausarzt/ Allgemeinmedizin | 4 26 100
Auerbach, Auerbach, /
Hengersberg Hengersherg,
Lalling,
Schollnach,
Deggendorf,
lggensbach,
Winzer
Kinder- und Jugendmedizin 0 2 15
Hengersberg, /
Deggendorf
Tabelle 1:  Arzte in der Umgebung
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4.8 Wirtschaft und Versorgung

ENTWURF

4.8.1 Beschiftigtenstruktur und -entwicklung

Sowohl die Anzahl der sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsort als auch am Wohnort ist seit
2008 in der Gemeinde Auerbach ge-
stiegen.

Die Entwicklung der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort ist
dabei, um circa 50 Prozentpunkte (419
Personen) gestiegen. Der Anstieg fallt
dabei deutlich hoher aus als der des
Landes Bayern oder des Landkreises. Die
Vergleichsgemeinden Grafing und Moos
weisen eine starkere Entwicklung auf
und haben im Jahr 2022 um die Halfte
mehr sozialversicherungspflichtig  Be-
schaftigte am Arbeitsort.

Die Anzahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten am Wohnort ist
in dem genannten Zeitraum um knapp
15 Prozentpunkte (955 Personen) an-
gestiegen. Die Entwicklung der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten am
Wohnort verlduft ab 2015 in der Ge-
meinde Auerbach deutlich weniger dy-
namisch als in Bayern, im Landkreis oder
in den meisten Vergleichsgemeinden.

In Betrachtung der Entwicklung der
Arbeitsplatzdichte sind die Werte Bay-
erns, Niederbayerns und des Land-
kreises Deggendorf wesentlich héher als
die der Gemeinde Auerbach sowie der
Vergleichsgemeinden. Jedoch ist diese
von 175 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten pro 1.000 Einwohner im er-
werbsfahigen Alter in 2008 auf 298 im
Jahr 2022 gestiegen.

Insgesamt ldsst sich ableiten, dass die
Gemeinde vorwiegend Wohnort als
Arbeitsort ist.

Entwicklung sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
am Arbeitsort 2008 bis 2022 (2008 = 100)
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Abb. 67: Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Arbeitsort

Entwicklung sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte
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Abb. 68: Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Wohnort

Arbeitsplatzdichte 2008 bis 2022
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Abb. 69: Arbeitsplatzdichte
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Der Wirtschaftsbereich mit den meisten
sozialversicherungspflichtig Beschaftigen
im Jahr 2022 ist in der Gemeinde Auer-
bach der Sektor des produzierenden

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
nach Wirtschaftsbereichen 2022

Bayern

Niederbayern

Gewerbes. Im Vergleich zur (ber-
kommunalen Ebene ist dieser auch ver-
starkter ausgepragt, so sind Uber die
Halfte der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten in Auerbach in diesem Be-
reich tatig.
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Abb. 70: Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte nach Wirt-
schaftsbereichen

4.8.2 Berufspendler

Seit 2008 ist der Anteil an Auspendler deutlich
héher als der der Einpendler. Uber die Jahre be-
trachtet ist die Anzahl an Auspendler nur gering
angestiegen wohingegen die Anzahl an Einpendler
im Vergleich zu 2008 (171 Personen) im Jahr 2022

800
sich beinahe verdoppelt hat (309 Personen). 60
Das haufigste Ziel der Auspendler war im Jahr 40 —
2021 eindeutig die Stadt Deggendorf, am zweit-
haufigsten wurde nach Hengersberg gependelt. 20
D .

'\ U "5 b ‘3 () % Q
#9’«5% f@“@“@“@“r&“@“@ e&“ep"

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quelie: Bayer. Landesamt . Statistik, Stand 2023

Ein- und Auspendlerzahl
(sozialversicherungspflichtig Beschiftigte)
Gemeinde Auerbach 2008 bis 2022

1.000 -
uEinpendler = Auspendier

(=]

(=]

=]

Abb. 71: Ein- und Auspendler
Haufigste Ziele der Auspendler Héufigste Herkunftsorte der Einpendler
aus der Gemeinde Auerbach 2021 in die Gemeinde Auerbach 2021
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Abb. 72: Ziele Auspendler Abb. 73: Ziele Einpendler
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4.8.3 Einzelhandel, Dienstleistung und
Gastronomie

ENTWURF

Die Ergebnisse der Online-Umfrage zeigen,
dass der GroRteil der teilnehmenden Biir-
gerinnen und Biirger (rd. 80%) das Angebot
an Dienstleistungen als ausreichend emp-
findet. Die Wertschatzung der Gemeinde
zum Thema Regionalitdt hat ebenfalls viel
Zuspruch erhalten. Das ortliche Gastro-
nomieangebot wurde von rd. 80% der Teil-
nehmenden als nicht ausreichend beurteilt.

Ausreichandes Nahversorgungsangebot
Ausgreichendes Dienstieistungsangebot

Ausraichendes Gastronamisangebat

meiimmt woll zu

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quelle: Online-Befragung 2023

Zustimmung zu Aussagen

in Bezug auf die Gemeinde Auerbach
Online-Befragung (n=7¥7)

Achiet auf Regionalitat

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% B0% 90%100%

u slimmi eher zu = sfimmt eher nichi z2u metimmi nicht zu

Ebenfalls wurde in der Befragung das
Stimmungsbild zum Angebot der Nahver-
sorgung abgefragt. Da die Befragung be-
reits im Herbst 2023 stattfand, beurteilten die
Halfte der Befragten das vorhandene Angebot
als ausreichend. Im Laufe des ISEK-Prozesses ist
es jedoch dazu gekommen, dass der nah & gut,
als einziger Nahversorger in der Gemeinde Auer-
bach ab Herbst 2024 die Filiale schlieRen wird.
In Gesprachen mit Personen aus Auerbach, u.a.
auch wahrend weiterer Beteiligungsformate im
Rahmen des ISEK wurde hierzu eine groRe Sorge
geduBert. Die aktuelle Poststelle ist an den nah &
gut angebunden, ob ab Herbst 2024 diese eben-
falls schliefen muss, ist zum aktuellen Stand des
Berichts nicht weiter bekannt.

Als neues Angebot zur Nahversorgung wird
im Hauptort Auerbach das "HEIMATVIERTEL-
Quartier" eroffnet. Dies ist ein Projekt der ILE
Sonnenwald e.V., welche die Marke HEIMARTVIER-
TEL fir die Vermarktung von regionalen Produk-
ten aufgebaut hat. Der Verkaufsladen in Auerbach
soll sich neben dem alten Gasthaus Zum Kirchen-
wirt, in der ehemaligen Metzgerei, befinden. Die
Raumlichkeiten werden fir die Nutzung dement-
sprechend umgebaut. Betreiber des Ladens wird
die HEIMATVIERTEL Genossenschaft. Das Projekt
wird mit Hilfe des Unternehmens ,Dorfladen-
box“ errichtet. Hintergrund des Projekts ist die
Vermarktung von regionalen Produkten und der
Erwerb von ausgewahlten Lebensmitteln aus der
Region in Auerbach. Das HEIMATVIERTEL-Quartier
kann den ehem. nah & gut mit seinem umfang-
reichen Angebot nicht ersetzen. Das HEIMART-

Abb. 74: Online-Umfrage: Zustimmung zu Einzelhandel,

Dienstleistung und Gastronomie

VIERTEL-Quartier wird nur ausgewdhlte Produkte
verkaufen. Fir weitere Lebensmittel missen die
Bewohnerinnen und Bewohner der Gemeinde
Auerbachs in Zukunft in umliegende Orte fahren.
Die nachsten Supermadrkte liegen rund 10 km ent-
fernt. Nordlich von Auerbach befinden sich zwei
Supermadrkte in Lalling und Rohrstetten. Im Osten
des Gemeindegebiets, vor allem fiir die Ortsteile
Loh und Engolling gut erreichbar, befinden sich die
vier Supermarkte in Schéllnach und Schwanen-
kirchen. Weitere Supermarkte, welche vor allem
durch den Pendlerverkehr glinstig gelegen sind,
sind flinf Markte in Hengersberg .

Neben dem HEIMATVIERTEL-Quartier sind im
Hauptort Auerbach das Gasthaus "Zur Sage" und
ein Getrankemarkt am Ostlichen Ortseingang vor-
handen. Das Gasthaus ,Zur Sage” bietet neben
Speisen ebenfalls ihren Saal fir kulturelle oder
private Veranstaltungen an. Hierdurch kdnnen
ortliche Theatergruppen oder Gesangsvereine
auftreten.

Die zweite Gaststatte in der Gemeinde Auer-
bach befindet sich im Ortsteil Engolling: , Gasthof
Strasser”. Neben den Speisen dient der Gasthof
ebenfalls als Unterkunft mit unterschiedlich ver-
fugbaren Zimmern.

Eine Bankfiliale ist im Ortsteil Oberauerbach ver-
ortet.

Gemeinde Auerbach
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Geobasisdaten:

© Landesamt furr Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
Inhalte: OpenStreetMap und
Mitwirkende 2024

Stand: 07/2024
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Abb. 75: Einrichtungen zur Daseinsvorsorge
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4.9 Soziale Einrichtungen, Bildung

4.9.1 Bildung und Betreuung

In der Gemeinde Auerbach befindet sich eine
Grundschule. Der Grundschulsprengel umfasst
die gesamte Gemeinde Auerbach, sodass die Kin-
der aus den umliegenden Ortsteilen die Grund-
schule im Hauptort besuchen.

Grundschulen in der naheren Umgebung be-
finden sich in Hengersberg, Schoéllnach und Lal-
ling. Ebenfalls befinden sich im Umkreis von rund
15 Kilometern die weiterfiihrenden Schulen in
Hengersberg, Schollnach, Niederalteich oder di-
verse Bildungsmoglichkeiten in der Kreisstadt
Deggendorf.

Fir die Kinderbetreuung bietet die Gemeinde
Auerbach einen Kindergarten mit Krippe im Haupt-
ort Auerbach. Im Angebot des Kindergartens St.
Margaretha sind zwei Gruppen mit insgesamt 24
Krippenpldtzen ab einem Jahr verfiigbar. Kinder-
gartenkinder werden in vier Gruppen aufgeteilt,
insgesamt kénnen bis zu 80 Kindergartenkinder
betreut werden kénnen. Es handelt sich um eine
katholische Kindergarteneinrichtung und gehort
dem Ortscaritasverband Auerbach an.

Ab 2026 wird ein Rechtsanspruch auf Ganztags-
betreuung fir Grundschulkinder schrittweise
eingefiihrt. Demnach missen in den Schulen

raﬂir}g

Kirchberg im
Wald

Lalling

Auerbach

1
Winzer \ [ AuBernzell |
® x) Iggensbach ( .

Grundschulsprengel

i,

Abb. 76:

‘ r b 5‘“"”":“ |
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Abb. 77: Mittelschulsprengel

ENTWURF

in Deutschland hochwertige Betreuungs- und
Bildungsangebote am Nachmittag geschaffen
werden. Dies gilt es in den weiteren Planungen zu
berlicksichtigen.

Im Bereich Erwachsenenbildung werden Gber die
katholische Erwachsenenbildung im Landkreis
Deggendorf e.V. in Niederalteich oder der VHS in
Deggendorf verschiedene Angebote in der Nahe
der Gemeinde zur Verfligung gestellt. Weitere
auRerschulische BildungsmalRnahmen in der Ge-
meinde sind der Naturlehrpfad sowie die Biicherei.
Der Naturlehrpfad beginnt in der Hengersberger
Ohe, zwischen Auerbach und Oberauerbach, und
bildet einen Rundgang durch den Wald, entlang
der Kneippanlage und den Streuobstwiesen.

Die Blicherei befindet sich in der unmittelbaren
Ndhe vom Rathaus und dem Kindergarten in
Auerbach. Die Blicherei hat drei Mal in der Woche
geoffnet und wird durch Ehrenamtliche vor Ort
betreut. Verschiedene Aktionen, wie Ferien-
programm, Kreativangebote oder Spielenachmit-
tage werden ebenso veranstaltet.

: Kirchberg im
- Wald

Auerbach

Hengersberg

|
Schéllnach

Gemeinde Auerbach
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4.9.2 Angebote fiir Kinder, Jugendliche und
Familien

In der Gemeinde Auerbach gibt es mehrere Spiel-
platze. Im Rahmen des Beteiligungsprozesses
wurde der Wunsch nach einem Wasserspiel-
platz deutlich. Fir Kinder wird ebenfalls jahrlich
ein Ferienprogramm wdahrend der Sommerferien
angeboten. Fir die Freizeitgestaltung spielt vor
allem das Vereinsleben in der Gemeinde Auer-
bach eine wichtige Rolle. Hierauf wird im

des ISEK konnten nur wenige Kinder und Jugend-
liche erreicht werden. Fir die zukilinftige Ent-
wicklung der Gemeinde ist es wichtig, die Bedarfe
dieser Zielgruppe abzufragen um entsprechend
darauf reagieren zu kdnnen. Im Zuge dessen bie-
tet es sich an, eine eigenes Beteiligungsformat fiir
Kinder und Jugendliche durchzufiihren.

nachsten Kapitel genauer eingegangen.

Einen Jugendtreff gibt es in der Gemeinde
Auerbach nur im Hauptort im Pfarr-
gebaude. Weitere Treffpunkte sind in-
offiziell oder haben sich durch Treffen in
den Vereinen in deren Raume verlegt.
Mit den Beteiligungsformaten im Rahmen

Guter Zusammenhait dar Bevilkerung
Genug u. gutes Angebat filr Jlingere

Genug u. gutes Angebat flr Allers

matimmt voll 2u

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quele: Dnline-Befragung 2023

Zustimmung zu Aussagen

in Bezug auf die Gemeinde Auerbach
Online-Befragung (n=77)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% B0% 90%100%

w stimmt eher 20 w EtiFnY eher nicht 2o m stmmt nicht Zu

Abb. 78: Online-Umfrage: Zustimmung zu Angeboten fiir

4.9.3 Angebote fiir Senioren

In der Gemeinde Auerbach sind aktuell zwei
Seniorenclubs aktiv. Treffen finden in Loh sowie
in Auerbach statt. Wahrend des Beteiligungs-
prozesses kam hier der Wunsch auf, die Tref-
fen besser zu durchmischen, sodass die unter-
schiedlichen Biirgerinnen und Biirger aus den

4.10 Freizeit, Kultur, Naherholung

4.10.1 Freizeit-, Sport- und Kulturangebote

In der Gemeinde Auerbach sind verschiedene Ver-
eine, wie bspw. Sportvereine, freiwillige Feuer-
wehr, Gesangsverein, eine Theatergruppe oder ein
Obst und Gartenbauverein ansassig. Nebendenre-
guldren Angeboten werden auch unterschiedliche
Veranstaltungen von den Vereinen organisiert.
Im Rahmen der Online-Befragung stimm-

Jung und Alt

verschiedenen Ortsteilen sich besser vernetzen.
Aufgrund der zudem notwendigen organisatori-
schen Arbeit war es eine Anregung, die Treffen zu-
sammenzulegen und einen grofRen Seniorenclub
zu grinden. In der Online-Befragung wurde deut-
lich, dass weitere Angebote fiir dltere Menschen
fehlen.

zung der Freizeit- und Naherholungsangeboten
gaben beinahe alle Befragten an, von den Ver-
einsangeboten sowie von den Sport- und Tennis-
platzen zu wissen. Drei Viertel der Befragten
nutzten die Angebote der Vereine in den letzten
zwei Jahren. Knapp 40% der Befragten nutzen

ten fast zwei Drittel der Befragten der
Aussage zu, dass ein genlgendes und
gutes Freizeitangebot in der Gemeinde
vorliegt. Circa ein Drittel der Befragten
stimmen dieser Aussage nicht zu. Der
Hauptteil der Befragten (80%) stimmt
der Aussage zu, dass die Gemeinde lber
gute Naherholungsmdglichkeiten ver-

Genug u, guies Freizettangebot

Stelt Gruppen 6ff. Gebaude zur Verflgung

m slirmemt voll 2u

Zustimmung zu Aussagen

in Bezug auf die Gemeinde Auerbach
Online-Befragung (n=77)

% 10% 20% 30% 40% S50% 60% 70% S0% B0%100%

wglimmi ebwr 2u = glimmi aher nichl 2u mgtimml nichl 2u

fugt. Weiterhin bestatigten circa zwei
Drittel der Befragten, dass Gruppen of-
fentliche Gebaude zur Verfligung gestellt
werden. Zu der Bekanntheit und Nut-

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quelle; Online-Befragung 2023 L.

Abb. 79: Online-Umfrage: Zustimmung zu Freizeit und Nah-
erholung
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die Sport- und Tennisplatze in den ver-
gangenen zwei Jahren. Uber die Hilfte
gab an zwar von den Platzen zu wissen,
hat diese aber innerhalb der letzten zwei
Jahre nicht genutzt.

Bekanntheit und Nutzung von Angeboten / Einrichtungen

Eailisies ints -
i _ i §

® bakannl und n kelztan 2 Jahren genulzt - bekannt, aber in letzien 2 Jahren nicht genutzt = nicht bakann)

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quelle: Onine-Befragung 2033 ==

zur Freizeit und Naherholung
Online-Befragung (n=77)

= %

0% 10% 20% 30% 40% S50% 60% V0% 80% 90% 100%

Abb. 80: Online-Umfrage: Bekanntheit der Freizeit- und Nah-

4.10.2 Freizeitradwege und
Wanderwege

Radwegenetz

In der unmittelbaren Umgebung von Auerbach
befindet sich ein dichtes Netz an Radwegen.
Die Radwege fiihren vorrangig entlang der Isar
und Donau sowie deren Nebenfliisse. Als die
Uberregional bedeutendsten Radwege sind der

e, Y
o [] %

Abb. 81: Ausschnitt Wanderrouten (himmlisch
wandern in Niederbayern, Tourismusver-
band Ostbayern e.V.)

Wanderwege

Unweit von Auerbach, durch Deggendorf und
an Hengersberg vorbei, fiihren zwei Mehrtages-
routen. Zum einen der 220km lange Donau-
Panoramaweg und zum anderen der Europai-
sche Pilgerweg VIA NOVA. Zwischen Deggendorf,
Hengersberg und Plattling befindet sich als Tages-
route die Isarmiindungsrunde. Von Niederaltreich

4.10.3 Ergebnisse Online-Beteiligung

Innerhalb der Online-Befragung wird deutlich,
dass die Spazier- und Wanderwege bei den Be-
fragten sehr bekannt sind. So antworteten fast
alle Beteiligten der Umfrage (86%), dass ihnen das

erholungsangebote

Donau-Radweg, der Isarradweg sowie der Vil-
stalradweg zu nennen. Diese fiihren nicht di-
rekt durch Auerbach, aber Nahe am Ort vorbei.
Nach dem Bayernnetz fiir Radler fihrt ein Rad-
weg in Nord-Siid-Ausrichtung durch Auerbach.

-

4 Depsitstetten

Abb. 82: Ausschnitt Guntersteig (Guntersteig,
Landkreis Deggendorf)

nach Dobra Voda fihrt der insgesamt 160km
lange Fernwanderweg Gunthersteig. Die erste der
vier Etappen flihrt von Niederalteich nach Lalling
durch Unterauerbach.

Kleinrdumig betrachtend befinden sich in der
Gemeinde Auerbach weitere zahlreiche ortliche
Wanderwege.

Angebot der Wege bekannt ist. Fast 90% nutzten
die Spazier- und Wanderwege auch in den letzten
zwei Jahren. Weiterhin sind 80% der Befragten
mit den Spazier- und Wanderwegen zufrieden, ein

Gemeinde Auerbach
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hoher Anteil von 40% sogar sehr zufrieden. Fast
15% sind mit dem Angebot eher unzufrieden, ein

geringer Anteil sehr unzufrieden.

Bezliglich der Radwege zu Freizeitzwecken gaben

Uber die Halfte der Befragten an, dass
sie diese kennen und auch in den letz-
te zwei Jahren genutzt haben. Fast 30%
der Befragten haben die Wege in den
letzten zwei Jahren zwar nicht genutzt,
ihnen sind diese jedoch bekannt. 14%
der Befragten gaben an, dass ihnen die
Radwege nicht bekannt sind. Im Ver-
gleich sind zum einen die Spazier- und
Wanderwege bekannter als die Rad-
wege und zum anderen wurde die
Spazier- und Wanderwege von einem
deutlich hoheren Anteil der Befragten
auch in den vergangenen zwei Jahren
genutzt. Vergleichsweise fallt zudem
die Zufriedenheit zu den Radwegen fir
Freizeitzwecken negativer aus als die zu
den Spazier- und Wanderwegen. Das
Stimmungsbild der Befragten &uRert
sich dabei leicht negativ. Zunachst sind
die Antworten der Befragten zwar aus-
geglichen; die eine Halfte gab an, zufrie-

den zu sein, wahrend die andere Halfte das

4.10.4 (Weitere)
Naherholungsangebote

Des Weiteren gibt es folgende Nah-

erholungsangebote unmittelbar vor Ort:

¢ Kneippanlage
¢ Naturerlebnispfad
¢ Sinnespfad

Alle drei Angebote haben bei den Be-
fragten einen hohen Bekanntheitsgrad.
Der Sinnespfad ist der unter den Be-
teiligten am wenigsten bekannte, so
gaben 15% der Befragten an, diesen
nicht zu kennen. Sowohl bei der Kneipp-
anlage als auch bei dem Naturerlebnis-
pfad gaben Gber die Halfte der Befragten
an, dass sie diese in den letzten zwei
Jahren genutzt haben. Der Sinnespfad
wurde von genau der Halfte der Be-
fragten in den letzten Jahren genutzt.
Insgesamt sind bei allen drei Angeboten

Gegenteil dulerte. Jedoch dulerten sich nur 11%
der Befragten, dass sie mit den Radwegen sehr
zufrieden sind, wohingegen gut doppelt so viele
Beteiligte angaben, sehr unzufrieden mit diesen
zu sein.

Bekanntheit und Nutzung von Angeboten [ Einrichtungen

zur Freizeit und Naherholung
Online-Befragung (n=77)

Spazier- und Wanderwege

3
i

Radwage zu Freizeitzwecken 20%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B0% 50% 100%
= bekannt und in letzten 2 Jahren genutzt - bekannt, aber in letzben 2 Jahren nicht genutzt = nicht bekannt

ISEK, Gemeinde Auerbach 2024
Duels: Online-Befragung 2023 —

Abb. 83: Online-Umfrage: Bekanntheit und Nutzung von Rad-
und Wanderwegen

Zufriedenheit mit Angeboten [ Einrichtungen

zur Freizeit und Naherholung
Online-Befragung (n=77)

Sparier- und Wanderwege

Radwege zu Freizeitzwecken

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% B50% 100%
m sehr zufriedan = gher zufieden = eher unzuffeden = sahr unzufrieden
ISEX Gemelnde Auerbach 2024

Quelle: Online-Befragung 2023 —

Abb. 84: Online-Umfrage: Zufriedenheit mit Rad- und Wander-
wegen

Zufriedenheit mit Angeboten [ Einrichtungen

zur Freizeit und Naherholung
Online-Befragung (n=77)

e
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Abb. 85: Online-Umfrage: Zufriedenheit mit weiteren An-
geboten im Bereich Freizeit und Naherholung

Bekanntheit und Nutzung von Angeboten / Einrichtungen

zur Freizeit und Naherholung
Online-Befragung (n=77)

SRS

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%
= bekannt und im letzten 2 Jahren genutzt - bekannt, aber in letzten 2 Jahren nicht genutzt = nicht bekannt)

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quelle: Online-Befragung 2023 e

Abb. 86: Online-Umfrage:Bekanntheit und Nutzung von weite-
ren Angeboten im Bereich Freizeit und Naherholung
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der GroRteil der Befragten zufrieden mit diesen.
Am positivsten wird die Kneippanlage empfun-
den. Circa 20% der Befragten gaben sowohl bei
dem Naturerlebnispfad als auch bei dem Sinnes-
pfad an, nicht zufrieden mit diesen zu sein.

Geobasisdaten und Inhalte:
© Landesamt furr Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
Stand: 01/2024

N MaRstab 25.000 (A3 Format)

[ o 500 1000m
I I
Radwege

= Radwegenetz Landkreis Deggendorf

=== Mountainbikewege

Ortliche Wanderwege
------ Panorama-Trail 2

------ Naturlehrpfad

------ Pralatensteig
Steinbruchweg

------ GroRe Maginger Runde

------ Wanderweg Grubhof

Wanderwegenetz Naturpark Bayerischer Wald /
Gemeinde Grattersdorf

Abb. 87: Rad- und Wanderwege

""" Zierbergweg
------ Kneippweg

Steinhausener Wanderweg
------ Schachtenwanderweg

Winterwanderweg
Wanderwegenetz Naturpark Bayerischer Wald /
Gemeinde Auerbach
Wanderwegenetz Naturpark Bayerischer Wald /
Gemeinde Schaufling

Fernwanderwege

=== Goldsteig Zuweg (Niederalteich - Lalling)

=== Gunthersteig

Gemeinde Auerbach
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Geobasisdaten: \ ¢ R
© Landesamt fiir Digitalisierung, i

Breitband und Vermessung

Inhalte: OpenStreetMap und

Mitwirkende 2024

Stand: 07/2024

N MaRstab 25.000 (A3 Format)
| 0 500 1.000 m

Einrichtungen StralRen
@ Naherholung BundesstralRe

Aussicht Kreisstrale

Zukunftige Umgehung
® Waldstation / Kneippanlage

@ Spielplatz
. Sport
@ Biirgerhaus

Abb. 88: Freizeit und Naherholungsangebote

61

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)



oblE62

ENTWURF

Gemeinde Auerbach



Auf Grundlage der Bestandsanalysen
werden nun zusammenfassend die Star-
ken und Schwachen der Gemeinde Auer-
bach dargestellt. Dies ist ein wesent-
licher Bestandteil des ISEK mit VU und
stellt die Basis fir die darauffolgende
Erarbeitung von MaRRnahmen dar. Die
Starken-Schwachen-Analyse dient der
Positionsbestimmung und Strategie-
entwicklung in der strategischen Pla-
nung. Mit der Analyse sollen Schliissel-
funktionen identifiziert werden, die flr
das Erreichen eines bestimmten Ziels
wichtig sind.
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Stdrken der Gemeinde Auerbach

Online-Befragung (n=77; Mehrfachnennungen méglich)

Natur, Lage, Naherholungsmdéglichkeiten
Zusammenhalt ]

Vereinsleben ]

Kinderbetreuungsangebot ] 11
Nahversorgung, kurze Wege ]
Freizeitangebot (alle Altersklassen) ]

Verwaltungsmitarbeiter 5

1 |
ortsansassiges Gewerbe 5
Kneippanlage 3

21

5 10
Anzahl der Nennungen
ISEK Gemeinde Auerbach 2024

Abb. 89: Online-Umfrage

Quelle: Online-Befragung 2023

15

20

25

: Stéirken der Gemeinde
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Auch im Rahmen der Online-Befragung
wurden Starken und Schwachen der Ge-

ENTWURF

Schwachen der Gemeinde Auerbach

Online-Befragung (n=77; Mehrfachnennungen méglich)

meinde Auerbach abngragt. Von den zu viel Verkehr/Durchgangsstraite | 12
|nsgesa mt 77 Tellnehmenden Werden fehlende Angebote fiir Kinder & Jugendliche | 8
. Leerstand & gleichzeitig zu wenig Baugrund 6
v.a. d.|e Nétur, L.age und Naherholungs- fehende Radwege |1 5
moglichkeiten in der Gemeinde ge- fehlendes OPNV-Angebot | 4
Schétzt. Auch der Zusammenhalt Und Rivalitat zwischen Ortsteilen, manche bleiben..i 4
. . Zergliederung, keine Ortsmitte 4
das Vereinsleben werden als Stdrke ge- irtshaussterbent | )
nannt. Fehlende Spazierwege | 2
Ortsbild teils ungepflegt | 2
Zukunft Nahversorgung 2

Gegeniiber den positiven AuReungen
wurden in der Online-Befragung in der

ISEK Gemeinde Auerbach 2024
Quelle: Online-Befragung 2023 Sinmm

0 2 4 6 8 10 12 14
Anzahl der Nennungen

Summe weniger negative AuRerun-

gen, also Schwachen der Gemeinde Abb. 90: Online-Umfrage: Schwéichen der Gemeinde

Auerbach, abgegeben. Hier werden

am haufigsten der Durchgangsverkehr

im Hauptort beméangelt. Auch das Fehlen von An-
geboten fiir Kinder und Jugendliche wird hier ge-
nannt.

Aufgrund von Erkenntnissen aus den Analysen im
Rahmen des ISEK mit VU und Eindriicken aus den
Beteiligungsformaten konnten fiir die Gemeinde
Auerbach folgende wesentliche Starken und
Schwachen identifiziert werden:

STARKEN

= Gute StraRenanbindung
= Kurze Wege im Hauptort

= Aktives Vereinsleben

= Guter Zusammenhalt

= Funktionierende Seniorenclubs vorhanden
= Aktive Mitgliedschaft in ILE

= Schulstandort im Hauptort

= Medizinische Versorgung gesichert (Arzte-
haus in Oberauerbach, Apothekendienste
u.a. aus Hengersberg)

= Mehrere Anbieter von regionalen Produkten
in der Umgebung

= Verkehrsbelastung aufgrund von Durch-
gangsverkehr (UmgehungsstralRe in Planung)

= Trennung des Hauptortes durch Bundes-
straRe B533 -> fehlende ,richtige Ortsmitte“

= OPNV-Angebot ausbaufihig

= Rufbus wird wenig genutzt

= Teilweise fehlende Barrierefreiheit im offent-
lichen Raum

= Bewohner sind auf ihr Auto angewiesen

= Wenig Diversitat im Vereinsangebot (meis-
tens gleicher Vereinszweck in allen Orts-
teilen)

= Mangelnde Informationen zu den An-
geboten bzw. Neuigkeiten/ Planungen in der
Gesamtgemeinde (u.a Rufbus, Seniorenclub)

= Fehlende Nahversorgungsangebote

= Fehlende Gastronomie (z.B. Café, Eisdiele)

= Betreuungsangebote flr Senioren fehlen

= Kaum kleinere (Miet-)Wohnangebote flr
jungere Personen

Gemeinde Auerbach
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STARKEN SCHWACHEN

= Naturnahe Lage im Naturpark Bayerischer = Uberschwemmung der landwirtschaftlichen
Wald Flachen bei Starkregen entlang der Ohe
Gute Naherholungsangebote vorhanden

= Gutes Angebot an Rad- und Wanderwegen

= Mehrere Wasserelemente im Hauptort = Leerstande und mindergenutzte Gebaude
= Gepflegte Griinstrukturen im Hauptort vor- vorhanden
handen
= Glasfaserausbau findet statt = Alte Beleuchtung in 6ffentlichen Ein-
= Ausbau eines Nahwarmenetzes geplant richtungen (z.B. Schule, Kindergarten)

= Keine PV-Anlagen auf den Dachern offentli-
cher Geb&ude (z.B. Schule, Rathaus)

= Vernetzung der Seniorenclubs = Bestandsgebdude werden nicht genutzt
= Nutzung der Potenzialgebaude (u.a. ehem. (Wohnraumpotenziale)
Schreinerei, ehem. Gasthaus Kirchenwirt) = Einschrankung des Mobilitatsverhaltens
= Regenwassermanagement vieler Personen (u.a. Kinder) durch Fokus auf

Kfz-Verkehr
= Einkaufen ist in Zukunft nur mit dem Auto
moglich
= Negative Auswirkungen des Klimawandels
auf Mensch und Natur
Unangenehmes Erlebnis des 6ffentlichen
Raumes aufgrund von Hitze
Vernachlassigung des Miteinanders in der
Gesellschaft
Fehlende Angebote fiir junge Generationen
= Pflege- Hilfs-, Wohn- und Versorgungs-
angebote fir altere Personen fehlen

Tabelle 2: SWOT
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6 HANDLUNGSFELDER
UND ZIELE

In der Online-Umfrage wurden wichtige
Themen fir die zukiinftige Entwicklung
der Gemeinde Auerbach abgefragt. Das
Ergebnis zeigt, dass alle aufgefiihrten
Themen als wichtig empfunden wer-
den. Besonders wichtig ist den Teil-
nehmenden der Ausbau der Nah- und
Grundversorgung, die Gestaltung von
Stralen und Platzen sowie die Sanierung
von Gebduden.

Wichtige Themen der Ortsentwicklung
Online-Befragung (n=77; Mehrfachauswahl méglich; 230 Nennungen)

Erhalt/Ausbau der Nah-, Grundversorgung

Gestaltung von Stralen und Platzen

Sanierung von Geb&uden

Angebote fiir altere Menschen

Entwicklung der Ortsmitte

Anbindung im &ffentl. Nahverkehr

Erneuerbare Energiegewinnung

Angebote fir Kinder, Jugend

Barrierefreiheit im 6ff. Raum/Einrichtungen

Freizeit- und Kulturangebot

Verkehrssituation

Ansiedlung weiterer Betriebe

Neue Baugebiete / Bauplatze zum Wohnen

Wohnungsangebote (unterschiedliche)

Bildung, Aus- und Weiterbildung
Kinderbetreuun:

Neue(s) Gewerbegebiet(e]

itschaftsforderung

Stérkung der Naherholung, Tourismus

Radweganbindung zu Nachbargemeinden

Sonstiges

34

0 5 10 %5 20 25 30 35 40

. Anzahl der Nennungen
ISEK Gemeinde Auerbach 2024

Quelle: Online-Befragung 2023 Haman

Abb. 91: Online-Umfrage: wichtige Themen fiir die Gemeinde-
entwicklung
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Im Zuge des ISEK-Prozesses haben sich Hand-
lungsfelder herauskristallisiert. Die Handlungs-
felder dienen zum einen der Strukturierung des
Entwicklungsprozesses und stellen zum anderen
sicher, dass im Rahmen des ISEK mit VU ein mog-
lichst breites Spektrum an Themenfeldern ab-
gedeckt wird.

Die Themen die von den Blrgerinnen und Biirgern
als wichtig empfunden werden sollen sich hier
wiederfinden.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung sollte die
Sicherstellung einer langfristig positiven Ent-
wicklung des Wohnstandorts Auerbachs mit sei-
nen offentlichen Rdumen und Funktionen sein,
um Auerbach auch in Zukunft als lebenswerten
Raum mit funktionierender Versorgung, guter Ge-
meinschaft, intakter Natur und mit baukulturellem
Wert zu erhalten und zu gestalten. Wichtig ist
dabei auch die Berticksichtigung von MaRnahmen
zur Anpassung der Ortsentwicklung an die Folgen
des Klimawandels sowie die Orientierung an Prin-
zipien der Nachhaltigkeit im Umgang mit Raum,

ENTWURF

Im Folgenden werden die Handlungsfelder mit
Zielen und MaRnahmenvorschlagen gefiillt.

Hierbei ist zu beachten, dass die einzelnen Hand-
lungsfelder nicht fir sich stehen, sondern mit-
einander vernetzt sind. MalRnahmen und Ziele
lassen sich oft mehreren Handlungsfeldern zu-
ordnen.

+ Offentlicher Raum & Innenentwicklung (1)
* Mobilitét & Verkehr (M)

* Daseinsvorsorge (D)

* Naherholung, Freizeit, Aufenthalt (F)

Boden und Ressourcen sowie die naturnahe Ge-
staltung von Freirdumen und Einbindung der Ge-
meinde Auerbach in die hochwertige landschaft-
liche Umgebung.

Diese allgemeine Zielstellung wird im Folgenden
auf die einzelnen Handlungsfelder fiir die Ent-
wicklung der Gemeinde Auerbach Ubertragen und
in thematische Handlungsziele Gberfiihrt.

s Klima, Natur und Energie

= Entsiegelung und Renaturierung

= Begriinung im Kontext einer hohen Biodiversitat sowie

' hitzeresistenter Bepflanzung

= Ausbau der wassersensiblen Ortsentwicklung und Klima-
anpassung

= Ausbau erneuerbare Energie

Gemeinde Auerbach
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Offentlicher Raum und Innentwicklung

0)

= Schaffung einer zusammenhangenden Ortsmitte
. . = Erhohung der Aufenthaltsqualitat
o = Aufwertung des Ortsbildes
N ' = Belebung des Ortskerns und der leerstehenden minder-
genutzten Gebaude

J

{—}

Mobilitat und Verkehr

= Verbesserung Verkehrssicherheit

= Ausbau der Barrierefreiheit

= Starkung des Ful3- und Radwegverkehrs

= Verkniipfung und Ausbau verschiedener Mobilitatsformen

Daseinsvorsorge

Erhalt von Nahversorgungsstrukturen

= Ausbau der Vermarktung von regionalen und biologisch er-
wirtschafteten Produkten

Schaffung geeigneter und flexibler Wohnangebote fiir alle
Bevolkerungsgruppen (inkl. Pflege- und allgemeine Hilfs-
angebote)

Starkung und Weiterentwicklung des gastronomischen An-
gebotes

= Ausbau von Begegnungsorten

Forderung der ortsteiliibergreifenden Identitat

Verbesserte Kommunikation von Angeboten und Ver-

anstaltungen

= Ausbau Vernetzung der vorhandenen Einrichtungen, Ver-
eine, sonstiger sozialer Infrastruktur und Birgerschaft

.

Ausbau kultureller Angebote und Freizeitangebote fiir alle
Generationen

Erhalt der Naturrdume sowie der naturrdumlichen Quali-
taten

Verbindung von Naturraum, Freizeit und Naturschutz

PLANWERK
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7 MASSNAHMEN

7.1 MaBnahmenliste

Die entwickelten und vorgeschlagenen MalR-
nahmen und Projekte fiir die Gemeinde Auerbach
sind den folgenden, im Prozessverlauf formulier-
ten Handlungsfeldern zugeordnet:

K: Natur, Klima & Energie

Offentlicher Raum und Innenentwicklung

M: Mobilitat, Verkehr

D: Daseinsvorsorge

S: Soziales & Miteinander

F: Naherholung, Freizeit und Aufenthalt

Die vorgeschlagenen und zunachst in ihrer
Gesamtheit dargestellten MalRnahmen und Pro-
jekte stellen ein Zielkonzept dar und kénnen nur
Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren und
jeweils in Abhangigkeit von der kommunalen
Finanzkraft, der rechtlichen Mdglichkeiten usw.
realisiert werden. Bei manchen MalRnahmen und
Projekten hangt die Umsetzung auch von der
Mitwirkung Privater bzw. von Unternehmen und
weiteren Beteiligten ab. Dies alles impliziert, dass
sicher nicht alle MaBRnahmen und Projekte in den
nachsten 10 bis 15 Jahren bzw. Uberhaupt ver-
wirklicht werden konnen.
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Uber die konkrete Umsetzung von MaRnahmen
und Projekten hat schlieRlich, unter Bertick-
sichtigung der Finanzierung, rechtlicher u.a.
Rahmenbedingungen, jeweils der Gemeinderat
zu entscheiden.

In der folgenden MalRnahmenliste werden alle
MaRnahmen und Projekte fiir das aktuelle ISEK
mit VU sortiert nach Handlungsfeldern dargestellt.

Alle MaBnahmen sind mit einer Prioritdt ver-
sehen. Die Priorisierung der MaRnahmen erfolgte
durch den Gemeinderat. Einzelnen MaRnahmen
wurde aufgrund der Einschatzung des Planungs-
teams eine hohere Prioritdt zugewiesen:

™ sehr hoch
(D Prioritat durch das Planungsteam
hochgestuft)

A hoch

> mittel

Zudem wurde den MalRnahmen ein Zeithorizont
zum gewiinschten Umsetzungsbeginn zugeteilt:

@ kurzfristig: 2025, 2026

d  mittelfristig: 2027 - 2029
@ langfristig: 2030 und spater
@  dauerhaft

Begriindbare und erforderliche Verschiebungen
sind grundsatzlich moglich.

Des Weiteren sind die MaBnahmen nach einer ers-
ten groben Kostenschatzung in drei Kostenklassen
eingeteilt. Der Kostenumfang vieler MaRhahmen
kann nicht konkret abgeschatzt werden, da viele
Einflussfaktoren einbezogen werden miissten
(z.B. Teilumsetzungen, Kostensteigerungen, Um-
setzungsumfang, wiederkehrende Projekte etc.).
Aus diesem Grund wird auf folgende Kosten-
klassen zuriickgegriffen, die als Orientierung die-
nen sollen. Diese entsprechen der geschatzten
offentlichen Investition inkl. Férderung:

€ gering: < 50.000 €
€€ mittel: 50.000 - 500.000 €
€€€ hoch: Giber 500.000 €

ENTWURF

Eine weitere Angabe in der folgenden MaRk-
nahmenliste betrifft mogliche Férdermittelgeber
bzw. Ansprechpersonen zur Férderung sowie zu-
standige Stellen, die bei einer Umsetzung einzu-
binden sind, und mogliche bzw. bendtigte Projekt-
partnerinnen und Partner hinsichtlich Beratung,
Planung und / oder Umsetzung.

Generell gilt das Prinzip der Nachrangigkeit der
Stadtebauforderung, d.h. zundchst miissen even-
tuell andere in Frage kommende Programme oder
Fordermoglichkeiten in Anspruch genommen
werden. Dies ist jeweils mit der Regierung von
Niederbayern / Sachgebiet Stidtebau, Bau-
ordnung zu klaren.

In Bezug auf eine mogliche Forderung ist bei der
Umsetzung darauf zu achten, dass zeitlich be-
fristete Sonderforderprogramme oder zusatzliche
Forderprogramme seitens Bund, Land oder ande-
rer Fordergebiete in den ndchsten Jahren hinzu-
kommen oder auslaufen kdnnen. Eine Férderung
kann somit zum Zeitpunkt der Umsetzung auch
durch andere Stellen als die genannten moglich
sein.

Einzelne PrivatmaBnahmen kdnnen mit Hilfe
eines kommunalen Forderprogramms finanziell
unterstltzt werden.

Im Zusammenhang mit den vorgeschlagenen MaR-
nahmen und Projekten wird darauf hingewiesen,
dass bei weiteren Detailplanungen die jeweils be-
rihrten Fachstellen (z.B. Denkmalschutz, Natur-
schutz, Wasserrecht, Energieversorgung, Verkehr,
staatliches Bauamt usw.) einzubeziehen und ggf.
frihzeitig Abstimmungen zu treffen sind.

Im abgebildeten MalRnahmenplan sind alle vor-
geschlagenen MaRnahmen, soweit moglich, ver-
ortet. Nicht konkret verortbare MaBnahmen
sind am rechten Rand des MalRnahmenplans ein-
getragen. Im Anhang ist der MalRnahmenplan im
Format DIN A3 eingefligt.

In den MaRnahmensteckbriefen im folgenden Ka-
pitel werden die vorgeschlagenen Malknahmen
und Projekte, die mit einer sehr hohen Prioritat
gekennzeichnet sind, jeweils ausfiihrlicher be-
schrieben.

Gemeinde Auerbach
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PLANWERK
Zeitraum
Nr. MaBnahme Beschreibung Prioritdt | Kosten Umsetzungs-
beginn
Ausbau der erneuerbaren 6
K1 |Energieerzeugung, u.a. durch PV-Anlagen u.a.Schule, Rathaus /[\ €€E€
auf 6ffentlichen Geb&duden
Gefahren durch Starkregenereignisse
Regenwassermanagement und n.ehr.nen zu; Wasser das an einer Stelle zu
K2 h h viel ist, kann ggf. an anderer Stelle genutzt A NN
Hochwasserschutz werden, ggf. Erstellung eines Integrierten
Entwdsserungskonzeptes
Vermeidung von unnotiger
K3 Umstellung auf umweltfreundliches / Lichtverschmutzung; Kostenersparnis durch A €€ 6
intelligentes Beleuchtungssystem effiziente Leuchtmittel und
Lichtmanagement-Systeme
im Zuge des Klimawandels stellen
. . . versiegelte Flachen Hitzeinseln dar, @
K4 Renaturierung versiegelter Fléchen Begriinung bringt eine Kiihlfunktion mit sich % NN
und erhoht die Aufenthaltsqualitat
. s bereits Uber ILE angedacht; Moglichkeit
K5 |Schaffung eines Nahwédrmenetzes : . g -> NN
weiterverfolgen
Begriinung und Entsiegelung des
Innenhofes; Schaffung von
Sitzmoglichkeiten; Verschattung; Riickbau
Gestaltung des Hofbereichs des ehem. einer Scheune/Garage und Offnung und @
11 Gasthauses "Zum Kirchenwirt" als Schaffung einer Zugénglichkeit des /]\ €€€
attraktiven Aufenthaltsort im Freien Mapferdinger Bachs (z.B. Stufen zum Bach
als Sitzmdoglichkeiten); Gestaltung des
offenen Mauerwerks als
Veranstaltungsort/Freilichtbiihne
Nach Bau der UmgehungsstraRe: U'.a. d'ur'ch Begriinung, Platzcharakter durch
12 R einheitlichen Bodenbelag, 4 NN
Gestaltung der HauptstraRe Verkehrsberuhigende MaRnahmen
Verbindung mit Grundstiick ehem.
13 | Aufwertung Rathausplatz Schreinerei, Strukturierung und / €€ @
Entsiegelung
1 Aufbau und Pflege einer Zur Erfassung der Leerstande und Bauliicken A Personalk @
Flichenmanagement-Datenbank um die Innenentwicklung voranzutreiben osten
/3
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Zeitraum
Nr. MaRBnahme Beschreibung Prioritat | Kosten = Umsetzungs-
beginn
Aktivierung von Leerstanden und
I5 mindergenutzten Gebduden (u.a. 7| €€ @
Miuhlbachstr. 9)
Energetische Sanierung von o6ffentlichen
6 e g A NN @
Gebduden
Weiterentwicklung des Brunnenbereichs
an der HauptstraBe zum Bindeglied zw.
Rathausplatz und Bereich des ehem. Gestaltung des Platzes um den Baum, 2.8.
17 . L. mit integrierten Sitzmaglichkeiten und 9 € @
Gasthauses zum Kirchenwirt, inkl. Wasserspiel
Durchgang / Briicke vom Brunnenbereich
zum Tor im Mauerwerk
Gestaltung der als Parkplatz genutzten
- T & platzg S €€ @
Flache neben nah & gut
Finanzierung von Beratungsstunden fiir Tions fiir eine attrakti bl ot
. . Ipps Tur eine attraktive, ortsbildgerecnte
19 Privatpersonen zu anlerung und Gestaltung von Gebuden -> € @
Gestaltung von Gebauden

‘Mobilitéit & Verkehr (M)

Ausbau Geh- und Radwegnetz (unter

u.a. Verbesserung der Anbindung der
Ortsteile (v.a. Engolling) an den Hauptort;

Dot 3en e e tefle (v NN C)
Beriicksichtigung von Barrierefreiheit) barrierefreie Gestaltung und Ausbau von /]\
Gehwegen
Schaffung sicherer Querungsméglichkeiten |schaffung einer Querungshilfe iiber die
M2 fiir FuB- und Radverkehr (insb. entlang HauptstraRe an der Kreuzung zur /]\ €€ @
Schulweg) Engollinger StraRe
Schaffung eines zusétzlichen P+R Priifung Standort siidl. Abzw. zur
M3 Parkplatzes zur Entlastung des Parkplatzes UmgehungsstraRe; ggf. inkl. Ausbau der -> €€ @
in der Berginger Str. Sharing-Angebote
2.B. Schaffung von E-Ladestationen;
Weiterentwicklung des Parkplatzes in der | unterhalb der Parkflachen N € @
Berginger Str. Auffangmoglichkeit fur Regenwasser
(Mulden-Rigolen-System)
Ausbau der Bushaltestellen in der ‘S‘ah A”fSte"e’;‘m“ 2”5h5”5|°h:|?'
. . tt , Sitzmogli iten,
M5 Gesamtgemeinde (klimagerecht und chattenspendern, SIzmogich Kerten - € @
A Begriinung (z.B. auch Fassadenbegrinung
verkehrssicher) der Bushauschen)
M6 Mehr Werbung fiir Rufbusangebot Angebot vorhanden, wird kaum genutzt 9 € @

Gemeinde Auerbach
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Nr.

MaBnahme

Daseinsvorsorge (D)

Machbarkeitsstudie/Konzept zur

Beschreibung

Ermittlung der Moglichkeiten fur eine
Nachnutzung der Ladenflachen; z.B.
Zweigstelle mobile Pflege;

Prioritat

Kosten

Zeitraum
Umsetzungs-
beginn

D1 Nachnutzung des nah & gut und Erhalt der |Zweigstelle/Rdumlichkeit fiir ILE; Laden in /I\ €
Poststelle dem Privatpersonen Regalfacher mieten
kénnen, um Selbstgemachtes zu verkaufen,
Jugendtreff
Unterstiitzung des Betriebes des
D2 Einrichtung und Betrieb eines Ladens zur  HEIMATVIERTEL Quartiers, z.B. in Form von ,I\ €€€ 6
Vermarktung von regionalen Produkten Offentlichkeitsarbeit, Akquise von
Beschickerinnen bzw. Beschickern
Erweiterung des Pflegeangebotes; Kurse flr
Seniorinnen und Senioren ; @
Erweiterung und Sicherung von Pflege- ATSpreCh,parme”n,/ AnsPreChpartner fur
D3 . Burokratie und weitere Angelegenheiten; /I\ €€
und Hilfsangeboten e )
Nachbarschaftshilfe; Information zu
gemeinschaftlichen und
generationenibergreifenden Wohnformen
Soziales & Miteinander (S)
Nachnutzung der ehem. Schreinereials  (Mehrfunktionale) Nachnutzung der ehem.
S1 Itifunkti | Schreinerei z.B. als Repair- / Handwerks /I\ €€€
multifunktionalen Begegnungsort Café, Jugendtreff
Priifung der Nutzungsmaglichkeiten, z.B.
Nutzung des Gasthauses in Kombination mit
dem Mauerbestand nebenan als @
Machbarkeitsstudie Nachnutzung ehem. ~ Eventiocation; Kombination mit
S2 hof irch . multifunktionalem niedrigschwelligem /I\ €
Gasthof Zum Kirchenwirt Treffpunkt; Gemeinsame Kochaktionen;
Wohnnutzung in den oberen Geschossen;
Gemeinschaftliches Wohnprojekt; Co-
Working-Space
3 Neugestaltung ,Schwarzes Brett“ am 2 € 6
Rathaus als digitaler Infokasten
sa Ausbau der Informationsvermittlung liber |weiterverfogung der Auerbach-App, A € @
die Gemeinde Newsletter / Messenger-Gruppe
Durchfiihrung einer Jugendbefragung / -
ggf. in Zusammenarbeit mit dem Landkreis @
S5 workshop und Schaffung von Deggendorf A €
entsprechenden Angeboten
S6 Veranstaltungsreihe durch alle Ortsteile  |z.B. Open Air-Kino an besonderen Orten - € 6

PLANWERK
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Zeitraum
Nr. |MaBnahme Beschreibung Prioritdt | Kosten Umsetzungs-
beginn
Ausbau und Pflege des Rad- und
Wanderwegenetzes inkl. Vermarktung und
Fa| /) NN
Hinweisen entlang der Wege zu den
Angeboten/Aufenthaltsorten
Kulturelle Bespielung des offenen z.B. Schaffung einer Open-Air-Biihne fiir
F2 Mauerwerks beim ehem. Gasthof "Zum Konzerte, Theater, usw.; Open-Air Kino; A €€ @
Kirchenwirt" buchbar fiir Veranstaltungen und Feiern
Schaffung von Abkihlungsorten fir Kinder
. I und Familien; Zugang zu Wasser, 6
F3  Errichtung von Wasserspielplatzen Verschattung; z.B. an Ohe auf Grundstiick % €
der ehem. Schreinerei
Instandsetzung und barrierefreier Umbau N € @

Kneippanlage

Gemeinde Auerbach
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7.2 MafBnahmenplan

M4 - Weiterentwicklung des Parkplatzes
in der Berginger Str.

¥ %
|1 - Gestaltung des Hofbereichs des ehem.
Gasthauses "Zum Kirchenwirt" als attraktiven
Aufenthaltsort im Freien

17 - Wei wicklung des Brt eichs an der
HauptstraRe inkl. Durchgang / Briicke vom
Brunnenbereich zum Tor im Mauerwerk

51 - Nachnutzung der ehem.
Schreinerei als multifunktionalen
Begegnungsort

»,

F3 - Errichtung
Wasserspielplatz

13 - Aufwertung Rathausplatz

15 - Aktivierung von Leerstdnden und
mindergenutzten Gebduden
(u.a. Mihlbachstr. 9)

D2 - Einrichtung und Betrieb
eines Ladens zur Vermarktung
von regionalen Produkten

g &

s &
18 - Gestaltung der als
Parkplatz genutzten Flache
£ ..\

12 - Nach Bau der UmgehungsstraRe: Gestaltung
der HauptstraBe

57 - Neugestaltung ,Schwarzes Brett”

am Rathaus als digitaler Infokasten

K1 - Einrichtung von PV-Anlagen auf
offentlichen Gebauden

Weitere, nicht verortete MaBnahmen:

Natur, Klima & Energie

K2 - Regenwassermanagement und Hochwasserschutz

K3 - Umstellung auf umweltfreundliches / intelligentes
Beleuchtungssystem

K4 - Renaturierung versiegelter Flachen

K5 - Schaffung eines Nahwarmenetzes

Offentlicher Raum & Innenentwicklung

14 - Aufbau und Pflege einer Flaichenmanagement-Datenbank

|6 - Energetische Sanierung von &ffentlichen Gebduden

19 - Finanzierung von Beratungsstunden fir Privatpersonen zu
Sanierung und Gestaltung von Gebauden

Mobilitdt & Verkehr

M1 - Ausbau Geh- und Radwegnetz (unter Berticksichtigung von
Barrierefreiheit)

V13 - Schaffung eines zusatzlichen P+R Parkplatzes zur Entlastung
des P in der Berginger Str.

M5 - Ausbau der Bushaltestellen in der Gesamtgemeinde
(klimagerecht und verkehrssicher)

M6 - Mehr Werbung fir Rufbusangebot

Abb. 92: Mafnahmenplan

M2 - Schaffung sicherer Querungsméglichkeiten
fur FuR- und Radverkehr (insb. entlang Schulweg)

Daseinsvorsorge & Gesundheit
D3 - Erweiterung und Sicherung von Pflege- und Hilfsangeboten

Soziales & Miteinander

56 - Veranstaltungsreihe durch alle Ortsteile

54 - Ausbau der Informationsvermittlung tber die Gemeinde

S5 - Durchfiihrung einer Jugendbefragung -/workshop und
Schaffung von entsprechenden Angeboten

Naherholung, Freizeit und Aufenthalt

F1 - Ausbau und Pflege des Rad- und Wanderwegenetzes inkl.
Vermarktung und Hinweisen entlang der Wege zu den
Angeboten/Aufenthaltsorten

F4 - Instandsetzung und barrierefreier Umbau Kneippanlage

— Untersuchungsgebiet
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7.3 MalRnahmensteckbriefe

m ISEK mit VU Gemeinde Auerbach

K1 Ausbau der erneuerbaren Energieerzeugung, u.a.
durch PV-Anlagen auf 6ffentlichen Gebauden

Situation

In der Gemeinde Auerbach wird im Bereich der erneuerbaren Energien vordergriindig Solarenergie
genutzt. Hierbei sind primdr Dachanlagen und sekundar Freiflachenanlagen installiert (u.a. Frei-
flachenanlage bei Schweinbach, PV-Dachflachenanlagen v.a. im Gewerbegebiet Oberauerbach, wei-
tere PV-Anlagen auf gewerblich und privat genutzten Gebduden). Auf mehreren Dachern kommuna-
ler Gebaude befinden sich zum aktuellen Stand keine PV-Anlagen.

Ziel
Ausbau der erneuerbaren Energie

Malnahmen

Ausbau der erneuerbaren Energieerzeugung, u.a. durch PV-Anlagen
auf Dachern offentlicher/kommunaler Gedude (Grundschule, Rathaus,
Kindergarten, ehem. Schreinerei, ehem. Gasthaus Zum Kirchenwirt)

Gesamtgemeinde

Kostenklasse Umsetzungsdauer

sehr hoch
€€€ - hoch
kurzfristig )
mittel

Mogliche Partner (Beratung, EFRE (EU), BAfA, Reg. v. Niederbayern
Planung, Férderung)

Abb. 93: Kommunale Gebdude

/8

Gemeinde Auerbach



ENTWURF

m ISEK mit VU Gemeinde Auerbach
=] () B [ L
Gestaltung des Hofbereichs des ehem. Gasthauses ;
11 ,Zum Kirchenwirt” als attraktiven Aufenthaltsort im
Freien
Situation
Der zentral gelegene ehem. Gasthof Zum Kirchenwirt steht derzeit leer. Das Grundstick beinhaltet
neben dem Gebdude des Gasthofes auch einen Innenhof sowie Scheunen. Am westlichen Rand des
Grundstlicks befindet sich ein charaktervolles offenes Mauerwerk, das derzeit ebenfalls nicht ge-
nutzt wird. Nordlich an das Grundstiick angrenzend, verlauft der Mapferdinger Bach und zieht sich
weiter durch den Hauptort. Dieser spielt eine wichtige Rolle fiir das Ortsklima. Seine Funktion als
kiihlendes Element kdnnte jedoch noch besser ausgeschopft werden, was auch die Aufenthaltsquali-
tat in der Ortsmitte erhéhen wirde. Der gesamte Bereich, Gasthof, Innenhof, Mauerwerk und Bach,
bilden einen zentralen Platz im Hauptort, der attraktiv gestaltet und mit verschiedenen Funktionen
bespielt werden kann.
Ziel
Schaffung eines attraktiven zentralen Treffpunktes mit hoher Aufenthaltsqualitat; Verbesserung der
Zuganglichkeit des Mapferdinger Bachs; Schaffung von Abkihlungselementen; Starkung des kultu-
rellen Angebotes
MaRnahmen
= Begriinung und Entsiegelung des Innenhofes
= Schaffung von Sitzmoglichkeiten
= Verschattung )
= Ruckbau einer Scheune/Garage und Offnung und
Schaffung einer Zugénglichkeit des Mapferdinger Bachs
(z.B. Stufen zum Bach als Sitzmoglichkeiten)
= Gestaltung des offenen Mauerwerks als
Veranstaltungsort/Freilichtbihne
Hauptort
Kostenklasse Umsetzungsbeginn
sehr hoch
€€€ = hoch
mittelfristig e
Mogliche Partner (Beratung, Reg. v. Niederbayern (StBauF, Klimaschutz, Bayern barrierefrei), LAG
Planung, Férderung) (LEADER)
eSS i
Abb. 94: Ehem. Gasthaus Zum Kirchenwirt und Mauerbestand
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m ISEK mit VU Gemeinde Auerbach
e

M1 Ausbau Geh- und Radwegnetz (unter Berlcksichti-
gung von Barrierefreiheit)

Situation

Vor allem in den WohnstraRen sind im Hauptort Auerbach, sowie auch in mehreren Ortsteilen kaum
Gehwege vorhanden. Alle Verkehrsteilnehmenden teilen sich hier ohne Zonierung den StraRenraum.
Aufgrund des meist eher geringen Anteils an Kfz-Verkehr wird hier an vielen Stellen kein Handlungs-
bedarf gesehen. An anderen Stellen, wie z.B. in der Berginger Stralle im Hauptort erscheint ein eben-
erdiger Gehweg sinnvoll. Auch im Zusammenhang mit der Schaffung eines sicheren Schulweges, sind
Gehwege sowie auch Querungshilfen (vgl. M2) wichtig. Auch das Radwegenetz ist ausbaufahig, v.a.
um die Ortsteile an den Hauptort Auerbach und die Gesamtgemeinde an die umliegenden Orte mit
ihren Versorgungsangeboten anzubinden.

Ziel
Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Fuls- und Radverkehr; Verbesserung der Anbindung der
Ortsteile; Ausbach der Barrierefreiheit

MaRnahmen

= Ausbau von Geh- und Radwegen

= Schaffung eines Radwegs zwischen Auerbach,
Oberauerbach, Engolling und Loh

Gesamtgemeinde

Kostenklasse Umsetzungsdauer

sehr hoch
NN i hoch
kurtfristig .
mittel

Méogliche Partner (Beratung, Reg. v. Niederbayern (StBauF, Klimaschutz, Bayern barrierefrei), LAG
Planung, Férderung) (LEADER)

Gemeinde Auerbach
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m ISEK mit VU Gemeinde Auerbach
S
[m=] B | L
M2 Schaffung sicherer Querungsmaoglichkeiten flr FuB-
und Radverkehr (insb. entlang Schulweg)
Situation
Im Hauptort Auerbach befindet sich eine Grundschule. Fir viele Kinder aus dem Hauptort stellt die
Querung der vielbefahrenen HauptstraRe an der Kreuzung zur Engollinger StraRe eine Hirde dar. An
dieser Stelle fehlt eine Querungshilfe.
Ziel
Verbesserung der Verkehrssicherheit
Malnahmen
Schaffung einer Querungshilfe Gber die Hauptstrale an der Kreuzung
zur Engollinger StraRe
Hauptort
Kostenklasse Umsetzungsdauer
sehr hoch
€€ = hoch
kurzfritig .
mittel
Maogliche Partner (Beratung, Reg. v. Niederbayern (StBauF, Bayern barrierefrei)
Planung, Férderung)
GRS ST e BONE
Abb. 95: Kreuzung Hauptstr. / Engollinger Str.
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m ISEK mit VU Gemeinde Auerbach

Machbarkeitsstudie/Konzept zur Nachnutzung des o7 @
Nah & Gut und Erhalt der Poststelle : -

D1

Situation

Der Nah & Gut im Hauptort Auerbach spielte fir die Nahversorgung in der Gemeinde eine wichtige
Rolle. Da dieser nun schlielt, stellt sich die Frage einer Nachnutzung der Ladenrdume. Die aktuelle
Poststelle ist dort noch vorhanden, diese gilt es zu erhalten. Im selben Gebdude stehen auch Praxis-
rdume zur Verflgung, da die Arztpraxis nach Oberauerbach in das neue Arztehaus zieht.

Ziel
Erhalt der Nutzungsvielfalt in der Ortsmitte; Nachnutzung und Aktivierung von leerstehenden und
mindergenutzten Gebauden

Malknahmen

Ermittlung der Moglichkeiten fir eine Nachnutzung der Ladenflachen;
2.B. Zweigstelle mobile Pflege; Zweigstelle/Raumlichkeit fur ILE; Laden in
dem Privatpersonen Regalfacher mieten kénnen, um Selbstgemachtes
zu verkaufen, Jugendtreff

Hauptort
Kostenklasse Umsetzungsdauer
sehr hoch
€ = hoch
kurzfristi
urzfristig mittel

Mogliche Partner (Beratung, Reg. v. Niederbayern (StBauF), Wirtschaftsforderung, Landkreis, ILE
Planung, Forderung)

oA

Abb. 96: Ehem. nah & gut
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m ISEK mit VU Gemeinde Auerbach

(DE "
Einrichtung und Betrieb eines Ladens zur Vermark- =

oy

D2

tung von regionalen Produkten

Situation

Als neues Angebot zur Nahversorgung wird im Hauptort Auerbach 2024 das HEIMATVIERTEL Quar-
tier eroffnet. Dies ist ein Projekt der ILE Sonnenwald e.V., welche die Marke HEIMARTVIERTEL fur die
Vermarktung von regionalen Produkten aufgebaut hat. Der Verkaufsladen in Auerbach befindet sich
neben dem ehem. Gasthaus Zum Kirchenwirt, in der ehem. Metzgerei. Hintergrund des Projekts ist
die Vermarktung von regionalen Produkten und Lebensmitteln. Da der Nah & Gut als bisher einziger
Nahversorger in der Gemeinde Auerbach nicht mehr zur Verfligung steht, spielt das HEIMATVIERTEL
Quartier eine wichtige Rolle fir die Gemeinde. Gleichzeitig werden regionale (landwirtschaftliche)
Betriebe unterstitzt.

Ziel
Sicherung der Nahversorgung; Regionale Wertschopfung

MaRBnahmen
Unterstitzung des Betriebes des HEIMATVIERTEL Quartiers, z.B. in Form
von Offentlichkeitsarbeit, Akquise von Beschickern bzw. Beschickerinnen

Hauptort
Kostenklasse Umsetzungsdauer
sehr hoch
€€€ —> hoch
Kurzfristi
urzfristig mittel

Maogliche Partner (Beratung, Reg. v. Niederbayern (StBauF), Wirtschaftsférderung, Landkreis, ILE, LAG
Planung, Férderung) (LEADER)

Abb. 97: Ehem. Metzgerei und Skizze fiir HEIMATVIERTEL Quartier (HEIMATVIERTEL)
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m ISEK mit VU Gemeinde Auerbach

J/--.d—- [T .,
Vi =
'
A .

—

Erweiterung und Sicherung von Pflege- und Hilfsan- O > }]“
D3 o
geboten

Situation
Die Zahl an dlteren Personen nimmt stark zu, im Zuge dessen sind neben der medizinischen Versorgung
weitere Pflege- und Hilfsangebote von groRer Bedeutung.

Ziel
Erweiterung und Sicherung der Pflege- und Hilfsangebote; Inklusion

MaRnahmen

= Erweiterung des Pflegeangebotes

= Kurse fir Seniorinnen und Senioren

= Ansprechpartnerin / Ansprechpartner fir
Blrokratie und weitere Angelegenheiten

= Nachbarschaftshilfe

= Information zu gemeinschaftlichen und
generationentbergreifenden Wohnformen

Gesamtgemeinde

Kostenklasse Umsetzungsdauer

sehr hoch
€€ _ hoch
mittelfristig .
mittel
Maogliche Partner (Beratung, Externe Anbieter

Planung, Férderung)

obl-84
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m ISEK mit VU Gemeinde Auerbach

$1 Nachnutzung der ehem. Schreinerei als multifunktio-
nalen Begegnungsort

Situation

Im Hauptort Auerbach befindet sich eine leerstehende ehem. Schreinerei, die sich im Besitz der Ge-
meinde befindet. Die Gebaude inkl. Werkstatt und den zugehorigen Griinflaichen bringen ein hohes
Entwicklungspotenzial mit sich. Teilweise werden die Flachen bereits genutzt, fir Weihnachtsmarkt
oder weitere Veranstaltungen.

Ziel
Schaffung eines multifunktionalen und generationsiibergreifenden Begegnungsort

Malnahmen

(Mehrfunktionale) Nachnutzung der ehem. Schreinerei z.B. als Repair- /
Handwerks Café, Jugendtreff

Hauptort

Kostenklasse Umsetzungsdauer
sehr hoch
€€€ f '9' hoch
kurzfristig —

Mogliche Partner (Beratung, Reg. v. Niederbayern (StBauF, Bayern barrierefrei), ILE
Planung, Forderung)

Abb. 98: Ehem. Schreinerei und Grundstiick

o185
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Machbarkeitsstudie Nachnutzung ehemaliger Gast-
hof “Zum Kirchenwirt”

Situation

In der Ortsmitte des Hauptorts Auerbachs befindet sich das leerstehende ehem. Gasthaus Zum Kirchen-
wirt, das sich im Besitz der Gemeinde befindet und ein ortshildpragendes Gebaude darstellt. Dieses
wichtige Gebdude inkl. Innenhof bringt ein hohes Entwicklungspotenzial mit sich. Die ehem. Funktion
des Gasthauses als Treffpunkt und Veranstatlungsort kdnnte aufgegriffen werden. Der sich nebenan
befindende offene Mauerbestand sollte im Zuge dessen mitgedacht werden.

Ziel
Schaffung eines multifunktionalen und generationslbergreifenden Begegnungsort

MaRknahmen
Prifung der Nutzungsmoglichkeiten, z.B.

Abb. 99: Ehem. Gasthaus Zum Kirchenwirt

Nutzung des Gasthauses in Kombination mit dem

Mauerbestand nebenan als Eventlocation

Kombination mit multifunktionalem niedrigschwelligem Treffpunkt
Gemeinsame Kochaktionen

Wohnnutzung in den oberen Geschossen

Gemeinschaftliches (betreutes) Wohnprojekt

Co-Working-Space

Hauptort

sehr hoch
€ — hoch
kurzfristig .
mittel

ILE, Reg. v. Niederbayern (StBauF, Bayern barrierefrei), LAG (LEADER)

27 TP TR RN
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Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Am 20.06.2024 beschloss der Gemeinderat Auer-
bach den Beginn und die Durchfiihrung von vor-
bereitenden Untersuchungen (VU) gemaR § 141
Abs. 3 BauGB (Einleitungsbeschluss). Das Unter-
suchungsgebiet fir die vorbereitenden Unter-
suchungen ist in Kapitel 4.1.1 dargestellt.

Die Offentlichkeit wurde in Form einer Auftakt-
veranstaltung am 20.07.2023 sowie (ber das
Auerbacher Gmoabladl in den Ausgaben Winter
2024, Frihjahr 2024 und Sommer 2024 (ber die
Erstellung des Integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes (ISEK) mit Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) informiert. Dabei wurde
auch darauf hingewiesen, dass vorbereitende
Untersuchungen (VU gem. § 141 BauGB) durch-
geflhrt werden sollen, mit dem Ziel der Aus-
weisung eines Sanierungsgebiets. Das festgelegte
Untersuchungsgebiet erstreckt sich im Hauptort
Auerbach von West nach Ost entlang der Haupt-
straBe und schlieRt Bereiche entlang der Berg-
inger Strale, MiuhlbachstraRe und Engollinger
StraRe mit ein. Das Untersuchungsgebiet wird im
Norden durch die Berginger StraRe und im Stden
durch die Hengersberger Ohe eingerahmt.

Fur dieses Untersuchungsgebiet fanden die vor-
bereitenden Untersuchungen (VU) im Rahmen
des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes (ISEK) statt. Dabei wurden stadtebau-
liche, funktionale und stadtklimatische Mangel
festgestellt. Folgende Defizite wurden festgestellt:

= Fehlende zusammenhangende Ortsmitte
(Trennung wichtiger Bereiche durch die
B533)

= Leerstehende und mindergenutzte Gebaude
im Ortskern

= Verstreuter baulicher wie energetischer
Sanierungsbedarf

= Verkehrs- und Immissionsbelastung entlang
der B533, eingeschrankte Verkehrssicherheit

= Gefahrenstellen im StraRenraum

ENTWURF

= Fehlende Querungshilfen liber die B533

= Fehlende Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum

= Mangelnde Angebote an gastronomischen
aber auch sozialen und freizeitorientierten

= Mangelnde Diversitat an unterschiedlichen
Wohnraumangeboten Angeboten im Orts-
kern

= Hoher Versiegelungsgrad mit dem Risiko der
Bildung von Hitzeinseln

Basierend auf den Ergebnissen der Analyse, der
Birgerbeteiligung wie auch Beteiligung Trager
offentlicher Belange und den dargestellten Ziel-
setzungen wird der Umgriff wie nebenstehend
abgegrenzt als Sanierungsgebiet empfohlen.

Das Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Auerbach”
umfasst eine Flache von rd. 5,3 Hektar. Im Ver-
gleich zum Untersuchungsgebiet entfallen beim
Sanierungsgebiet Flachen am nordlichen Rand
und entlang der Hengersberger Ohe aufgrund der
dort nur bedingt gegebenen Sanierungserforder-
nis. Innerhalb des vorgeschlagenen Umgriffs kon-
nen die Zielsetzungen der Gemeinde hinsichtlich
der im ISEK mit VU 2024 Kapitel 7 dargelegten
Ziele durch die Durchfihrung der in Kapitel 8 ge-
schilderten MaRnahmen umgesetzt werden. Die
vorgesehenen Sanierungsmalnahmen verteilen
sich Uber das gesamte Gebiet des Ortskerns.
Die Defizite, die den Ort negativ pragen, sollen
durch die Aufwertung des baulichen Bestands
vor allem in Hinblick auf Innenentwicklung und
Klimawandel, die Intensivierung 6ffentlicher Nut-
zungen und die Starkung des sozialen Zusammen-
halts minimiert werden. Die stddtebaulichen
Sanierungsmafnahmen sollten im Hinblick auf
eine nachhaltige Entwicklung des Ortes moglichst
zligig und zeitnah durchgefiihrt werden. Aufgrund
der vorgeschlagenen MaRnahmen und deren Um-
setzbarkeit wird als Zeitraum flr die Durchsetzung
eine Dauer von maximal 15 Jahren empfohlen.

Gemeinde Auerbach
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Sanierungsverfahren
Vorschlag zur Wahl des Sanierungsverfahrens:

Es wird empfohlen das vereinfachte Sanierungs-
verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) zu wahlen. Das
vorgeschlagene Sanierungsgebiet ist durch ge-
streute stddtebauliche Missstainde/Mangel ge-
kennzeichnet. Die empfohlenen MaRRnahmen
beziehen sich primar auf den offentlichen Raum
(Aufwertung des StraBen- und Freiraums sowie
von Platzen, Anpassung an den Klimawandel),
die Nachverdichtung und Nachnutzung (ber-
wiegend erschlossener, untergenutzter oder
brachfallender Grundstiicke im Innenbereich
ohne grundlegende Neuordnung der Grund-
stlicke, den Ausbau und die Starkung eines quali-
tatvollen Kultur-, Freizeit und Erholungsangebots
sowie auf die Starkung des Miteinanders in der
Gesellschaft. Die notwendigen MalBnahmen im
privaten Bereich dienen vor allem der Anreiz-
forderung fir Modernisierungsmafnahmen und
der Unterstiitzung der Privaten. Umfassende Neu-
gestaltungen zur Herstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind nicht erforderlich. Damit
sind durch die durchzufiihrenden Sanierungs-
maRnahmen keine erheblichen Bodenwert-
steigerungen (§154 BauGB) zu erwarten.

Deshalb ist das umfassende Verfahren nicht er-
forderlich und die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften gemaR §§152-
156a BauGB wiirde zu keiner Erleichterung des
Verfahrens fiihren. Daher ist die Anwendung
der §§ 152-156a BauGB auszuschlieRen. Inner-
halb des vereinfachten Verfahrens kann die Ge-
meinde nach ihrem Ermessen unterschiedliche
verfahrensrechtliche Gestaltungen wahlen (§ 142
Abs. 4 HS.2 BauGB).

In der Sanierungssatzung kann die Anwendung
folgender Vorschriften ausgeschlossen werden:

= Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs.
1 (Sanierungsrechtliche Genehmigung von
Bauvorhaben — dhnlich Veranderungssperre
nach § 14BauGB)

= Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2
BauGB (schriftliche Genehmigungspflicht bei
GrundstiicksverduRerungen, Aufhebung von
Baulasten etc.) oder

= Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1
und 2 BauGB insgesamt

Hinzuweisen ist auf die erhohte steuerliche Ab-
setzungsmoglichkeiten fir Herstellungs- oder
Anschaffungskosten nach § 7h Einkommen-
steuergesetz (EStG), die Regelung liber den Ab-
zug von Erhaltungsaufwand nach § 1la EstG
sowie die Steuerbeglinstigung nach § 10f EstG im
Sanierungsgebiet.

Nach Wiirdigung der Ergebnisse der VU und unter
Beriicksichtigung der Beteiligung der TOBs und
der Offentlichkeit wird folgendes Vorgehen emp-
fohlen:

Die Vorschriften des §144 BauGB liber ge-
nehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor-
gdnge finden keine Anwendung. Genehmigungs-
pflicht nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB wird
ausgeschlossen.

Mit der Anwendung der Bestimmungen des § 144
BauGB wadren aus aktueller Sicht keine wesent-
lichen Vorteile in der Umsetzung der Sanierung zu
erwarten.

Im Rahmen der laufenden Evaluation lber die
Umsetzung der Sanierungsziele, bei Entwicklung
moglicher neuer Missstande und Mangel oder
den beschlossenen Sanierungszielen entgegen-
laufenden Entwicklungen, kann im weiteren Ver-
fahren Uber die Notwendigkeit der teilweisen
oder ganzlichen Anwendung des § 144 BauGB
erneut beraten und die Sanierungssatzung ge-
gebenenfalls gedndert bzw. angepasst werden.

PLANWERK
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Sanierungssatzung

VORSCHLAG zur Satzung der Gemeinde Auerbach tber die formliche Fest-
legung des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte Auerbach” vom XX.XX.2024.

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art 3 Gesetz zur Ande-
rung des LNG Beschleunigungsgesetzes und zur Anderung des Energiewirtschaftsgesetzes und
zur Anderung des Baugesetzbuchs vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) sowie Art 23 Ge-
meindeordnung des Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Au-
gust 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) erlasst die Gemeinde Auerbach folgende Satzung:

§1
Festlegung des Sanierungsgebiets

(1) Das im Lageplan gekennzeichnete Gebiet wird hiermit formlich als Sanierungs-
gebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,,Ortsmitte Auerbach”.

(2) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstticks-
teile innerhalb der im Lageplan abgegrenzten Flache (5,3 ha).

(3) Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Sanierungsziele

(1) Die Sanierungsziele entsprechen den im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)
mit vorbereitenden Untersuchungen (VU) dargelegten Zielen. Die im Rahmen der Untersuchungen
erhobenen stadtebaulichen Missstdnde sind zu beseitigen, die funktionalen Mangel sind zu beheben
sowie vorhandene Potenziale zu entwickeln. Ziel der stadtebaulichen Sanierung ist die Sicherstellung
einer langfristig positiven Entwicklung der Gemeinde Auerbach und ihrer 6ffentlichen Rdume und
Funktionen, um Auerbach auch in Zukunft als Wohnstandort und lebenswerten Raum mit funktio-
nierender Versorgung, intakter Natur und Gemeindestruktur mit baukulturellem Wert zu erhalten
und gestalten. Wichtig ist dabei auch die Beriicksichtigung von MalRnahmen zur Anpassung der
Ortsentwicklung an die Folgen des Klimawandels sowie die Orientierung an Prinzipien der Nach-
haltigkeit im Umgang mit Raum, Boden und Ressourcen sowie die naturnahe Gestaltung von Frei-
rdumen und Einbindung der Gemeinde Auerbach in die hochwertige landschaftliche Umgebung.

(2) Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zei-
gen klare Defizite und Mangel auf und liefern eine ausreichende Beurteilungs-
grundlage fiir die Notwendigkeit der stadtebaulichen Sanierung.

§3
Verfahren
(1) Die SanierungsmaRnahme wird im vereinfachten Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) durchgefihrt.

(2) Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der §§ 152 bis 156aBauGB ist ausgeschlossen.
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§4
Festlegung der Sanierungsfrist
(1) Die Sanierung soll innerhalb einer Frist von 15 Jahren stattfinden. Die Frist be-
ginnt mit Datum der Bekanntmachung der vorliegenden Satzung.
§5
Genehmigungsverfahren
(1) Die Vorschriften des § 144 Abs. 1 BauGB lber genehmigungspflichtige Vor-
haben und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.
(2) § 143 Abs. 2 BauGB entfallt (keine Mitteilung der Grundstiicke sowie
die anschlieRende Eintragung beim Grundbuchamt).
§6
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung wird gemaR § 143 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Anlage: Lageplan Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Auerbach”
Auerbach, xx.xx.2024
Gemeinde Auerbach
Unbeachtlich werden
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verf
ahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Ber{icksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde Auerbach unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1
BauGB).
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9 WEITERES VORGEHEN

Die Gemeinde Auerbach hat das vorliegende in-
tegrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
(ISEK) mir Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
erarbeiten lassen, um den Weg der zukinftigen
Entwicklung der Gemeinde mit einem Zeit-
horizont von etwa 10 bis 15 Jahren aufzuzeigen,
Alternativen zu diskutieren und einen langfristig
ausgerichteten und von den lokalen Akteurinnen
und Akteuren sowie Bulrgerinnen und Biirgern
mitgetragenen Prozess zu initiieren.

Gleichzeitig ist das Vorliegen eines vom Ge-
meinderat beschlossenen stddtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts mit VU oder eines vergleich-
baren Planungskonzepts auch Voraussetzung zur
Beantragung von Stadtebauférdermitteln.

Die im vorliegenden integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU beschriebenen
Ziele zur Entwicklung der Gemeinde Auerbach
mit den vorgeschlagenen Malnahmen und Pro-
jekten sind deshalb als Selbstbindungsplan vom
Gemeinderat zu beschliefen. Um das Konzept in
einem abgestimmten Prozess mit Gemeindever-
waltung und -politik auf eine breite Basis zu stel-
len, wurde dessen Erarbeitung von der Gemeinde-
verwaltung und dem Gemeinderat begleitet. Die
im ISEK mit VU vorgeschlagenen Malknahmen und
Projekte wurden im Gemeinderat am 29.07.2024
vorgestellt und im Anschluss von den Gemeinde-
ratsmitgliedern (online) priorisiert. Uber die kon-
krete Umsetzung von MaRRnahmen und Projekten
hat im Einzelnen jeweils der Gemeinderat zu ent-
scheiden.
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Auf der Basis des Beschlusses des ISEK mit VU
vom xx.xx.xxx kann die weitere Abstimmung des
Entwicklungsprozesses mit dem Fordergeber
der Stadtebauférderung (Regierung von Nieder-
bayern) stattfinden sowie die Mittelbeantragung
(Bedarfsmitteilung) erfolgen.

Auch koénnen im ISEK aufgefiihrte MaRnahmen
und Projekte gemeinsam mit der Lokalen Aktions-
gruppe (LAG) Landkreis Deggendorf und der ILE
Sonnenwald umgesetzt werden.

Da die Ortsentwicklung ein laufender Prozess ist,
kénnen und sollen Ziele und MalRnahmen lau-
fend beobachtet und lberprift werden, um bei
Bedarf Inhalte anpassen und Fehlentwicklungen
entgegen steuern zu konnen. Im Rahmen eines
Monitorings und einer Selbstevaluierung soll-
te aufgezeigt werden, ob innerhalb eines be-

ENTWURF

stimmten Zeitraums MaRnahmen realisiert wor-
den sind, die die Gemeinde umsetzen wollte,
und sollte gepriift werden, aus welchen Griinden
MaRnahmen nicht umgesetzt worden sind. Auch
sollte die Umsetzung von MalRnahmen bewertet
werden. Zudem kann hinterfragt und geprift wer-
den, welche MaRBnahmen in der nachsten Zeit an-
gegangen werden sollten, um die erklarten Ziele
der Gemeindeentwicklung zu erreichen. Monito-
ring und Selbstevaluierung konnen z.B. durch den
Gemeinderat in Zusammenarbeit mit der Ver-
waltung erfolgen.

Gemeinde Auerbach



1 Plane jeweils im Format DIN A3

1 Dokumentation Auftaktveranstaltung
1 Dokumentationen Ortsrundgédnge

1 Dokumentation Blirgerwerkstatt

I Ergebnisse aus der Online-Beteiligung
17 Ausfiihrliche MaRnahmenliste
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