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Geltungsbereich

ErschlieBungs-

Urgelande

D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1  Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO. Anlagen und Einrichtungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2.1 Grundflachenzahl GRZ gemé&R Eintragung in der Nutzungsschablone

2.2 Die Hohe der Gebaude ist als maximal zulassige talseitige Wandhdhe Uber natiirlichem Gelande festgesetzt. Oberer Bezugspunkt
ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand. Fiir Garagen gilt abweichend von Satz 1 eine
mittlere Wandhohe von maximal 3,0 m (iber Oberkante der Straflenmitte rechtwinklig zur Mitte der straRenseitigen Wand.
Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO diirfen im WA 1 grenznahe Garagen einschlielich ihrer Nebenrdume, deren
Zufahrten bergseitig liegen, anstatt einer mittleren Wandhéhe vom maximal 3,0 m eine mittlere Wandhdhe von 5,0 m aufweisen,
wenn sie sind mindestens 5,0m und maximal 11,5m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt sind.

2.3 Bauweise: zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhauser in WA 1 und WA 3 sowie Einzelhduser in WA 2. In WA 4 sind 2
Einfamilienhduser oder ein Mehrfamilienhaus und ein Einfamillienhaus zuléssig, wobei das Mehrfamilienhaus nur in der siidlichen
Parzelle errichtet werden darf.

2.4 Abstandsflachen: deren Tiefe ist nach Art. 6 BayBO zu bemessen.

2.5 Anzahl Wohneinheiten: zulassig sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude (Hinweis: 1 Doppelhaushalfte = 1 Wohngebaude);
in WA 4 sind maximal 4 Wohneinheiten zulassig.

3 Gestaltung baulicher Anlagen

3.1 Dachformen
Zulassig sind fir Hauptgebaude symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 20°- 35°. Anbauten, Garagen und
Nebengebaude haben sich am Hauptgebaude zu orientieren; dabei sind auch begriinte Flachdécher zulassig. An der Grenze
zusammengebaute Garagen sind hinsichtlich Dachform und Dachneigung profilgleich auszufiihren.

3.2 Dachdeckung
Dachdeckungen sind in rot oder anthrazitfarben zuldssig; bei Anbauten, Garagen und Nebengeb&uden auch in anderen

Dachdeckungsmaterialien wie Glas, Blech, Folie bekiest oder begriint.

4  Stellplatze, Nebenanlagen, Gelande

4.1 Stlitzmauern sind nur im unmittelbaren Gebaudeumgriff und im Bereich von Garagenzufahrten und bis zu einer Hohe von
maximal 1,5 m (iber natlrlichem Gelénde zulassig.

4.2 Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren. Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze zu errichten.

4.3 Einfriedungen: max. Héhe 1,2 m Uber fertigem Gelénde; sichtbare Zaunsockel sind nicht zulassig; eine Bodenfreiheit von
0,15 m ist einzuhalten. Zuldssig sind Stabgitterzaune, transparente Holzzaune und / oder Laubgehdlzhecken. Holzzaune
sind als Latten- oder Hanichelzdune auszufiihren.

4.4 Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer Hohe von jeweils 1,5 m zuldssig. Das natirliche Gelande an den
Grundstiicksgrenzen ist unverandert zu belassen.

4.5 Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Schottergérten sind nicht zulassig.

5 Naturschutz und Landschaftspflege

5.1 Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen
Fr die festgesetzten Bepflanzungen sind nur gebietseigene Gehdlze der Region 3 Siidostedeutsches Hlgel- und Bergland nach
Liste Begriindung (siehe Kap. 6 Griinordnung) zulassig.
Bei zu pflanzenden Einzelbdumen sind Hochstdmme mit StU 16-18 cm, 3xv oder vergleichbare Solitdrqualitat je Baum circa 9 m?
offene, wasserdurchlassige Bodenflache sowie in etwa 16 m? durchwurzelbare Flache vorzusehen.

5.2 Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein standortheimischer oder traditionell eingeblrgerter Laubbaum in

Hochstammqualitat zu pflanzen.

5.3
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5.6

Durchfiihrung

Die Pflanz- und Entwicklungsmafinahmen sind spatestens in der an die Bezugsfertigkeit der Gebaude anschlieBenden Pflanz- und
Vegetationsperiode durchzuflihren. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Die angestrebte
Gehdlzentwicklung ist durch geeignete Mainahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser,
Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchen der Flachen zu reduzieren.

Ausgleichsflachen / -malnahmen

In Flachen nach B1.8 ist bei Einschrieb "Baumhain" ein lockerer Baumhain mit einer extensiven Frischwiese anzulegen. Es ist je 1
Baum (wie unter 5.1) beschrieben) je 300 m? zu pflanzen. Die Wiese ist zweimal jahrlich zwischen dem 01. Juli und 30. September
zu méhen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Pfanzenschutz- und Diingemitteln ist untersagt.
CEF-MaRnahmen (Ausgleich)

In Flachen nach B1.8 ist bei Einschrieb "Reptilienbiotop” ein Reptilienhabitat in Form von 2 Stein-/Totholz-Riegeln (jeweils ca. 20 m?)
mit geeigneten Versteckmdglichkeiten, Winterquartieren, Eiablageplatzen sowie Nahrungshabitaten herzustellen. Hinweis: Die
Herstellungs- sowie Pflegemalnahmen sind in der speziellen artenschutzrechtichen Priifung (Team Umwelt und Landschaft Stand
14.10.2022), welche Anlage zur Begriindung ist, detailliert beschrieben.

Dem Bebauungsplan wird eine Fldche von 2829 m? auf FI.Nr. 2653 Gmkg. Lalling als Ausgleich zugewiesen.

HINWEISE DURCH TEXT

Die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung festgelegten Vermeidungsmafinahmen sind zu berlcksichtigen und umzusetzen.
Die MalRnahmen sind der Begrlindung Kapitel 7.6.1 und der speziellen artenschutzrechtichen Priifung (Team Umwelt und
Landschaft Stand 14.10.2022), welche Anlage zur Begriindung ist, zu entnehmen.

Mit jedem Bauantrag bzw. Freistellungsverfahren ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur Strafle, die Hohenlage
des Eingangs sowie den geplanten und urspriinglichen Gelandeverlauf des Grundstticks zeigt. Zudem ist der untere Bezugspunkt
fir die maximal zulassige Wandhéhe in Grundriss und Geléandeschnitt darzustellen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und landwirtschaftlichen Betriebsstétten ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Erschiitterungen und Licht, auch lber das (ibliche Maf hinausgehend, sind zu
dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetter-lage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Auf FI.Nr. 2653 Gmkg. Lalling ist eine Flache von 2829 m? als Extensivwiese herzustellen. Dafir sind innerhalb der Flache ca. alle
10 m einzelner Streifen mit Hilfe einer Wiesenegge aufzureilen. Durch Mahgutibertragung von einer geeigneten Spenderflache
(Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde) ist die Artenzusammensetzung der Wiese zu steigern. Falls keine geeignete
Spenderflache vorhanden ist, kann eine Einsaat einer Magerrasenmischung der Herkunftsregion 19 Oberpfélzer und Bayerischer
Wald erfolgen. In den ersten 2 Jahren ist die Flache viermal jahrlich zu méhen, das Mahgut ist von der Flache zu transportieren.
Anschliefend ist die Flache zweimal jéhrlich nach dem 01.07. und vor dem 30.09. zu mé&hen. Das Mahgut ist von der Flache zu
transportieren. Kein Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln.

Es qilt eine Bauverpflichtung (Bauzwang) von vier Jahren. Ab Kauf des Grundstlickes missen sich die Bauarbeiten nach vier Jahren
mindestens in der Rohbauphase befinden. Auf Antrag kann diese Frist von der Gemeinde um zwei Jahre verlangert werden. Wenn

die Frist nicht eigehalten wird, ist das Grundstuick der Gemeinde zu tibergeben.

G VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.05.2021 gemaR § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.05.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2023 hat in der Zeit vom 28.06.2023 bis 11.08.2023
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2023 hat in der Zeit vom 28.06.2023 bis 11.08.2023
stattgefunden

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2024 bis 20.09.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 16.08.2024 bis 20.09.2024 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Auerbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.12.2024 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen. Die beschlossenen Anderungen (Sitzung 10.12.2024) wurden in den B-Plan eingearbeitet. Die
endgliltige Satzungsfassung wurde deshalb auf den 05.02.2025 datiert. Dies wurde dem Gemeinderat in der Sitzung am
06.03.2025 mitgeteilt.

Auerbach, den 07.03.2025

T —————————
Gerhard Weber (Erster Birgermeister)
Ausgefertigt
Auerbach, den 16.05.2025

B, e ———————————

Gerhard Weber (Erster Birgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 26.05.2025 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

Auerbach, den 27.05.2025

Gerhard Weber (Erster Birgermeister)

H PRAAMBEL

Die Gemeinde Auerbach im Landkreis Deggendorf erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, den Bebauungsplan
.WA Hofwiese-Ost" als Satzung.

K 05.02.2025 2. Satzungsfassung ha
J 10.12.24 Satzungsfassung ha
| 24.06.24 Uberarbeitet ha
H 18.04.24 Uberarbeitet ha
G 13.03.24 Uberarbeitet ha
F 01.03.24 Entwurf ha
E 12.06.23 Uberarbeitet ha
D 17.04.23 Uberarbeitet ha
C 23.01.23 Uberarbeitet ha
B 15.12.22 Vorentwurf ha
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